UCHWALA Nr 163/13
Rady Gminy Wiadystaw 6w
z dnia 27 marca 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystaw 6w — podobszar Il

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planow aniu
i zagospodarow aniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1455 oraz z 2013 r. poz.
21), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planow aniu
i zagospodarow aniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz art. 7 ust. 1
pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ({j.
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 oraz
z 2013 r. poz. 153) w zwigzku z uchw atg Nr 220/2010 Rady Gminy Wiadystaw 6w z dnia 16 marca
2010 roku, wsprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wtadystawdw, zmienionej uchw atg Nr 127/12 Rady Gminy Wiadystaw éw
z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawdéw, Rada Gminy
Wiadystaw 6w uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uw arunkow an i kierunkéw
zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiladystaw 6w, przyjetego uchwalg Nr 205/09 Rady
Gminy Wihadystaw 6w z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawbw, zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

2. Uchw ala sie miejscowy plan zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiadystaw 6w -
podobszaru I, zw any dalej planem.

3. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uw ag do projektu planu, zgodnie z zatgcznikiem
nr 3.

4. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wfasnych gminy oraz zasadach ich finansow ania,
zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

§2. 1. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg granice administracyjne gminy
Wiadystaw éw z w ytgczeniem nastepujacych fragmentow obrebodw :
1) Kamionka — w granicach dziatek o nr ewid. 67/4, 66/2, 65/2, 64/2, 63/2, 62/2, 61/2, 60/2,
59/2, 58/2;
2) Mariantéw - w granicach dziatek o nr ewid. 232, 186/3, 306, 305, 307/1;



3) Wyszyna - w granicach dzialek o nr ewid. 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 459, 41/1, 450, 449, 448,

447, 446, 452, 444, 445, 451, 41/3 41/4, 41/5, 41/6, 41/8, 39, 457 oraz potudniow ej czesci
dziatki nr ewid. 38/2;

4) Felicjandw —w granicach dziatek o nr ewid. 61 i 64.

2. Granice podobszaru ll, w granicach obszaru objetego planem, bedacego przedmiotem

niniejszej uchw aly, wyznaczajg granice nastepujacych obrebéw geodezyjnych: Leonia, Wyszyna
(z wytaczeniem dziatek o nr ewid. 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 459, 41/1, 450, 449, 448, 447, 446, 452,
444, 445, 451, 41/3 41/4, 41/5, 41/6, 41/8, 39, 457 oraz potudniow ej czesci dziatki nr ew id. 38/2),
Przyboréw , Jabtonna, Skarbki, Chylin, Russocice, Felicjandow (z w ytaczeniem dziatek o nr ew id. 61
i 64), Wiadystaw 6w, Mariantéw (z w ytaczeniem dziatek o nr ewid. 232, 186/3, 306, 305, 307/1),
Matoszyna, Miedzylesie.

3. Granice obszaru objetego planem oraz podobszaréw oznaczono na rysunku planu.

§3. Integralng czescig uchw aly jest:

rysunek planu w skali 1: 2000, stanow igcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchw aly, skladajacy
sie z 13 arkuszy opracow anych na mapie ew idencyjne;;

stwierdzenie przez Rade Gminy Wiadystaw 6w zgodnosci planu z ustaleniami Studium
uw arunkow an i kierunkéw zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiadysfaw éw,
stanow igce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchw aly;

rozstrzygniecie Rady Gminy Wiadystaw 6w o sposobie rozpatrzenia uw ag do projektu planu,
stanow igce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchw aly;

rozstrzygniecie Rady Gminy Wiadystaw 6w o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inw estycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansow ania, stanow igce zatacznik nr 4 do niniejszej uchw aty.

§4. Celemregulaciji zaw artych w ustaleniach planu jest:

okreslenie przeznaczenia terendw oraz ustalenie zasad ich zabudow y i zagospodarow ania;
stw orzenie podstaw materialno - praw nych do w ydaw ania decyzji administracyjnych;
ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii, ochrony $rodow iska oraz
dziedzictw a kulturow ego;

ochrona i ksztattow anie tadu przestrzennego.

§5. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarow ania;

zasad w zakresie ksztattow ania terenéw publicznych;

zasad realizacji celéw publicznych;

zasad ochrony i ksztattow ania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodow iska, przyrody i krajobrazu kulturow ego;

zasad ochrony dziedzictw a kulturow ego i zabytkow oraz dobr kultury w spotczesnej;
parametrow iw skaznikéw ksztattow ania zabudow y oraz zagospodarow ania terenu, w tym
linie zabudow y, gabaryty obiektow i w skazniki intensyw no$ci zabudow y;

granic i sposéb zagospodarow ania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstaw ie odrebnych przepiséw ;

zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdlnych w arunkdow zagospodarow ania terendw oraz ograniczen w ich uzytkow aniu,

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

w tym zakaz zabudow y;

zasad modernizacji, rozbudow y i budowy systemoéw komunikacij;

zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

zasad obstugi terenéw w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

zasad eksploatacji ztéz kopalin;

sposobu i terminu tymczasow ego zagospodarow ania, urzgdzania i uzytkow ania terenow ;
wymogoéw zapew nienia bezpieczenstw a i obronnosci panstw a;

staw ek procentow ych wzrostu w artosci nieruchomosci, na podstaw ie ktérych ustala sie
jednorazow g optate, stanow igcg dochod wtasny gminy.
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11)

12)

13)

14)

§6. 1. llekro¢ w uchw ale jest mow a o:
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw e regulujgcg zagadnienia z zakresu planow ania
przestrzennego. W stanie praw nymw dniu uchw alenia planu ustaw € z dnia 27 marca 2003
roku o planow aniu i zagospodarow aniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), o ile
z tresci przepisu nie w ynika inaczej;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
w ykonaw czymi
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchw ate Rady Gminy Wiadysfaw 6w, o ile
z tresci przepisu nie w ynika inaczej;
jednostce planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ grunty w granicach obrebu
geodezyjnego, w granicach oznaczonych na rysunku planu, oznaczone na rysunku oraz
w tekscie uchw aty petnymi nazw ami oraz symbolami literow ymi od A do X;
planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarow ania
przestrzennego, stanowigcy przepis gminny, obejmujacy obszar okreslony w §2 ust. 2
uchw aly, o ile z tres$ci przepisu nie w ynika inaczej;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali
1: 2000, stanow igcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchw aty;
granicach opracowania — nalezy przez to rozumie¢ granice opracow ania rysunku planu
na wykorzystanej na danym arkuszu kopii mapy ew idencyjnej, stanow igcej jednoczesnie
granice obow igzyw ania oznaczen graficznych uzytych na arkuszu rysunku planu;
przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, ma by¢é zagospodarow any i uzytkow any;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkow any
z zachow aniem w arunkéw okreslonych w planie;
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i okreslony w uchwale Nr220/2010 Rady Gminy
Wiadystaw éw z dnia 16 marca 2010 roku, wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawdw zmienionej
uchw atg Nr 127/12 Rady Gminy Wiadystaw éw z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany
uchwaty wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wtadystawow;
podobszar Il — nalezy przez to rozumie¢ bedaca przedmiotem niniejszej uchw aly czes¢
obszaru objetego planem okreslong w uchwale Nr 220/2010 Rady Gminy Wiadystaw 6w
z dnia 16 marca 2010 roku, w sprawie przystgpienia do sporzgqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wtiadystawow zmienionej uchwatg Nr 127/12
Rady Gminy Wiadystaw éw z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wtadystawow;,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;
terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren w ramach ktérego planow ana jest
realizacja zainw estow ania zw igzana ze zmiang zagospodarow ania terenu oraz realizacjg
zabudowy;
oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem na rysunku planu:
a) terendéw drég, w ktorym kolejno:

- pierwsze litery od A do X oznaczajg jednostke planistyczng, w ktérej zlokalizow any
jest teren,
liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go z terendw drég o tej samej
projektow anej klasie technicznej,
litery po liczbach oznaczajg projektow ang klase techniczna,
liczby po znaku uko$nika oznaczajqg ,,,,kolejny odcinek drogi w granicach jednostki
planistycznej,
b) pozostalych terenéw, w ktérym kolejno:

- pierwsze litery od A do X oznaczajg jednostke planistyczng, w ktorej zlokalizow any

jest teren,
- liczby oznaczajg numer terenu wyrozniajgcy go z terenéw w granicach jednostki
planistycznej o tym samym przeznaczeniu podstaw ow ym,
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- litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu;

15) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budow lang w rozumieniu ustaw y, w granicach
terenu;

16) dzialce sasiedniej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke zlokalizow ang przy tej samej drodze
w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki;

17) innej dziatalnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ odpow iednie rodzaje
przedsiew zie¢, innych niz moggce znaczgaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslone
w przepisach o ochronie srodow iska;

18) kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ usytuow anie gtow nej kalenicy budynku
w zgledem frontu dziatki lub granicy z dziatkg sgsiednig;

19) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym
niz 15°

20) kacie potozenia granic nowych dzialek — nalezy przez to rozumie¢ okreslony
w ustaleniach szczegdtow ych kat, jaki majg tworzy¢ z pasem drogow ym dochodzace do
niego now e granice dziafek;

21) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o réznym
sposobie uzytkow ania, zagospodarow ania lub réznym przeznaczeniu (w tym row niez
drogi), ustalone niniejszym planem;

22) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zw igzane ze zw iekszeniem w artosci
uzytkow ej lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;

23) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie mozna
sytuow a¢ budynkéw i innych obiektow kubaturow ych. Ograniczenie nie dotyczy czesci
nadziemnych budynkéw takich jak balkony i loggie oraz niezabudow anych gankow,
daszkéw nad furtkami, schodéw do budynku itp.;

24) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie obow igzujacego
sytuow ania frontow ych $cian budynkéw iinnych obiektéw kubaturow ych, zaliczonych w g
obow igzujacych norm do kubatury budynku w catosci, bez praw a przekroczenia tej linii. Nie
dotyczy czesci nadziemnych budynkéw takich jak balkony i loggie oraz niezabudow anych
gankow , daszkow nad furtkami, schodéw do budynku itp.;

25) szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ widoczng od strony
frontu dziatki elew acje budynku lub jego czesci, w yodrebniong jako osobna bryfa z wtasnym
dachem;

26) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatyw anie na otoczenie, pow odow ane emisjgq gazéw, pytdw, zapachdéw, hatasu,
promieniow ania itp., atakze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw zw igzanego
z funkcjonow aniem tych obiektéw i urzadzen;

27) zakazie bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek —
nalezy przez to rozumie¢ zakaz urzadzania zjazdow i wigczen drég wew netrznych
i dojazdow ych niew skazanych na rysunku planu;

28) WKZ — nalezy przez to rozumie¢ wiasciwy organ w zakresie ochrony zabytkéw -
Wojew 6dzki Konserw ator Zabytkow ;

29) obiekcie lub urzadzeniu rekreacji codziennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
placéw zabaw dla dzieci oraz urzadzenia sportow e dla mtodziezy;

30) garazu lub budynku gospodarczym zintegrowanym z budynkiem mieszkalnym -
nalezy przez to rozumie¢ garaz lub budynek gospodarczy stanowigce czes¢ budynku
mieszkalnego lub bezposrednio do niego przylegajace czescig diugosci sw ojej Sciany;

31) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w %
udziat terenu biologicznie czynnego, w rozumieniu przepiséw odrebnych, w pow ierzchni
dziatki w granicach terenu;

32) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i budow le
stanow igce funkcjonalng catos¢, wykorzystujgce energie wiatru do wytw arzania energii
elektrycznej;

33) infrastrukturze technicznej elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumec urzadzenia
techniczne niezbedne do funkcjonow ania elektrowni wiatrowej takie jak: stacje
transformatorowe, drogi dojazdowe, place montazowo-serwisowe, linie kablowe
elektroenergetyczne i teletechniczne, a takze maszty i urzadzenia pomiarow e;

34) strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych | — nalezy przez to rozumie¢ strefe
oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych, w granicach ktérej mogg w ystepow ac¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu ustalone w przepisach odrebnych dla terendw:
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35)

zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, szpital, zabudowy mieszkaniowej w ielorodzinnej
i zamieszkania zbiorow ego, zabudow y zagrodow ej, zabudow y rekreacyjno-w ypoczynkow €
zabudow y mieszkaniow o-ustugow ej;

strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych Il — nalezy przez to rozumie¢ strefe
oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych, w granicach ktérej mogg w ystepow a¢ przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu ustalone w przepisach odrebnych dla terenéw:
zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej, zabudowy zw igzanej ze statym lub czasow ym
pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, szpitali.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy

rozumie¢ zgodnie z obow igzujgcymi przepisami praw a.

§7. 1. Dla obszaru objetego planem w granicach podobszaru Il obowigzujg ogdine

ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady obsitugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej, zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturow ego oraz zasady realizaciji
zagospodarow ania, zaw arte w ustaleniach ogolnych i szczegétow ych, odpow iednio w rozdziatach
2i3 uchwaly.

2 a2 2 CoONOOOPA WN -

WN O —— ——— ———

)
)
)
)

1
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)

2. Obszar objety planem podzielono na jednostki planistyczne:
obreb Beznazw a — jednostka planistyczna A;
obreb Kuny - jednostka planistyczna B;

obreb Leonia - jednostka planistyczna C;

obreb Stawki - jednostka planistyczna D;

obreb Wyszyna - jednostka planistyczna E;
obreb Piorunéw - jednostka planistyczna F;
obreb Stefania - jednostka planistyczna G;

obreb Natalia - jednostka planistyczna H;

obreb Przyboréw - jednostka planistyczna I;
obreb Jabtonna - jednostka planistyczna J;
obreb Tarnowski Miyn - jednostka planistyczna K;
obreb Kamionka - jednostka planistyczna L;
obreb Milinéw - jednostka planistyczna t;

obreb Skarbki - jednostka planistyczna M;

obreb Chylin - jednostka planistyczna N;

obreb Russocice - jednostka planistyczna O;
obreb Glogow a - jednostka planistyczna P;
obreb Felicjanéw - jednostka planistyczna R;
obreb Wiadystaw 6w - jednostka planistyczna S ;
obreb Mariantéw - jednostka planistyczna T;
obreb Polichno - jednostka planistyczna U;
obreb Matoszyna - jednostka planistyczna W;
obreb Miedzylesie - jednostka planistyczna X.

3. Podobszar Il obejmuje nastepujace jednostki planistyczne:
obreb Leonia - jednostka planistyczna C;

obreb Wyszyna - jednostka planistyczna E;

obreb Przyboréw - jednostka planistyczna I;

obreb Jabtonna - jednostka planistyczna J;

obreb Skarbki - jednostka planistyczna M;

obreb Chylin - jednostka planistyczna N;

obreb Russocice - jednostka planistyczna O;

obreb Felicjanéw - jednostka planistyczna R;

obreb Wladystaw 6w - jednostka planistyczna S ;

10) obreb Mariantéw - jednostka planistyczna T;
11) obreb Matoszyna - jednostka planistyczna W;
12) obreb Miedzylesie - jednostka planistyczna X.



4. W granicach podobszaru Il wydzielono tereny, ktére oznaczono na rysunku planu dla
pow igzania rysunku planu z ustaleniami tekstow ymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§8. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obow igzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
granice podobszaréw ;
granice jednostek planistycznych/obrebéw ;
linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarow ania;
obow igzujgce linie zabudow y;
nieprzekraczalne linie zabudow y;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla jednokondygnacyjnych obiektow budow lanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wielokondygnacyjnych obiektéw budow lanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
9) przeznaczenie terenow ;
10) fakiw granicach laséw w administracji Lasow panstw ow ych;
11) strefa lokalizacji zabudow y;
12) strefa ochrony istniejgcych ciekdw irow éw;
13) strefa zieleni ochronnej;
14) strefa obstugi cmentarza;
15)
16)
17)
18)

el

~N O O1
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strefa rekreacji ogéinodostepna;

strefa oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych [;

strefa oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych I;

przebieg drég przewidzianych do realizacji w granicach terenéw: drég wew netrznych/

publicznych;

przebieg ciggdéw pieszo-row erow ych przew idzianych do realizacjiw granicach terenéw ;

przebieg drog w granicach terenu autostrady A2: publicznych/serw isow ych;

granice obszaru przestrzeni publiczne;j;

granice stref ochrony konserw atorskie;j:

a) Scistej ochrony konserw atorskiej,

b) ochrony zachow anej parcelaciji,

c) ochrony krajobrazu,

d) granice stref intensyw nego w ystepow ania stanow isk archeologicznych,

e) ochrony zew idencjonow anych stanow isk archeologicznych;

23) strefa bezpieczenstw a od istniejgcych napow ietrznych linii elektroenergetycznych 220 kV
i 110 kV oraz od projektow anej linii 400kV;

24) granice obszaru eksploatacji pow ierzchniow ej przew idzianego do rekultyw acji;

25) linia kolejow a przew idziana do likw idacjj;

26) strefa rekultyw acjiw kierunku rolnym;

27)

28)

29)

19
20
21
22

~— N N —

strefa rekultyw acjiw kierunku lesnym;
strefa rekultyw acjiw kierunku w odnym;
strefa rekultyw acji w kierunku rekreacyjno-w ypoczynkow ym.

§9. 1. Na obszarze planu wyznacza sie tereny, bedace przedmiotem przepiséw ogdlnych
i szczegotow ych, o nastepujacym przeznaczeniu:
tereny zabudow y mieszkaniow ej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
tereny zabudow y zagrodow ej, oznaczone symbolem RM;
tereny obstugi produkcijiw gospodarstw ach rolnych, oznaczone symbolem RU;
tereny zabudow y mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU;
tereny zabudow y mieszkaniow ej w ielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MWU;
tereny zabudow y ustugow ej i mieszkaniow ej w ielorodzinnej, oznaczone symbolem UMW;
tereny zabudow y ustugow ej, oznaczone symbolem U,

~NOoO O~ WN -
~— N N N N N
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8) tereny zabudowy ustugowej i obstugi produkcji w gospodarstw ach rolnych, oznaczone
symbolem U/RU;

9) tereny zabudow y ustug kultury zw igzanych z kultem religijinym, oznaczone symbolem UK;

10) tereny zabudow y ustug osw iaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U;

11) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw , magazyndéw i ustug, oznaczone symbolem PU;

12) tereny infrastruktury technicznej — zbiorowego =zaopatrzenia w wode, oznaczone
symbolem| - W;

13) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji zbiorowej w zakresie odprow adzania
i oczyszczania sciekow , oznaczone symbolem | — K;

14) tereny infrastruktury technicznej — elektrow ni w iatrow ych, oznaczone symbolem | — EW;

15) tereny infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami, oznaczony symbolem| - O,

16) tereny sportu, turystykii rekreacji, oznaczone symbolem UST,;

17) tereny sportu, turystyki, rekreaciji, zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej i rekreaciji
indyw idualnej, oznaczone symbolem UST/ML;

18) tereny sportu ekstensyw ne, oznaczone symbolem USE;

19) tereny rolnicze, oznaczone symbolemR;

20) tereny uzytkéw zielonych, tgk i pastw isk, oznaczone symbolem RZ;

21) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

22) tereny zieleni urzadzonej i ustug, oznaczone symbolem ZP/U;

23) tereny zieleni urzadzonej, zabudow y ustugow ej i mieszkaniow ej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem ZP/UMN;

24) tereny zieleni urzgdzonej zespotu zamkow ego i ustug, oznaczone symbolem ZPZ/U;

25) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;

26) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZR,;

27) lasy, oznaczone symbolem ZL;

28) tereny zalesien, oznaczone symbolemZLS ;

29) tereny rolnicze w skazane do zalesienia, oznaczone symbolem RZL;

30) tereny w od pow ierzchniow ych, oznaczone symbolem WS ;

31) tereny eksploatacji pow ierzchniow ej przew idziane do rekultyw acji, oznaczone symbolem
PGEr;

32) tereny zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug na terenach poeksploatacyjnych,
oznaczone symbolem MNUFr;

33) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i wuslug na terenach
poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem PUr;

34) tereny rolnicze na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem Rr;

35) tereny przeznaczone do zalesienia na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem
RZLr;

36) tereny nieczynnych skladowisk odpadéw przewidziane do rekultyw acji, oznaczone
symbolem I-Or;

37) tereny publicznych placéw , oznaczone symbolem KP;

38) tereny droég:
a) autostrady A2, oznaczone symbolem KDA,
b) drég zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
c) drég lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
d) drég dojazdow ych, oznaczone symbolem KDD;

39) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX;

40) tereny publicznych ciggdéw pieszych, oznaczone symbolem KX;

41) tereny drog w ew netrznych, oznaczone symbolem KDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarow ania w yznacza sie na rysunku planu.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie, a w uzasadnionych
przypadkach, okresla sie przeznaczenie dopuszczalne i w arunki jego dopuszczenia.

4. Nie dopuszcza sie mozliw osci realizacji na terenach innego zainw estow ania niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniemi przeznaczeniem dopuszczalnym.



§10. 1. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznacza sie obszar

przestrzeni publicznej, w jednostkach planistycznych O - Russocice oraz S —Wiladystaw 6w,
oznaczony na rysunku planu granicami.

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sie:

utrzymanie funkcji rynku miejskiego z zabudow g pierzei, o skali, formie, materiatach
i kolorystyce korespondujgcych z formami historycznymi zachowanej zabudowy
pierzejow ej;

zagospodarow anie terenu i ksztattow anie naw ierzchni w sposéb umozliw iajacy organizacje
imprez masow ych oraz poruszanie sie osobom niepetnospraw nym ruchow o;

stosow anie reklam ujednoliconych pod wzgledem formy, przytwierdzonych do elew acjj,
latarni lub wolnostojagcych mieszczacych reklame kilku podmiotéw. Nie dopuszcza sie
lokalizacji indyw idualnych, w olnostojacych reklam, z w ytaczeniem informacji gminnych;
lokalizacje obiektéw matej architektury tj.: faw ki, fontanny, kosze, obudow y drzew , pacholki,
balustrady schodéw i balkonéw oraz ogrodzenia o spdéjnej formie pod wzgledem stylu
i zastosow anych materiatow ;

realizacje elementow malej architektury niezbednych dla obstugi komunikacyjnej,
informaciji, osw ietlenia terenu, utrzymania porzadku i bezpieczenstw a uzytkow nikéw obiektu
w sposéb nie pow odujgcy ograniczenia czytelnosci historycznych budow li i ich pierw otnego
uktadu przestrzennego;

uczytelnienie historycznego ukiadu przestrzennego, jego poszczegolnych elementéw
i historycznych form poprzez selekcje i usuniecie niezbednej ilosci zieleni w ysokiej oraz
krzew 6w, przystaniajgcych widok na koscidt i otaczajgce pierzeje rynku. W przypadku
konieczno$ci w ycinki drzew nalezy uzyska¢ zgode wtasciw ych stuzb;

w prow adzenie uzupetniajgcych nasadzen szpalerow ych drzew o w miare jednorodnym
skladzie gatunkow ym;

zakaz lokalizacji tymczasow ych obiektéw handlow o-ustugow ych. Zakaz nie dotyczy
obiektow zw igzanych z organizacjg plenerow ych imprez masow ych.

§11. W zakresie realizacji celéw publicznych ustala sie:

obszarami realizacji celéw publicznych sg tereny:

a) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP — jako stuzace budow ie oraz utrzymyw aniu
obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, w rozumieniu przepisow
odrebnych,

b) ustug osw iaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U,

c) sportu, turystyki i rekreaciji, oznaczone symbolem UST,

d) sportu, turystyki, rekreacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacii
indyw idualnej, oznaczone symbolem UST/ML,

e) sportu ekstensyw ne, oznaczone symbolem USE,

f) infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: -W, K, FE,

g) drog: autostrady, zbiorczych, lokalnych i dojazdow ych, pod w arunkiem ich zaliczenia do
drog publicznych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych o drogach
publicznych, oznaczonych symbolami KDA, KDZ, KDL, KDD,

h) publicznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX oraz publicznych
ciggdéw pieszych, oznaczonych symbolem KX, jako stuzgce budowie i utrzymyw aniu
publicznych urzgdzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode i odprow adzania
Sciekéw oraz budow ie i utrzymyw aniu przew odéw i urzadzen stuzgcych do przesyiania
ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektdéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przew odoéw i urzgadzen, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

dopuszcza sie realizacje celdw publicznych na pozostatych terenach w ramach funkciji

i warunkdw zagospodarow ania terenu okreslonych dla poszczegdlnych terenéw

w ustaleniach szczegétow ych.

§12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
zasady ksztattow ania tadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy,
dopuszczenia iograniczenia w  zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terenéw zaw artych w ustaleniach szczegdtow ych;
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nie dopuszcza sie lokalizow ania na terenach obiektéw o funkcji innej, niz zwigzana

z ustalonym dla terenu przeznaczeniemi przeznaczeniem dopuszczalnym;

uksztattow ania w ymagaja:

a) zagospodarow anie terendéw, zgodnie z ustaleniami szczegotow ymi okreslonymi dla
poszczegolnych terendéw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacii,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, zaw artymi w ustaleniach szczegdlow ych
dla terenéw drég, publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, publicznych ciggéw pieszych
oraz drég w ew netrznych;

rew aloryzacji w ymagajg obiekty i obszary zabytkow e, o ktérych mowa w § 14;

ochrong obejmuje sie elementy dziedzictw a kulturow ego zgodnie z ustaleniami zaw artymi

w §14;

w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

a) szczegolow e warunki wydzielania nowych dzialek budow lanych ustala sie zgodnie
zwymogami okreslonymi dla poszczegdlinych terendw zawartymi w ustaleniach
szczegotow ych,

b) dla kazdej z dzialek powstalej w wyniku podziatu nalezy zapew ni¢ dostep do drogi
publicznej - bezposredni lub poprzez wydzielong droge wew netrzng, spetiajacg
w ymagania:

- szeroko$¢ - zgodnie z ustaleniami zaw artymi w ustaleniach szczegétow ych dla
poszczegolnych terenéw,

- szeroko$¢ drogi na zatamaniach i na potgczeniach z innymi drogami pow inna
umozliw ia¢ urzadzenie naw ierzchni utw ardzonej, przeznaczonej dla ruchu pojazdéw ,
spetniajgcej minimalne warunki w zakresie szeroko$ci i promieni tukow kotow ych
okreslonych dla jezdni drég dojazdow ych, zgodnie z w ymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych drég publicznych,

- w przypadku nieprzelotow ego, ,Slepego”, zakonczenia drogi nalezy zastosow aé
poszerzenie umozliw iajace zaw racanie pojazdéw . Szeroko$¢ poszerzenia pow inna
by¢ dostosowana do rodzaju pojazdéow majgcych sie poruszaé po drodze oraz
wymogoéw ochrony przeciw pozarow ej, jesli droga ta ma stanow i¢ droge pozarow g,
zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych

c) dopuszcza sie dokonanie podziatu dziatki niepow odujgcego zmiany szerokosci frontow ej
dziakki, ktérej szerokos¢ frontu jest mniejsza, niz minimalna szeroko$¢ okreslona
w ustaleniach szczegétow ych,

d) podzialy dziatek dokonyw ane w celu dodzielenia w ydzielonej dziatki do dziatki sgsiedniej
oraz wydzielanie dziatek zwigzane z budow g lub poszerzeniami drég oraz lokalizacjg
urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢ dokonyw ane stosow nie do potrzeb,
niezaleznie od w arunkéw zaw artych w ustaleniach szczegdfow ych w zakresie zasad
podziatu nieruchomosci oraz wskaznikbw dotyczacych ksztattow ania zabudowy
i zagospodarow ania terenu,

e) przy podziale dziatek, przez teren ktérych zaprojektow ano przebiegi drég, dopuszcza sie
dokonanie podziatu bez wydzielania terenu przew idzianego pod budowe drogi, pod
w arunkiem, iz parametry now ow ydzielanych dzialek bedg gw arantow aty zachow anie
parametrow okreslonych w ustaleniach szczegdtow ych dla poszczegolnych terenow
w zakresie zasad podzialu nieruchomosci oraz w skaznikéw ksztattow ania zabudowy
i zagospodarow ania terenu, po pézniejszym w ydzieleniu terenu przew idzianego pod
budow e drogi,

f) dopuszcza sie dokonanie podzialu, w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spetniajace;
wymagan dla dziatki budow lanej, przeznaczonej na pow iekszenie innej dziatki, o takim
samym przeznaczeniu ustalonym w miejscowym planie zagospodarow ania
przestrzennego, w celu poprawy w arunkéw jej zagospodarow ania lub umozliw ienia jej
zagospodarow ania w sposob zgodny z ustaleniami planu,

g) w granicach strefy ochrony zachowanej parcelacji, obowigzujg ograniczenia
w dokonyw aniu podziatdbw nieruchomosci o ktérych mowa w §14 ust. 13, wynikajgce
z wymogéw ochrony dziedzictw a kulturow ego;

na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 22,0 m dopuszcza sie lokalizacje budynkow

bezposrednio przy granicy z dziatkkg sasiednig lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

niezaleznie od ustalen zaw artych w ustaleniach szczegotow ych.



§13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia Iludzi,

aw szczegolnosci stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia pow aznych aw arii, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsiew zie¢ mogacych zaw sze znaczgco oddziatyw a¢ na Srodow isko,

okreslonych w przepisach odrebnych. Zakaz nie dotyczy terenéw obiektdw produkcyjnych,

skladéw, magazyndw i ustug, oznaczonych symbolem PU oraz terendw rolniczych,
oznaczonych symbolemR;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na

srodow isko, okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach:

a) zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,

b) zabudowy ustugow eji mieszkaniow ej w ielorodzinnej, oznaczonych symbolem UMW;

zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 nie dotyczg przedsiew zie¢ z zakresu komunikacji oraz

sieci infrastruktury techniczne;j;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek urzgdzenia na terenie dziatki miejsca do segregacjii gromadzenia odpadéw
w pojemnikach do tego przystosow anych oraz wyw 6z i zagospodarow anie zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w uchw ale rady gminy dotyczgcej utrzymania czystosci
i porzadku w gminie,

b) gospodarow anie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

kw alifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku do

odpow iedniego rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej — tereny zabudowy mieszkaniow ej
jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

b) tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasow ym pobytem dzieci i modziezy —
tereny zabudow y ustug o$w iaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U,

c) tereny zabudowy mieszkaniow ej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorow ego — tereny,
zabudow y mieszkaniow ej w ielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MWU,

d) tereny zabudowy zagrodow ej - tereny, zabudow y zagrodow ej, oznaczone symbolem
RM,

e) tereny rekreacyjno-w ypoczynkow e — tereny sportu, turystyki i rekreacji, oznaczone
symbolem UST oraz tereny sportu, turystyki, rekreaciji, zabudowy mieszkaniow ej
jednorodzinnej i rekreacji indyw idualnej, oznaczone symbolem UST/ML,

f) tereny mieszkaniow o-ustugowe — tereny, zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej
i ustug, oznaczone symbolem MNU oraz tereny zabudowy ustugow ej i mieszkaniow ej
w ielorodzinnej, oznaczone symbolem UMW,

pozostatych terenéw nie klasyfikuje sie;

ochrone srodow iska gruntow o-w odnego poprzez:

a) ochrone uje¢ wody poprzez zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkow ania gruntéw
w promieniu 10,0 m od obudow y studni:

- teren moze by¢ uzytkow any w ytacznie do celdw zwigzanych z eksploatacjg ujecia,

- wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢é w sposéb uniemozliw iajacy
przedostanie sie ich do urzgdzen stuzgcych do poboru w ody,

- zagospodarow anie terenu zielenia,

- zakaz odprow adzania Sciekdow do ziemi,

b) w zakresie gospodarow ania $ciekami komunalnymi:

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw komunalnych do wad
pow ierzchniow ych i do ziemi,

— odprow adzanie sciekdbw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i ich
oczyszczanie w oczyszczalni Sciekéw

— dla dziatek nie objetych zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprow adzanie sciekow do przydomow ych oczyszczalni $ciekéw lub do szczehych
zbiornikdbw bezodptyw ow ych na nieczystosci ciekie,

— nie pbézniej niz 2 lata po wybudow aniu sieci kanalizacji sanitarnej obow igzuje
podigczenie do niej obiektow znajdujacych sie w jej zasiegu i likw idacja obiektow
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8)

c)

zwigzanych z wprowadzonymi rozw igzaniami tymczasowymi. Obow igzek nie
dotyczy obiektdéw w yposazonych w przydomow e oczyszczalnie $ciekow,

w zakresie gospodarow ania w odami opadow ymi i roztopow ymi:

— obowigzujg warunki podczyszczania wéd opadowych i roztopowych przed
odprow adzeniem do wéd i do ziemi w zakresie zgodnym z w ymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekbw do wéd lub do ziemi. Wody
opadow e iroztopowe pochodzgce z powierzchni innych niz powierzchnie dla
kiérych wustalono w przepisach odrebnych obowigzek podczyszczania wod
opadow ych i roztopowych przed w prow adzeniem do wéd i do ziemi mogg byc¢
odprow adzane do w 6d lub do ziemi bez oczyszczania,

— zachow anie istniejagcych rowoéw. Skanalizow anie dopuszczalne jest jedynie
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach,
— zachow anie naturalnego kierunku sptyw u w 6d pow ierzchniow ych;

ochrone waloréw krajobrazow ych i przyrodniczych w granicach Ztotogérskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, tj. w calym obszarze objetym planem poprzez respektow anie
wymogdw zaw artych w akcie go ustanawiajagcym (uchw ale nr 53 Wojew 6dzkiej Rady
Narodowej z dnia 29 stycznia 1986 r., zmienionej rozporzadzeniem nr 14 Wojew ody
Koninskiego z dn. 23.07.1998 r.):

a)

b)

zakaz budow y now ych oraz rozbudow y istniejagcych obiektéw , ktére mogg pow odow a¢

zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby lub by¢ zrédiem ponadnormatyw nego

hatasu, i odrazajgcych w oni,

obow igzek w yposazenia w szystkich zakladow i obiektobw w urzadzenia zapobiegajace

zanieczyszczeniu srodow iska,

ograniczenie lokalizacji obiektbw o charakterze turystycznym i rekreacyjnym do

terenéw niezalesionych, w ybér lokalizacji pow inien by¢ podporzadkow any w ymogom

ochrony srodow iska przyrodniczego,

wyglad budynkéw oraz urzadzen technicznych i komunikacyjnych pow inien

pozostaw a¢ w harmonii z otaczajacym krajobrazem,

prow adzenie wzmozonego nadzoru w zakresie fadu przestrzennego oraz dyscypliny

budow lanej,

zakaz lokalizow ania przemystow ych ferm zw ierzat — bezscidtkow ych i produkujacych

gnojow ice,

obow igzek stosow ania srodkdéw zapew niajacych utrzymanie w glebie wiasciwych

stosunkéw wodnych oraz prawidlowe funkcjonowanie ekosystemow lesnych

i zbiorowisk roslinnosci torfowej przy przygotowywaniu i wykonyw aniu robot

melioracyjnych, odw odnien budow lanych oraz innych robot ziemnych,

ograniczenie stosowania $rodkéw ochrony roslin na rzecz upow szechniania

biologicznych metod zw alczania szkodnikow ,

obow igzek przeciw dziatania procesom erozyjnym oraz prow adzenia rekultyw acji

gruntdw znieksztatconych,

zakaz niszczenia gleby i pozyskiw ania kopalin bez uzyskania zgody odpow iedniego

organu,

dazenie do powiekszania powierzchni lesnych, w tym laséw ochronnych

i wyréw nyw ania granic komplekséw lesnych poprzez w prow adzanie zalesien gruntéw

nieprzydatnych do produkcji rolnej,

prow adzenie prac zadrzew ieniow ych w sposob kompleksowy z uw zglednieniem ich

funkcji: biologicznych, estetycznych i spotecznych,

na terenach polozonych w tzw. pasie przybrzeznym rzek, kanatdow strumieni

0 szerokosci umozliw iajgcej przejazd w zdiuz w 6d, zakaz lokalizaciji:

- zabudow y siedliskow ej,

- urzgdzen biw akow ych,

- urzadzen zanieczyszczajgcych wode, powietrze lub glebe, w szczegodlnoSci
obiektéw przemystow ych, sktadowisk odpaddw, ferm hodow lanych, stacji paliw,
obiektéw gastronomicznych, suchych ustepow , szamb,

- urzadzen stanowigcych zrodio ponadnormatyw nego hatasu, w szczegdlnosci: kin
letnich, muszli koncertow ych, megafonéw , kregéw tanecznych,

na terenach potozonych w tzw. pasie przybrzeznym rzek, kanatdow, strumieni

o szerokosci umozliwiajgcej przejazd wzdluz wod, dopuszcza sie wytacznie
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przeznaczenie na ogoélnodostepne tereny zieleni, plaz turystycznych, tras

spacerow ych, Sciezek row erow ych z lokalizacja:

- urzgdzen i obiektow zw igzanych z gospodarka w odng i obronnoscig kraju,

- urzadzen ogdélnodostepnych: przystani w odnych, kagpielisk i innych stuzacych w/w
funkciji,

- obiektow ,matej architektury” zwigzanej z utrzymaniem fadu, z zachow aniem
w alorow krajobrazow ych;

9) zachow anie, ochrone i regularng pielegnacje pomnikéw przyrody:

a) debu szyputkowego w miejscow osci Chylin (ustanowionego Orzeczeniem nr 415
Prezydium WRN w Poznaniu z dnia 30 maja 1957 r.), oznaczonego na rysunku planu
nr1,

b) gruszy pospolitej w miejscowosci Matoszyna (ustanowionej Rozporzadzeniem
Wojew ody Wielkopolskiego nr 214/06 z dnia 29 listopada 2006 r.), oznaczonej na
rysunku planu nr 2;

10) zachow anie funkcji ochronnych ustanowionych laséw ochronnych i prow adzenie
gospodarki leSnej zgodnie z w ymogami przepisdw odrebnych o lasach;

11) w prow adza sie ograniczenia w zakresie mozliw osci i intensyw nosci w ykorzystania terenow
zgodnie z ustaleniami zaw artymi w ustaleniach szczegotow ych;

12) w projektow anych systemach grzewczych, nalezy przewidzie¢ pokrycie czesci
zapotrzebow ania na cieplo ze zrodet w ykorzystujgcych odnaw ialne zrédta energi;

13) na terenach przewidzianych do realizacji zabudowy mieszkaniow ej: zagrodow ej (RM),
mieszkaniow ej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU),
mieszkaniow ej w ielorodzinnej i ustug (MWU) oraz ustugow ej i mieszkaniow ej w ielorodzinne;
(UMW) lokalizuje sie obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie zaliczone do
inw estycji o nieznacznym oddziatyw aniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

14) zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslono w §14 oraz w ustaleniach
szczegO6tow ych zaw artych w rozdziale 3 uchw aly;

15) zachow anie istniejacej sieci row 6w w celu zapew nienia wtasciw ych w arunkéw przeptywu
w od pow ierzchniow ych;

16) strefe ochrony istniejacych ciekéw i rowoéw, oznaczong na rysunku planu, w granicach
kidrej ustala sie:

a) zakaz realizacji now ej zabudow y,

b) zakaz rozbudowy istniejgcych budynkéw,

c) urzagdzenie terenu jako zielonego z ograniczeniem utwardzenia nawierzchni do
niezbednego minimum;

17) oznacza sie strefy sanitarne w odleglosci 50,0 m od terenéw czynnych cmentarzy,
w ktérych, na podstawie przepiséw odrebnych, wystepujg ograniczenia w mozliw osSci
realizacji now ej zabudowy mieszkaniow ej i obiektow zwigzanych z obrotem i produkcjg
artykutdbw spozyw czych;

18) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych po jednoczesnym spetnieniu
nastepujacych w arunkéw :

a) inwestycja winna byC realizowana z zastosow aniem technologii gw arantujacych
utrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodow iska,

b) lokalizacja winna by¢ realizowana poza gidwnymi trasami przelotéw i giéw nymi
ostojami gniazdow ania ptakow ,

c) forma i kolorystyka turbiny wiatrowej winny minimalizow aé¢ ich wptyw na walory
krajobrazow e obszaru,

d) maksymalna wysokos¢ elektrow ni w stanie w zniesionego $migta: nieprzekraczajgca
175,0 m,

e) odlegtosci skrajnych elementéow elektrowni wiatrowej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych istniejgcych i projektow anych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 12,5 mod osi linii niskiego napiecia,

- 15,0 mod osi linii 0 napieciu ponizej 45kV,

- trzykrotno$¢ Srednicy kola zataczanego przez fopaty turbiny wiatrowej od linii
O napieciu nie mniejszym niz 45KV, ktéra nie posiada zainstalow anej ochrony
przeciw drganiow ej czynnej,
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- Srednica kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej od linii o napieciu nie
mniejszym niz 45kV, ktéra posiada zainstalow ang ochrone przeciw drganiow g
czynna,

f) dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okreSlonych w lit. e tiret trzecie po

w czesniejszym uzgodnienia w arunkéw lokalizacji z w tascicielem linii;

19) realizacje zbiornika retencyjnego ,Jabtonna” na rzece Topiec w ytacznie po doprow adzeniu

w Od rzeki do stanu nie stw arzajgcego zagrozenia dla czystosci w 6d podziemnych.

§14. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej ustala sie w ymogi w zakresie ochrony:

1)

SRR

obiektéow w pisanych do rejestru zabytkéw ;

obiektéw w pisanych do w ojew 6dzkiej ew idenciji zabytkow ;

historycznego uktadu urbanistycznego zespotu miejscow osci Wiadystaw 6w - Russocice;
zachow anej parcelacji dziatek zespotu miejscow osci Wiadystaw éw — Russocice;
archeologicznego dziedzictw a kulturow ego.

2. Wymogow w zakresie zasad ochrony débr kultury wspolczesnej nie ustala sie ze

w zgledu na nie w ystepow anie ich w obszarze.

L=

3. Plan wyznacza strefy ochrony konserw atorskiej, oznaczone na rysunku planu:
scistej ochrony konserwatorskiej;

ochrony zachow anej parcelaciji;

ochrony krajobrazu,;

ochrony archeologiczne;j:

a) ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

b) intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych.

4. Dziatania inwestycyjne, jak i zwigzane z pielegnacjg istniejacego drzew ostanu,

w obrebie stref, o ktérych mow a w ust. 3 pow inny by¢ prow adzone w uzgodnieniu z WKZ zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw .

BN
~

O~NO O~ WN
— N N N S N N

5. Strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obejmuja:

obszar rynku w miejscow osci Wiadystaw 6w (uktad urbanistyczny wraz z zespotem koscioa
ew angelickiego);

zespot patacow y w Chylinie;

zespot kosciota parafialnego p.w . Narodzenia NMPw Wyszynie;

pozostato$ci zespotu zamkow ego w Wyszynie;

cmentarz grzebalny, rzymsko-katolicki w Russocicach;

cmentarz zydow skiw Russocicach;

cmentarz ew angelicko-augsburski w Felicjanow ie;

zespot cmentarza grzebalnego rzymsko-katolickiego w Wyszynie.

6. W granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

priorytet wymagan konserw atorskich nad wzgledami wynikajacymi z prow adzonej
dziafalnosci inw estycyjnej, gospodarczej i ustugow ej. Dziatania konserw atorskie winny
zmierza¢ do zachow ania i w yeksponow ania giéw nych elementéw zabytkow ych;

zachow anie i rozw ¢j funkcji naw igzujacych do pierw otnego przeznaczenia;

zachow anie elementéw zagospodarow ania terenu i istniejacej zabudowy o w artosciach
zabytkowych i konserw atorskich, ich konserwacje lub rekonstrukcje i adaptacji do
w spolczesnych potrzeb z zachow aniem pierw otnej funkciji i zakazem w prow adzania
sposobu uzytkow ania sprzecznego z charakterem obiektu;

zakaz lokalizacji obiektéw dysharmonijnych, zakidcajgcych charakter strefy;

zachow anie, uporzgdkow anie i rew aloryzacije istniejgcej zieleni;

zakaz stosow ania napow ietrznych linii elektroenergetycznych, telefonicznych itp.

7. W granicach strefy obszaru rynku w miejscow osci Wtadystaw 6w , o ktérej mowa w ust 5

pkt 1 ustala sie:
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sie:

zachow anie historycznego ukladu przestrzennego, rozplanowania ze w szystkimi

elementami, w tym rozplanowania iprzebiegu giéwnych ciggow komunikacyjnych,

kompozycji w netrz urbanistycznych, historycznych linii zabudow y;

w ykonanie szczego6tow ej inw entaryzacji budynkow ;

w przypadku realizacji now ej zabudow y mieszkaniow ej lub ustugow ej oraz przebudow ie,

rozbudowie i modernizacji istniejacych obiektow ustala sie obowigzek uw zglednienia

nastepujacych w arunkéw :

a) dostosow anie do historycznej formy i kompozyciji przestrzennej w zakresie stosow anego
materiatu budow lanego, skali, formy architektonicznej,

b) w elew acjach frontowych podzialy, proporcje powierzchni okien i $cian, detal oraz
kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiednich oraz
charakteru w netrza urbanistycznego,

c) zakaz stosow ania materiatéw w ykohczeniow ych z tw orzyw sztucznych,

d) zakaz stosow ania ogrodzen z prefabrykatow betonow ych,

e) dachy o symetrycznym uktadzie potaci;

w zakresie lokalizacji reklami informaciji w izualnej:

a) zakaz lokalizaciji elementow reklamow ych niezw igzanych z dziatalno$cig prow adzong na
terenie dziafki,

b) forma reklamy oraz miejsce jej umieszczenia na elewacji nalezy dostosowaé do
kompozycji elew acji.

8. W granicach strefy zespotu patacow ego w Chylinie, o ktérej mow a w ust. 5 pkt 2 ustala

zachow anie historycznego rozplanow ania ze wszystkimi elementami: rozplanow ania,
kompozycji w netrz urbanistycznych, historycznych linii zabudow y;

uporzadkow anie i konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych w celu ich
ekspozyciji w terenie lub zabezpieczenia ich przed zniszczeniem oraz przystosow anie
terenu do petienia funkcji rekreacyjnych, kulturow ych i innych;

przeprow adzenie niezbednych czynno$ci majgcych na celu przywrdécenie w artosci
w idokow ych i zabytkow ych staw u;

obow igzek dazenia do maksymalnego zachow ania i konserw acji istniejacego drzew ostanu.
Dopuszcza sie w ycinanie pojedynczych drzew , krzew éw i samosiew 6w , jezeli w ymagatego
ich stan zdrow otny;

w szelkie dziatania inw estycyjne muszg by¢ realizow ane w oparciu o projekt rew aloryzacii
obejmujacy w szystkie elementy zagospodarow ania strefy.

9. W granicach strefy zespotu kosciota parafialnego p.w. Narodzenia NMP w Wyszynie,

o ktérej mowa w ust. 5 pkt 3 ustala sie podporzadkow anie wszelkich dziatan zwigzanych
z realizacjg zainw estow ania oraz w prow adzaniem nasadzenh zachow aniu wfasciw ej ekspozycji
obiektu kosciofa oraz jego relacji w idokow ych z otoczeniem.

5 pkt

10. W granicach strefy pozostatosci zespotu zamkow ego w Wyszynie, o ktdrej mow aw ust
4 ustala sie:

uporzadkow anie i konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych w celu ich

ekspozyciji w terenie lub zabezpieczenia ich przed zniszczeniem oraz przystosow anie

terenu do petnienia funkcji rekreacyjnych, kulturow ych i innych;

dopuszcza sie rekonstrukcje zespotu zamkow ego;

w przypadku rekonstrukcji zespolu zamkow ego ustala sie funkcje zrekonstruow anego

obiektu: ustugi hotelarstw a, turystyki, w ypoczynku, opieki zdrow otnej;

w szelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ realizowane w oparciu o kompleksowy,

szczegbtowy projekt rew aloryzaciji obejmujacy w szystkie elementy zagospodarow ania

poprzedzony w ykonaniem szczegoétow ej inw entaryzaciji budynkéw oraz zieleni.

11. W granicach stref cmentarzy grzebalnych, rzymsko-katolickich w Russocicach oraz

w Wyszynie, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 5i 8 ustala sie:

1)
2)

zachow anie, ochrone i konserw acje cennych pod w zgledem historycznym lub artystycznym
nagrobkow ;

w szelkie dziatania inw estycyjne realizow ane pow inny by¢ w oparciu o kompleksy projekt
zagospodarow ania, poprzedzony wykonaniem szczegdtow ej inw entaryzacji elementow
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zagospodarow ania (nagrobkéw, ogrodzen, kaplic, bram) i drzew ostanu ze w skazaniem
nagrobkéw cennych pod w zgledem historycznym lub artystycznym.

12. W granicach stref cmentarzy: zydowskiego w Russocicach oraz ew angelicko-

augsburskiego w Felicjanow ie o ktérych mow a w ust. 5 pkt 6i 7 ustala sie:

obow igzek uporzadkow ania terenu i urzadzenia go jako terenu zieleni z poszanow aniem
pierw otnej funkciji terenu;

2) zachow anie, ochrone i konserw acje cennych pod w zgledem historycznym lub artystycznym
nagrobkéw ;

3) wszelkie dziatania inw estycyjne realizow ane pow inny by¢ w oparciu o kompleksy projekt
zagospodarow ania, poprzedzony w ykonaniem szczegotow ej inw entaryzacji elementow
zagospodarow ania i drzew ostanu.

13. W granicach strefy ochrony zachow anej parcelacji, ustala sie:

1) zachow anie istniejgcych granic dziatek;

2) w przypadku dokonyw ania podziatu nieruchomosci w prow adzone linie podzialu winny
kontynuow ac cechy historycznej parcelacjiw zakresie kierunku usytuow ania granic nowych
dziatek oraz szerokosciich frontow uksztattow anych w granicach strefy;

3) zakaz wydzielania drog wew netrznych. Wydzielana dziatka musi posiada¢ bezposredni
dostep do drog wyznaczonych w planie. Dopuszcza sie w ydzielenie drog w ew netrznych
wylacznie w przypadkach wynikajgcych z regulow ania istniejgcego sposobu obstugi
komunikacyjnej dziatek.

14. Strefy ochrony krajobrazu obejmuja;
1) ukfad przestrzenny miejscow osci Wiadystaw 6w - Russocice;
2) ukiad przestrzenny w si Wyszyna.

15. W granicach strefy ochrony krajobrazu, ustala sie:

1) ochrone krajobrazu naturalnego zw igzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem;

2) zachow anie, uporzadkow anie i rew aloryzacje istniejgcej zieleni;

3) priorytet wymagan konserw atorskich nad wzgledami wynikajgcymi z prow adzonej
dziatalnosci inw estycyjnej, gospodarczej i ustugow ej. Dziatania konserw atorskie winny
zmierza¢ do zachow ania i w yeksponow ania giéw nych elementéw obiektéw zabytkow ych;

4) skalaiforma zabudowy winna kontynuow a¢ cechy zabudow y historycznej;

5) zakaz stosow ania ogrodzen z prefabrykatéw betonow ych;

6) zakaz stosow ania napow ietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych.

16. W granicach strefy uktadu przestrzennego wsi Wyszyna, o ktérej mow a w ust. 14 pkt
2, ustala sie:

1) zachow anie, uporzadkow anie i rew aloryzacje istniejgcej zieleni i drzew ostanu w sposéb
umozliw iajacy wtasciw g ekspozycije obiektow zabytkow ych;

2) zapew nienie relacji w idokow ych pomiedzy zespotem koSciota, zespotem zamkow ymi w sia.

17. W granicach strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

oraz strefy intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych ustala sie:

1)

2)
3)

obowigzek zgtoszenia WKZ zamiaru realizacji inw estycji wymagajacych robot ziemnych
w celu uzgodnienia zakresu ew entualnego nadzoru archeologicznego lub ratow niczych
badan archeologicznych;

obow igzek uzyskania pozw olenia Wojew 6dzkiego Konserw atora Zabytkéw na prow adzenie
nadzoréw , prac, badan i ratow niczych badan archeologicznych;

pow iekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu now ych stanow isk i w pisaniu ich
do ew idencji zabytkéw archeologicznych.

18. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw objete ochrong na podstaw ie

przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem
i numerem w pisu do rejestru zabytkow , to:
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1) nr 1 — patac oraz spichlerz w Chylinie, czesci sktadowe zespotu patacow ego. Patac
z 1912 ., spichlerz z polow y XIX wieku, murow ane. Wpisane do rejestru zabytkéw na mocy
decyzji z dnia 7 grudnia 1991 r., nr w Rej. Zab. A464/206;

2) nr 2 - park krajobrazowy w Chylinie, cze$¢ zespotu patacow ego. Pochodzacy z potow y, XX
w ieku. Wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 23 grudnia 1953 r., nr w Re;j.
Zab. A20/70;

3) nr 3 — cmentarz ew angelicko augsburski w Felicjanow ie, z konca XVIIl wieku, nieczynny.
Wopisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 7 kwietnia 1994 r., nr w Rej. Zab.
A500/241;

4) nr 4 — koSciot parafialny P. W. Michata Archaniota w Russocicach, z poczatku XVIw ieku,
murow any rozbudow yw any i przebudow yw any na przetomie XVI/XVII i pod koniec XIX
w ieku. Wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji z dnia 23 grudnia 1953 r., nr w Re;j.
Zab. A42/421;

5) nr 5 — plebania w Russocicach z 1836 r., czes¢ zespotu kosciola parafialnego P. W.
Michata Archaniota, murow ana. Wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji z dnia 11
wrzesnia 1974 r., nr w Rej. Zab. A227/1601;

6) nr 6 — zespdt cmentarza grzebalnego rzymskokatolickiego w Russocicach, czynny,
obejmujacy cmentarz z przetomu XVIII i XIX wieku oraz ogrodzenie murow ane z bramg
z polowy XIX wieku. Wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 7 kw ietnia
1994 r., nr w Rej. Zab A501/242;

7) nr 7 — cmentarz zydow ski w Russocicach, nieczynny. Wpisany do rejestru zabytkéw na
mocy decyzji z dnia 31 marca 1994 r., nr w Rej. Zab. A499/240;

8) nr 8 — uktad urbanistyczny miejscow osci Wiadystaw 6w, 1727 r - XIX wiek. Wpisany do
rejestru zabytkédw na mocy decyzji z dnia 31 lipca 1989 r., nr w Rej. Zab. A420/162;

9) nr 9 - zespdt Kosciota Ew angelickiego w e Wiadysfaw ow ie z | potow y XIX w ieku. Wpisany
do rejestru zabytkédw na mocy decyzji z dnia 10 sierpnia 1984 r., nr w Rej. Zab. A361/103;

10) nr 10 - kapliczka z rzezbg $w. Jana Nepomucena w e Wiadystaw ow ie, kamienna z 1751 r.
Wopisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji z dnia 27 wrzesnia 1988 r., nr w Rej. Zab. B
82/28;

11) nr 11 —domnr 10 w e Wtadystaw ow ie, murow any z | potow y XIX w ieku. Wpisany do rejestru
zabytkéw na mocy decyzji z dnia 3 czerw ca 1988 r., nr w Rej. Zab. A407/149;

12) nr 12 — Kosciét parafialny P. W. Narodzenia NMP w Wyszynie, z okresu 1781-1782,
rozbudow any w 1876 r. drew niany. Wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia
21 grudnia 1953 r., nr w Rej. Zab. A50/433;

13) nr 13 — dzwonnica, czes¢ zespolu kosciota parafialnego P. W. Narodzenia NMP
w Wyszynie, z konca XVIIl wieku, murow ana. Wpisana do rejestru zabytkdbw na mocy
decyzji z dnia 22 grudnia 1953 r., nr w Rej. Zab. A51/434;

14) nr 14 — plebania, cze$¢ zespolu kosciola parafialnego P. W. Narodzenia NMPw Wyszynie
z ok. 1888 r., murow ana. Wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji z dnia 29 grudnia
1986 r., nr w Rej. Zab. A394/136;

15) nr 15 — kapliczka z figurg $w. Wawrzyncaw Wyszynie, z XVl w ieku, drew niana. Wpisana
do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 10 grudnia 1985 r., nr w Rej. Zab. B 48/9;

16) nr 16 — pozostatodci zespolu zamkow ego, obejmujgce murow any fragment skrzydta
potnocnego oraz murow ane baszty z 1556 r. Wpisane do rejestru zabytkédw na mocy
decyzji z dnia 21 stycznia 1954 r., nr w Rej. Zab. A39/412.

19. Dla obiektéw iobszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie:

1) obowigzek wuzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych, prac badaw czych,
konserw atorskich, restauratorskich oraz robdét budow lanych przy obiektach iobszarach
z WKZ;

2) obow igzek dazenia do peinej rew aloryzacji obiektow i obszaréw zabytkow ych;

3) utrzymanie istniejgcej substanciji zabytkow ej we wtasciw ym stanie poprzez prow adzenie
dziatah ochronnych zabezpieczajgcych przed zniszczeniem, uszkodzeniem i dew astacja,
dotyczy to takze zabytkow ych w netrz obiektow sakralnych i ich w yposazenia;

4) zakaz dokonyw ania podziatbw geodezyjnych, zmian przeznaczenia oraz jakichkolw iek
innych zmian bez zezw olenia WKZ;

5) funkcje nawigzujace do pierw otnego przeznaczenia: mieszkalnictw o, ustugi zwigzane
z kultem religiinym, kultura, osw iata, w ypoczynkiem, gastronomia, turystyka;
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9)

realizacja nowych obiektéw w otoczeniu obiektow zabytkow ych nie moze pow odow ac

pomniejszenia w artosci kulturowej i funkcjonalnej obiektu zabytkowego oraz jego

ekspozycij;

w zakresie lokalizacji reklam i informaciji w izualnej:

a) zakaz lokalizacji elementéw reklamow ych. Dopuszcza sie w ylgcznie tablice informacyjne
o dziatalnosci prow adzonej na terenie obiektu o pow ierzchni nie w igkszej niz 2,0 n?,

b) forme informacji oraz miejsce jej umieszczenia nalezy dostosowaé do kompozyciji
elew aciji;

obiekty w bardzo ztym stanie technicznym, ktérych stan nie pozw ala na przeprow adzenie

remontu badz tez koszt remontu znacznie przekraczatby wartoS¢ obiektow,

zakw alifikow ane na podstaw ie szczegdtow ych ekspertyz konstrukcyjno-budow lanych do

rozbiérki, podlegajg ochronie poprzez obow igzek sporzadzenia szczegodtow ej dokumentaciji

inw entaryzacyjnej konserw atorsko — budow lanej przed dokonaniem rozbiorki;

obiekty realizow ane w miejscu rozebranego budynku winny respektow a¢ proporcje, forme

dachow, relacje z sasiednimi budynkami, odpow iadajgce charakterowi obiektow

zabytkow ych;

10) w przypadku skreslenia obiektu z rejestru zabytkéw w ymogi ochronne nie obow igzuja.

20. Obejmuje sie ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary figurujgce w wojew 6dzkiej

ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem i kolejnym numerem porzadkow ym:

1)
2)

w jednostce planistycznej C— Leonia: nr 29 — schron bojow y obserw acyjny, betonow y, rok

1939;

w jednostce planistycznej E— Wyszyna:

a) nr 66— zespodt cmentarza grzebalnego: cmentarz oraz ogrodzenie murow ane z brama,
potow a XIX wieku, czynny, o

b) nr 67 — osada w ielokulturow a : KPL, KL, WS,PS;

w jednostce planistycznej J — Jabtonna:

a) nr 4— kapliczka murow ana, | éw . XX wieku,

b) nr 5 - dom mieszkalny nr 23, drew niany, rok 1905,

c) nr 6 —w iatrak kozlak, drew niany, XIX w iek;

w jednostce planistycznej N — Chylin: nr 2 — kapliczka, murow ana, rok 1918;

w jednostce planistycznej O — Russocice:

a) nr 33 — schron bojow y, betonow y, rok 1939,

b) nr 34 — schron bojow y, betonow y, rok 1939,

c) nr 35— schron bojowy, betonowy, rok 1939,

d) nr 36 — schron bojowy , betonowy, rok 1939,

e) nr 37 — schron bojow y, betonowy, rok 1939,

f) nr 38 — schron bojow y, betonow y, rok 1939,

g) nr 41 —domnr 126, drew niany, rok 1934,

h) nr 42 — mlyn, murow any, rok 1925;

w jednostce planistycznej R —Felicjanéw: nr 3 — zagroda nr 28, skladajgca sie z domu

drew nianego oraz stodoty drew nianej z lll cw iartki XIX w ieku;

w jednostce planistycznej S —Wiladystaw éw:

a) nr 46 - remiza strazacka, murow ana, rok 1981,

b) nr 47 —domnr 1/2, murow any z Il potow y XIX w ieku,

c) nr 48 —domnr 5/7, murow any z Il potow y XIX w ieku,

d) nr 49 —domnr 11/13, murow any z | potow y XIX w ieku,

e) nr 50 —domnr 2, murow any z konica XIX w ieku,

f) nr 51 —domnr 7/7a, murow any, rok 1920,

g) nr 52 —domnr 14, drew niany z Il polow y XIX w ieku,

h) nr 53 —domnr 16/17, murow any z potowy XIX w ieku,

i) nr54 —domnr 4, murow any z Il potowy XIX wieku,

j) nr 55 —domnr 6, murow any z Il polow y XIX w ieku,

k) nr 56 —domnr 7, drew niany z | polow y XIX w ieku,

) nr57 —domnr 10, murow any, rok 1939,

m)nr 58 — domnr 15, murow any z Il polow y XIX w ieku,

n) nr 59 — domnr 16, murow any z Il polow y XIX w ieku,

o) nr 60 —domnr 22, murow any z Il potow y XIX w ieku,

p) nr 61 —domnr 25, murow any z poczatku XIX w ieku,
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q) nr 62 — dom nr 26, murow any z Il potow y XIX w ieku,

r) nr 63 —domnr 31, murow any, rok 1910,

s) nr 64 —dom nr 38, murow any z poczatku XIX w ieku,
t) nr 65— domnr 39, murow any z poczatku XIX w ieku;
w jednostce planistycznej W —Matos zyna:

a) nr 16 —domnr 17, drew niany z poczatku XX w ieku,

b) nr 17 —domnr 27 , drew niany z poczatku XIX w ieku,
c) nr 18 —dom nr 48, drew niany z poczatku XIX w ieku;
w jednostce planistycznej X —-Miedzylesie:

a) nr 19 —domnr 27, drew niany z poczatku XX w ieku,

b) nr 31 —domnr 55, drew niany z poczatku XX w ieku,

c) nr 32 —domnr 58, drew niany z poczatku XX w ieku.

21. Dla obiektdéw objetych ochrong ustaleniami planu, o ktérych mow a w ust. 20, ustala sie:

obowigzek uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych, prac badawczych,

konserw atorskich, restauratorskich oraz robo6t budow lanych przy obiektach z WKZ;

dopuszcza sie rozbudow € i przebudow € obiektow :

a) przy zachow aniu cech rozplanow ania elew acji obejmujgcych rozmieszczenie i w ielkos¢
otw oréw drzw iow ych i okiennych, uktad gzymséw,

b) z zastosow aniem materiatdbw w ykonczeniow ych uzytych w istniejgcym budynku;

funkcje naw igzujace do pierw otnego przeznaczenia tj.: mieszkalnictw o, ustugi zw igzane

z kultem religijnym, kultura, oSw iata, w ypoczynkiem, gastronomig, turystyka;

w zakresie lokalizacji reklam i informaciji w izualnej:

a) zakaz lokalizacji elementéw reklamow ych. Dopuszcza sie w ylgcznie tablice informacyjne
0 dziatalnos$ci prow adzonej na terenie obiektu,

b) forma informacji oraz miejsce jej umieszczenia na elew acji nalezy dostosowaé do
kompozycji elew acj;

obiekty w bardzo zlym stanie technicznym, zagrazajgce bezpieczehstwu jego

uzytkow nikbw, podlegaja ochronie poprzez obowigzek sporzadzenia szczegotow ej

dokumentaciji inw entaryzacyjnej konserw atorsko — budow lanej przed dokonaniem rozbidrki.

§15. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

parametry i wskazniki ksztattow ania zabudowy oraz zagospodarow ania terenu, gabaryty

obiektéow dla poszczegodlnych terendéw, zgodnie z ustaleniami zaw artymi w ustaleniach

szczegotow ych;

wskazniki ksztattow ania zabudowy: powierzchni zabudowy i udzialu pow ierzchni

biologicznie czynnej odnoszg sie do pow ierzchni dziatki w granicach terenu;

obow igzujgce i nieprzekraczalne linie zabudow y, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

dla terendéw, w granicach ktérych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy, jako

nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy traktow ac linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarow ania, w yznaczone na rysunku planu;

w arunek sytuow ania zabudow y w obow igzujacej linii zabudow vy, jesli takg w yznaczono, nie

dotyczy zabudowy tow arzyszacej zabudow ie zgodnej z przeznaczeniem terenu tj. garazy,

budynkdéw gospodarczych. Dla tego typu obiektdéw linie tg nalezy traktowaé jako

nieprzekraczalna linie zabudow y;

przy przebudow ie i rozbudow ie budynkéw istniejgcych:

a) dopuszcza sie zachow anie dotychczasow ej formy architektonicznejw zakresie geometri
dachoéw , wysokosci zabudow y oraz szeroko$ci elew acji frontow ej niezaleznie od ustaen
zaw artych w ustaleniach szczegotow ych,

b) przyjete rozw igzania w zakresie: w ysokosci zabudow y, ksztattu dachéw , stosow anych
materiatdw w ykonczeniow ych i kolorystyki pow inny zapew nia¢ spéjno$¢ architektoniczng
catemu budynkow i lub zespotow i budynkéw w granicach dziatki,

c) w przypadku, gdy istniejgce na dzialce zagospodarow anie przekracza okre$lone
w ustaleniach szczegétowych wskazniki powierzchni zabudowy w stosunku do
pow ierzchni dziatki oraz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza sie rozbudow e istniejgcych budynkéw w ytgcznie w celu ich dostosow anada
potrzeb oso6b niepetnospraw nych, poprawy bezpieczenstwa ich uzytkow ania lub
poprawy w arunkow higieniczno-sanitarnych. Pow ierzchnia now ej zabudow y pow inna
by¢ ograniczona do niezbednej dla realizacji w w . celow,
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d) dopuszcza sie rozbudow € i nadbudow e budynkéw w ykraczajgcych przed wyznaczong
linie zabudowy, przy czym rozbudow a nie moze wykracza¢ przed linie wyznaczong
przez elew acje frontow g budynku;

7) ograniczenia w ynikajace z w ymogow ochrony dziedzictw a kulturow ego zgodnie z zapisami

zaw artymiw §14.

§16. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) ochrone terenéw i obiektéw zabytkow ych, zgodnie z ustaleniami zaw artymi w §14;

2) ochrone terenéw i obiektéw objetych formami ochrony przyrody, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw §13;

3) prowadzenie eksploatacji i rekultywacje terenu zgodnie z warunkami okreslonymi
w koncesiji oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu geologii i goérnictw a w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

a) terenu gorniczego ,Wiladystawow I", ustanowionego decyzjg Ministra Ochrony
Srodow iska i Zasobow Naturalnych Nr Dge/WL/487-369/99 z dnia 6 sierpnia1999r.,

b) terenu gorniczego ,Natalia’, ustanow ionego decyzjg Wojew ody Wielkopolskiego nr SR
Ko-7.74121-33/05 z dnia 21 listopada 2005 r.,

c) obszaru gorniczego ,Wiladystawoéw”, ustanowionego decyzjg Ministra Ochrony
Srodow iska i Zasobow Naturalnych Nr 72/94 z dnia 18 maja 1994 r.

2. Wymogow dla terenéw szczegdlnego zagrozenia pow odzig oraz terenéw osuw ania sie
mas ziemnych nie ustala sie ze w zgledu na ich niew ystepow anie w podobszarze |l.

§17. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci ustala sie :

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatéw
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprow adzenie scalenia i podziatu nieruchomosci przy zachow aniu
ustalen planu z zakresu zasad ochrony i ksztattow ania tadu przestrzennego zaw artych
w §12 pkt 6 oraz z zakresu w arunkow ksztattow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu
iwarunkdw wydzielania nowych dziatek budowlanych zawartych w ustaleniach
szczegotow ych dla poszczegdinych terendw .

§18. 1. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) wyznacza sie strefy bezpieczenstwa od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu:

a) 220 kV: o szerokosci po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach,

b) 110 kV: o szerokosci po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przew odu linii w obu
kierunkach,

c) 15 kV: o szerokosci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przew odu linii w obu
kierunkach,

d) 0,4 kV: o szerokoéci po 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przew odu linii w obu
kierunkach;

2) wyznacza sie strefe bezpieczenstwa od projektowanej napow ietrznej linii
elektroenergetycznej o napieciu 400kV: o szerokosci po 30,0 m od osi lini w obu
kierunkach;

3) oznacza sie strefe ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy, o zasiegu 50,0 m od ich
czesci grzebalnej:

a) w jednostce planistycznej E-Wyszynie,
b) w jednostce planistycznej O-Russocice;
4) oznacza sie granice terenéw zrekultyw ow anych;
5) wyznacza sie strefy oddzialyw ania elektrow ni w iatrow ych li ll.

2. W strefie bezpieczenstw a, o ktérej mow a w ust. 1 pkt 1 lit a oraz w pkt. 2 ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw, budowli wysokosciowych takich jak wieze i maszty oraz
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
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2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy Iub innych obiektow o charakierze pomochniczym
w uzgodnieniu z zarzadca linii;

3) zakaz nasadzen roslinnosci w ysokiej bezposrednio pod linig oraz w strefie o szerokosci po
16,5 mod osi linii w obu kierunkach;

4) dopuszcza sie prow adzenie zalesieh terenéw rolnych w uzgodnieniu z zarzadca linii;

5) lokalizacja jakichkolw iek obiektéw oraz w szelkie prace budow lane prow adzone w strefie
w ymagajg uzgodnienia z zarzadcg sieci.

3. W strefie bezpieczenstw a, o ktérej mow a w ust. 1 pkt 1 lit b-d ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw, budowli wysokosciowych takich jak wieze i maszty oraz
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) zakaz nasadzen roslinnosci w ysokiej;

3) lokalizacja jakichkolw iek obiektéw oraz w szelkie prace budow lane prow adzone w strefie
W ymagajg uzgodnienia z zarzadcg sieci,

4. Dla istniejgcych linii elektroenergetycznych, w przypadku stwierdzenia w ystgpienia
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw pola elektromagnetycznego ustalonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony sSrodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudow e
mieszkaniow g oraz w miejscach dostepnych dla ludnosci, obow igzuje zastosow anie rozw igzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych prowadzacych do obnizenia poziomu pol
elektromagnetycznych co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, poprzez:

1) ekranow anie scian, okien, drzw ;
ekranow anie zrodet promieniow ania elektromagnetycznego;
podniesienie w ysokosci instalow ania zrédet promieniow ania elektromagnetycznego;
zakladanie filtrow na istniejgce instalacje elektryczne;
w ykorzystanie do budowy ogrodzen, poreczy i balustrad materiatéw innych niz metalow e:
drew na, materiatow z tw orzyw sztucznych w celu w yeliminow ania elementéw metalow ych,
ktérych obecno$é moze pow odow a¢ w zrost natezenia pola.

CRSROAS)

5. Dla istniejacych linii elektroenergetycznych, w przypadku stwierdzenia w ystgpienia
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodow isku ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska dla terendw podlegajacych ochronie akustycznej obow igzuje
zastosow anie rozwigzan technicznych, technologicznych iorganizacyjnych prow adzacych do
obnizenia poziomu hatasu co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, poprzez:

1) zastosow anie izolacji linii;
2) ekranow anie zrédet hatasu;
3) usuniecie lub przyciecie roslinnosci zlokalizow anej zbyt blisko przew odow .

6. W przypadku skablow ania linii elektroenergetycznych nie stosuje sie ograniczen
ustalonych w ust. 2 3.

7. W strefie ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy, obowigzujg ograniczenia
w mozliw osciach zagospodarow ania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi o cmentarzach
i grzebaniu zmartych.

8. W granicach zrekultyw ow anych terenow poeksploatacyjnych ustala sie obow igzek
przeprow adzenia badan geotechnicznych w arunkéw posadow ienia obiektéw budow lanych na
etapie projektow ania inw estyciji.

9. W strefie oddziatyw ania elektrowni wiatrowych I, o ktérej mow a w ust. 1 pkt 5:

1) nie wyznacza sie terendw zabudowy zagrodowej oraz terendéw innej zabudowy
podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych o ochronie
srodow iska o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodow isku nieprzekraczajgcym 45dB;

2) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

3) ustala sie zakaz nasadzen zw artych zespotéw roslinnosci w ysokiej, w tym zalesien;

4) realizacja przedsiewzie¢, bedacych zrodiem oddzialyw an akustycznych, zaliczonych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska do tego
samego rodzaju obiektow lub dziatalnosci bedacej zrodiem hatasu jak elektrow nie

20



w iatrow e, musi uw zgledniaC efekt skumulow anego oddziatyw ania z hatasem zw igzanym
z lokalizacjg elektrow ni w iatrow ych.

10. W strefie oddzialyw ania elektrowni wiatrowych Il, o ktérej mow a w ust. 1 pkt 5:
nie wyznacza sie terendw zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej oraz terendéw innej
zabudowy podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych
oochronie $rodowiska o0 dopuszczalnym poziomie hatasu w  Srodowisku
nieprzekraczajacym 40dB;

realizacja przedsiew zie¢, bedacych zrodiem oddziatyw an akustycznych, zaliczonych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska do tego
samego rodzaju obiektdw lub dziatalnosci bedacej zrédiem hatasu jak elektrow nie
wiatrow e, musi uw zglednia¢ efekt skumulow anego oddziatyw ania z hatasem zw igzanym
Z lokalizacjg elektrow ni w iatrow ych.

11. W otoczeniu autostrady A2 ustala sie:

zakaz lokalizacji wielokondygnacyjnych budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w odleglo$ci mniejszej niz 170,0 m od osi autostrady;

zakaz lokalizacji jednokondygnacyjnych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej niz 140,0 m od osi autostrady;

zakaz lokalizacji budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej niz
70,0 m od osi autostrady;

dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okreslonych w pkt 1 i 2 pod warunkiem
zastosow ania rozw igzan technicznych, zapew niajacych w budynkach zachow anie pozionu
hatasu w pomieszczeniach ponizej wartosci dopuszczalnych okreslonych w Polskich
Normach dotyczacych ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach.

12. Pozostate w arunki zagospodarow ania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkow aniu,

nie wymienione w ust. 1-11, ustala sie zgodnie z wymogami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenéw, zaw artymi w ustaleniach szczegdtow ych.

§19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

ustala sie:

1)

dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego skiad terenéw wyznacza sie
tereny komunikaci:

a) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,

b) tereny drdg lokalnych, oznaczone symbolem KDL,

c) tereny drog dojazdow ych, oznaczone symbolem KDD,

d) tereny publicznych ciggdéw pieszo - jezdnych, oznaczone symbolem KDX,

e) tereny publicznych ciagéw pieszych, oznaczone symbolem KX,

f) tereny drog w ew netrznych, oznaczone symbolem KDW,;

2) powigzanie obszaru objetego planem z ukladem komunikacji drogowej, pow iatu,
w ojew 6dztw a i kraju poprzez istniejace i projektow ane drogi zbiorcze oraz lokalne.
2. Wskazuije sie teren istniejacej autostrady A2, oznaczony symbolem KDA.
3. Ustala sie parametry techniczne drég, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz
warunki obstugi komunikacyjnej terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegobtow ych.

4. Ustala sie obow igzek zapew nienia w granicach terenu, do ktérego inw estor posiada tytut

praw ny, odpow iedniej ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw, wynikajagcej z programu
funkcjonalnego obiektu, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1)

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 1 stanow isko postojow e lub garaz na 1 lokal
mieszkalny;

dla budynkéw mieszkalnych w ielorodzinnych — 1,2 stanow iska postojow ego lub garazu na
1 lokal mieszkalny;

dla budynkéw rekreaciji indyw idualnej — 1 stanow isko postojow e lub garaz na 1 budynek;
dla klientéw :
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a) ustug handlow ych, biurow ych i administracyjnych - 1 stanow isko postojow e na 40 nv
ogolnodostepnej pow ierzchni uzytkow ej, lecz nie mniej niz 2 stanow iska postojow e na
obiekt lub lokal,

b) ustug gastronomicznych - 1 stanow isko postojow e na 8 miejsc konsumpcyjnych, lecz nie
mniej niz 2 stanow iska postojow e na obiekt lub lokal,

¢) ustug hotelow ych i agroturystycznych - 1 stanow isko postojow e na 1 pokg;,

d) ustug osw iaty — 1 stanow isko postojow e na 1 sale dydaktyczna,

e) obiektéw sakralnych, kosciotdow — 1 stanow isko postojow e na 20 korzystajacych,

f) obiektéw sportow ych — 1 stanow isko postojow e na 5 korzystajacych;

dla pracow nikéw: minimum 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie,

niezaleznie od miejsc postojow ych przew idzianych dla klientow ;

dla terenéw infrastruktury technicznej — zbiorow ego zaopatrzenia w w ode — 2 stanow iska

postojow e na teren;

dla terenéw infrastruktury technicznej — kanalizacji zbiorow ej w zakresie odprow adzania

i oczyszczania $ciekow — 2 stanow iska postojow e na teren;

dla terendw infrastruktury technicznej - elektrow ni w iatrow ych — 2 stanow iska postojowena

teren;

dla terendw cmentarzy — 1 stanow isko postojow e na kazde 500,0 e terenu;

dla obiektéw gospodarki lesnej -1 stanow isko postojow e na kazde 200,0 m? pow ierzchni

uzytkow ej obiektu.

§20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej plan ustala:

1)

zaopatrzenie w szystkich terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media

infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy

uzbrojenia:

a) sie¢ wodociagow g,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczow ej, w ograniczonym zakresie,

d) sie¢ gazow g - perspektyw icznie,

e) sieci elektroenergetyczne w ysokiego, sredniego i niskiego napiecia,

f) sieciteletechniczne

zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych systeméw uzbrojenia;

dopuszcza sie zachow anie z mozliw oscig rozbudowy i przebudowy istniejacego uktadu

sieci i urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendow ;

lokalizacje urzadzen liniow ych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendw z w yjatkiem

przytaczy do budynkéw, w liniach rozgraniczajgcych drog, przy zachow aniu w zajemnych

normatyw nych odleglo$ci, stosow nie do przepisow odrebnych;

ze wzgledu na szeroko$ci istniejgcych drog w liniach rozgraniczajacych i obow igzujace

odlegtosci normatywne pomiedzy sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza sie

zachow anie istniejacych sieci zlokalizow anych pod jezdnig oraz realizacje sieci kanalizaciji

sanitarnej pod jezdnig, pod w arunkiem uzyskania zezw olenia zarzadcy drogi i uzyskania

odstepstw a od w arunkoéw technicznych;

dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenow rolniczych (R) oraz uzytkow zielonych, tak i pastwisk (RZ) pod
w arunkiem jej realizacji w sposob nie powodujacy wyfgczenia gruntu z produkcji

rolniczej,
b) w granicach terenédw przeznaczonych pod zabudowe w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drogi i linig zabudowy, w przypadku braku mozliw osci lokalizaciji

w liniach rozgraniczajacych drég,

¢) kanalizacji sanitarnej i deszczowej w miejscu uzasadnionym w arunkami technicznymi
oraz terenowymi budowy sieci w sposob nie pow odujgcy istotnego ograniczenia
w mozliw osciach zagospodarow ania dziatek

pod w arunkiem uzyskania praw a do dysponow ania nieruchomos$cig na ten cel;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) rozbudow e istniejgcej sieci w odociagow e,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
w odociagow e€j,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w w ode z indyw idualnych uje¢ w ody:
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- dla potrzeb technologicznych,

- jako rozw igzanie tymczasow e w przypadku braku dostepu do sieci w odociggow ej. Po
zrealizow aniu sieci obiekty winny by¢ do niej podtgczone, a indyw idualne ujecia w ody
zlikw idow ane,

d) na sieci nalezy zlokalizowac¢ hydranty przeciwpozarowe, nadziemne (po jednym
w kazdym obrebie objetym planem) o parametrach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) hydranty pow inny by¢ usytuow ane w miejscach dostepnych z gtéw nych drég,

f) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celéw
przeciw pozarow ych;

w zakresie odprowadzania $§ciekéw komunalnych ustala sie:

a) rozbudow e istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym
i graw itacyjno-cisnieniow ym,

b) odprow adzanie $ciekdbw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i ich
oczyszczanie w oczyszczalni sciekdw . Po oczyszczeniu odprow adzanie w 6d do w 6d
pow ierzchniow ych i do ziemi,

c) dla dziatlek nie objetych zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprow adzanie sciekow do przydomow ych oczyszczalni Sciekéw przy korzystnych
w arunkach gruntow o-w odnych lub do szczelnych zbiornikbw bezodptyw owych na
nieczystosci ciekle,

d) nie podzniej niz 2 lata po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obow igzuje
podfaczenie do niej obiektow znajdujacych sie w jej zasiegu oraz likw idacja obiektow
zwigzanych z w prow adzonymi rozw igzaniami tymczasow ymi. Obow igzek nie dotyczy
obiektow w yposazonych w przydomow e oczyszczalnie $ciekdw,

e) zakaz odprow adzania nieoczyszczonych $sciekdw komunalnych i w6d opadow ych do
w 6d pow ierzchniow ych i do ziemi;

w zakresie odprowadzania w6d opadowych i roztopowych:

a) rozbudow e istniejacej i budowe sieci kanalizacji deszczowej w obszarach zw artej
zabudowy,

b) odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drég do gminnej sieci
kanalizacji deszczow ej lub row 6w przydroznych,

c) odprow adzanie wod opadow ych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczow ej dla
dzialek posiadajgcych mozliw oS¢ przytgczenia do sieci. Dla pozostatych dziatek
obow igzuje odprow adzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na teren
nieutw ardzony dziatki, do dotéw chionnych lub do zbiornikow retencyjnych,

d) dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (PU) ustala sie
obow igzek retencjonowania wod, dla zahamowania dynamicznego splywu wod
Z naw ierzchni szczelnych,

e) obow igzujg w arunki w prow adzania w 6d opadow ych i roztopow ych do w éd lub do ziemi
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych warunkéw w prow adzania
Sciekow do w od lub do ziem,

f) w obszarach zw artej zabudowy do czasu w ybudow ania sieci kanalizacji deszczow ej
oraz na pozostatych terenach wody opadow e nalezy zagospodarow a¢ w granicach
wtasnej dziatki w sposoéb niezaktdécajgcy stosunkow w odnych na dziatkach sgsiednich;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) rozbudow e, przebudow e sieci w ysokiego, sredniego i niskiego napiecia w postaci: staciji
transformatorow ych, linii w ysokiego, sredniego i niskiego napiecia z mozliw o$cig zmiany
przebiegu istniejgcych  lini w postaci  stacji  transformatorowych, linii
elektroenergetycznych i osw ietlenia ulic,

b) now oprojektow ang sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizow a¢ w w ykonaniu kablow ym
Budow ¢ infrastruktury technicznejw w ykonaniu napow ietrznym dopuszcza sie wykcznie
na terenach rolniczych oraz w uzasadnionych przypadkach na pozostatych terenach
poza strefami ochrony konserw atorskiej, o ktérych mowa w §14 ust. 3 pkt 1-3,

c) zasilanie odbiorcéw w energie elekiryczna z sieci elektroenergetycznej w ysokiego,
sredniego i niskiego napiecia,

d) w sytuacji zaistnienia zw ickszonego zapotrzebow ania na energie elekiryczng i braku
mozliw o$ci zapew nienia zasilania z istniejagcej sieci dopuszcza sie budowe sieci
zasilajgcych sredniego oraz niskiego napiecia odpow iednio do zbilansow anych potrzeb
i zgodnie z w arunkami okreslonymi przez przedsiebiorstw o energetyczne,
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e) lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, w miejscach
wynikajacych z bilansu energetycznego z uw zglednieniem wymogow przepisow
odrebnych, w tymw szczegdlnosci przepisdow z zakresu ochrony srodow iska,

f) urzadzenia  elektroenergetyczne  nalezy =~ wkomponowa¢ —w projektow ane
zagospodarow anie terenu zachow ujgc bezpieczne odlegtosci zgodnie z obow igzujgcymi
normami i przepisami,

g) lokalizacje osw ietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych ulic,

h) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury energetycznej kolidujacej
z projektow anym zagospodarow aniem i uzbrojeniem terenu w porozumieniu i na
w arunkach okreslonych przez wta$ciciela sieci energetycznej,

i) w przypadku realizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorow ych
w terenach o innym przeznaczeniu podstaw ow ym niz obiekty infrastruktury techniczne;j
dopuszcza sie lokalizacje poza w yznaczonymi liniami zabudow y;

10) w zakresie energetyki odnawialnej ustala sie:

a) wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej - elektrow ni wiatrow ych, oznaczone
symbolem I-EW z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych i infrastruktury
technicznej elektrowni wiatrowych wraz ze zwigzanymi z ich lokalizacjg strefami
oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych [ i I,

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego ukladu sieci i urzadzen
elektroenergetycznych Sredniego i w ysokiego napiecia dla umozliw ienia funkcjonow ania
elektrow ni, wigczenia jej do systemu elektroenergetycznego,

c) obow igzek spetnienia w arunkow w zakresie ochrony srodow iska, o ktorych mowaw §13
pkt 18;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzew czych i cieptej w ody uzytkow ej z indyw idualnych
zrodet ciepta z obow igzkiem stosow ania technologii i paliw ekologicznych, tj. biopaliw,
biomasy, gazu, wegla o niskiej zaw artosci siarki, oleju opatow ego. Nalezy przew idzie¢
pokrycie czesci zapotrzebow ania na ciepto z wykorzystaniem odnaw ialnych zrédet
energii,

b) dopuszcza sie realizacje lokalnych sieci cieplnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz zaklada sie w okresie perspektyw icznym doprow adzenie
do terenu objetego ustaleniami planu sieci gazowej, rozbudowe sieci rozdzielczej

i zaopatrzenie z niej odbiorcow na terenie Gminy. Lokalizacja obiektow iurzadzen oraz

uktad sieci w inien w ynika¢ z koncepciji gazyfikaciji;

13) w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne ustala sie:

a) rozbudow e istniejgcych sieci teletechnicznych w systemie kablow ym,

b) budow a sieci napow ietrznych dopuszczalna jest w ytacznie na terenach rolnych,

c) zaopatrzenie nowych abonentdw w {gcza teletechniczne z sieci niezaleznych
operatorow,

d) rozwéj bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej. Lokalizacja infrastruktury
telekomunikacyjnej innej niz infrastruktura o nieznacznym oddziatyw aniu, w rozumieniu
przepisow odrebnych, mozliw a jest poza terenami przeznaczonymi na cele zabudowy
mieszkaniow ej,

e) rozw ¢j sieci bezprzew odow ego dostepu do Internetu (hotspot),

f) na terenach zabudowy mieszkaniow ej: zagrodow ej (RM), mieszkaniow ej jednorodzinnej
(MN), mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug (MNU), mieszkaniowej w ielorodzinnej
i ustug (MWU) oraz ustugowej i mieszkaniow ej w ielorodzinnej (UMW) dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytgcznie o nieznacznym oddziatyw aniu
w rozumieniu przepisow odrebnych w formie ,zamaskow anej’, wkomponow anej
w istniejgce zagospodarow anie;

14) w zakresie elektroenergetycznych sieci przesytowych ustala sie:

a) wyznacza sie strefe bezpieczenstw a od projektow anej linii elektroenergetycznej 400kV,
oznaczong na rysunku planu, stanow igcq rezerw e terenu dla realizacii linii,

b) dopuszcza sie przebudow e linii 220 kV do napiecia 400 kV, po dokonaniu przebudowy
obow igzuje strefa bezpieczehstw a okreslona dla linii 400kV,

c) budow a i przebudow a linii musi by¢ realizow ana w sposéb nie pow odujacy w ycinki lasu
w granicach stref ochronnych;

15) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
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a) obowigzek urzgdzenia na terenie dziatki miejsca do segregacji i gromadzenia odpadéw
w pojemnikach do tego przystosow anych,

b) wyw 6z i zagospodarow anie zgodnie z w ymaganiami okreslonymi w uchw ale rady gminy
dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

c) gospodarow anie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21. W zakresie eksploatacji zt6z kopalin ustala sie:

Wyznacza sie tereny:

a) tereny eksploatacji pow ierzchniow ej przew idziane do rekultyw acji, oznaczone symbolem

b) tereny zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug na terenach poeksploatacyjnych,
oznaczone symbolem MNUFr;

c) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug na terenach
poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem PUr;

d) tereny rolnicze na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem Rr;

e) tereny przeznaczone do zalesienia na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone
symbolem RZLr.

Warunki zagospodarow ania w granicach terenéw zgodnie z ustaleniami szczegotow ymi dla

tych terenéw oraz w ymogami przepiséw odrebnych dotyczacych geologii i gornictw a;

dopuszcza sie prowadzenie prac rozpoznawczych i dokumentacyjnych ztoza oraz

prow adzenie eksploatacji na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R, terenach

uzytkow zielonych, fak i pastwisk, oznaczonych symbolem RZ oraz terenach rolniczych

w skazanych do zalesienia, w granicach gruntéw nie wymagajacych uzyskania zgody na

zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;

w szelkie prace nalezy prow adzi¢ zgodnie z w ymogami przepiséw odrebnych dotyczacych

geologii i gornictw a.

§22. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw ustala sie:

1)

zachow anie rolniczego uzytkow ania gruntéow, bedgcych gruntami rolnymi w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych, do czasu ich
zagospodarow ania zgodnie z przeznaczeniemw skazanymw planie;

dopuszcza sie wykorzystanie terenéw i obiektéw w sposéb dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarow ania zgodnie
z ustaleniami planu;

dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy zlokalizow anej poza
wyznaczonymi liniami zabudow y z mozliw o$cig dokonyw ania przebudow y i remontow ;
dopuszcza sie mozliw os¢ rozbudowy istniejgcych obiektow zlokalizow anych czes$ciow o
poza wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym rozbudowa winna respektow ac
w yznaczone linie zabudow y;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstaw ow ym i dopuszczalnym terenu, chyba, ze w ustaleniach szczegdtow ych ustalono
inaczej.

§23. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa

ustala sie:

1)

obow igzek zgtoszenia, przed w ydaniem pozw olenia na budow ¢, do wasciw ych jednostek
organizacyjnych wojska (Szefostw a Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP), obiektéw
o wysokosci 50,0 mi wiekszej, w celu ustalenia sposobu oznakow ania przeszkodow ego
tych obiektéw ;

budow e sieci w odociggow ej zgodnie z w arunkami okreslonymi w §20;

obow igzek zapew nienia dojazdu do brzegdw rzeki i zbiornikow wodnych w sytuacji
zagrozenia pow odziow ego z zakazem realizacji ogrodzen w sposob ograniczajgcy dostep
do w 6d;

rozbudow e uktadu komunikacyjnego zgodnie z warunkami okreslonymi w §19 oraz
ustaleniach szczegodlow ych dla poszczegolnych terendéw z uw zglednieniem wymogow
ochrony przeciw pozarow e;.
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§24. 1. Ustala sie stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowigcg

podstaw e do okreslenia jednorazow ej opfaty, o ktérej mow a w art. 36 ust. 4 ustawy w w ysokosci
15% dla terendw :

1)

zabudow y mieszkaniow ej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
a) w jednostce planistycznej E— Wyszyna: E 4-5MN,
) W jednostce planistycznej | — Przyboréow : | 1-2MN, 14MN, | 6-12MN,

c) w jednostce planistycznej J — Jabtonna: J 2MN, J 9MN,

d) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 5-8MN,

e) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 1-15MN, 20MN, O 24-26MN,

f) w jednostce planistycznej R - Felicjanéw: R 4MN, R 9-10MN, R 13MN, R 16MN,
R 18MN,

g) w jednostce planistycznej S — Wiadystaw 6w : S 23MN, S 26-27MN,

h) w jednostce planistycznej T — Mariantow : T 1-3MN, T 5-6MN,

zabudow y mieszkaniow e€j jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami:

a) w jednostce planistycznej C — Leonia: C 4MNU, C 16-17MNU, C 20-22MNU,

b) w jednostce planistycznej E— Wyszyna: E 3MNU, E 5MNU, E 7-9 MNU, E 16 MNU,

c) w jednostce planistycznej | — Przyboréw : | 1MNU,

d) w jednostce planistycznej J — Jabtonna: J 1-3MNU,

e) w jednostce planistycznej M — Skarbki: M 1-2MNU, M 4-12MNU,

f) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 4MNU, N 13MNU, N 16-20MNU,

g) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 3MNU, O 7-8MNU, O 15-17MNU, O 19—
20MNU, O 31-32MNU,

h) w jednostce planistycznej T — Mariantow: T 2MNU, T 6-10MNU, T 13MNU, T 15—
17MNU, T 19MNU, T 21-34MNU, T 36-37MNU,

i) w jednostce planistycznej X — Miedzylesie: X 10-11MNU, X 15-16MNU, X 18MNU,
X 20MNU, X 22MNU, X 26-27MNU, X 29MNU,

j) w jednostce planistycznej W — Matoszyna: W 32MNU;

zabudow y ustugow ej, oznaczonych symbolami: w jednostce planistycznej X — Miedzylesie:

X1y,

zabudowy ustugowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonych

symbolami: w jednostce planistycznej T - Mariantow : T 1U/RU;

zabudow y produkcyjnej, skladéw , magazynéw i ustug, oznaczonych symbolami:

a) w jednostce planistycznej C — Leonia: C 1-5PU,

b) w jednostce planistycznej M — Skarbki: M 1PU,

c) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 1PU,

d) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 2-3PU, O 5-9PU,

e) w jednostce planistycznej T — Mariantow : T 3PU,

f) w jednostce planistycznej X — Miedzylesie: X 1PU, X 4PU,

g) W jednostce planistycznej W — Matoszyna: W 1PU;

sportu, turystyki i rekreacji, oznaczonych symbolem UST:

a) w jednostce planistycznej E— Wyszyna: E 1UST,

b) w jednostce planistycznej J — Jabtonna: J 1-4UST,

c) W jednostce planistycznej N — Chylin: N 1UST,

d) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 1-2UST, O 3UST;

sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreaciji

indyw idualnej, oznaczonych symbolem UST/ML: w jednostce planistycznej O — Russocice:

2-3UST/ML;

sportu ekstensyw ne, oznaczonych symbolem USE w jednostce planistycznej N — Chylin:

N 1USE,

infrastruktury technicznej — elektrow ni w iatrow ych:

a) w jednostce planistycznej C —Leonia: C 1-2 I-FEW,

b) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 1-7 FEW,

c) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 1-2I-EW,

d) w jednostce planistycznej M — Skarbki: M 1 -EW.

2. Dla terendéw niewymienionych w ust. 1 nie przewiduje sie wzrostow w artoSci

nieruchomosci zwigzanych z uchw aleniem planu, mogacych stanowi¢ podstawe do pobrania
optaty, o ktérej mow a w art. 36 ust. 4 ustawy.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegobtowe

§25. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem MN plan ustala przeznaczenie - zabudowe
mieszkaniow 3 jednorodzinna.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:
1) obiekty tow arzyszace zabudow ie mieszkaniow ej:
a) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzgdzeniami rekreacii
codziennej,
b) obiekty infrastruktury technicznej, pod w arunkiem uw zglednienia w ymogéw przepisoéw
odrebnych oraz ograniczen zaw artych w §20 pkt 13 lit. f,
c) budynki gospodarcze,
d) garaze;
2) parkingi;
3) funkcje handlowo — ustugowe i inng dziatalno$¢ gospodarczg o ucigzliw o$ciach nie
przekraczajgcych granic terenu, do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, okreslonych
w przepisach o ochronie $rodow iska, w w ydzielonych w budynkach mieszkalnych lokalach
uzytkow ych, o pow ierzchni uzytkow ej:
a) nieprzekraczajacej 30 % pow ierzchni uzytkow ej budynku,
b) nieprzekraczajacej 100,0 n.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem
ucigzliw osci przekraczajacych w artosci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepiséw odrebnych,
wykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

4. Dla zabudowy wustala sie wskazniki dotyczgce ksztattowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudowy:
a) dla terenéw: | 7TMN — 11MN, O 1MN - 11MN, O 16MN, O 20MN, R 5MN, R 7MN —
19MN, T 1MN — 6MN: nie w iekszg niz 20% pow ierzchni dziatki w granicach terenu,
b) dla pozostatych terenéw : nie w ieksza niz 30% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat pow ierzchni biologicznie czynne;:
a) dla terenéw: | 7MN — 11MN, O 1MN - 11MN, O 16MN, O 20MN, R 5MN, R 7MN —
19MN, T 1MN —6MN: nie mniejszg niz 50% pow ierzchni dziatki w granicach terenu,
b) dla pozostatych terendw : nie mniejsza niz 30% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
3) dachy:
a) dla terenéw zlokalizow anych w granicach strefy ochrony krajobrazu: O 17MN — 19MN,
O 21MN, S 4MN — 5MN: dw uspadow e, o kacie nachylenia potaci: 30° do 40°
b) dla pozostatych terenéw: dw uspadow e, czterospadow e lub wielospadow e, o kacie
nachylenia potaci: 15° do 40°;
4) w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy z granicg frontow g dziafki kat:
a) mniejszy niz lub réow ny 60°: kierunek gtéw nej kalenicy — row nolegty lub prostopadty do
granicy z dziatkg sgsiednia,
b) zawarty pomiedzy 60° a 75° kierunek gtéw nej kalenicy — réw nolegty lub prostopadty
do granicy z dziatkg sasiednig lub do granicy frontow ej dziafki,
c) wiekszy niz lub rowny 75°: kierunek gidéw nej kalenicy — row nolegty lub prostopadly do
granicy frontow ej dziatki
5) dla budynkéw mieszkalnych:
a) charakter zabudowy:
- dla terenéw: | 7TMN — 11MN, O 1MN - 11MN, O 16MN, O 20MN, R5MN, R 7MN —
19MN, T 1MN — 6MN: budynki w olnostojace,
- dla pozostatych terenéw : budynki w olnostojgce lub blizniacze,
b) wysokos$é: nie wieksza niz 10,0 m,
c) szerokosc elew acji frontow ej: nie w iekszg niz 16,0 m;
6) dla budynkéw gospodarczych i garazow ych:
a) wysokosc:
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- dla budynkéw zlokalizow anych bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig: nie
w iekszg niz 5,0 m,
- dla pozostatych budynkéw : nie wiekszg niz 7,0 m,
b) warunki lokalizacji: wolnostojace Iub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym.
Dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki z dziatka sgsiednia.

5. Dopuszcza sie:

1) poszerzenie okreslonej w ust. 4 pkt 5 lit. ¢ maksymalnej szerokosci elew acji frontow gj
budynku mieszkalnego:

a) o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczen gospodarczych i garazowych
zintegrow anych z brytg budynku mieszkalnego,

b) o 10,0 m pod warunkiem podzielenia budynku na bryly o szerokosci nie wickszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m,
posiadajgce wfasne przekrycie;

2) zastosow anie innej formy i spadku dachu niz okreslona w ust. 4 pkt 3 w przypadku
kontynuacji cech zabudowy na dzialce sasiedniej graniczacej z terenem planow anej
inw estyciji;

3) zastosow anie dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazow ych sytuow anych
przy granicy z dziatkg sasiednia.

6. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala

1) zakaz stosow ania materiatdbw w ykohczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotycza dachéw pfaskich.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dziaice, o pow ierzchni nieprzekraczajacej 2,0 n?.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek: 600,0 nm?;
2) minimalng szerokos¢ frontéw now ych dziatek: 20,0 m;
3) kat polozenia granic nowych dziatek: réw nolegle lub prostopadle do istniejgcych granic
dziatek sgsiednich;
4) szerokos$¢ wydzielanych dréog w ew netrznych:
a) stanow igcych dojazd do nie wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 6,0 m,
b) stanowigcych dojazd do wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge terenéw z przylegtych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdow ych, z zastrzezeniem, z
jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig obstuge dziatek i terendéw z terendw
drég klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejgcych i projektow anych dziatek dopuszcza sie urzadzenie w ytacznie
jednego zjazdu z drogi publiczne;.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utw ardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziati. Dopuszcza sie odprow adzanie do sieci
kanalizacji deszczowej czesci wdod opadowych i roztopowych, ktérej brak jest mozliw osci
retencjonow ania w granicach dziafki.
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§26. 1. Dla teren6éw, oznaczonych symbolem RM, plan ustala przeznaczenie - zabudow e

zagrodow 3.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codziennej;

obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem uw zglednienia wymogdéw przepiséw
odrebnych oraz ograniczen zaw artych w § 20 pkt. 13 lit. f.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem

ucigzliw osci przekraczajacych w artosci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w 6d.

4. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy

zagospodarow ania terenu:

2)

3)

1)

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 40% pow ierzchni dziatkiw granicach terenu,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziaki

w granicach terenu,

dachy dw uspadow e, czterospadow e lub w ielospadow e o kacie nachylenia potaci: 15° do

45°;

w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy z granicg frontow g dziatki kat:

a) mniejszy niz lub réow ny 60°: kierunek gtéw nej kalenicy — row nolegty lub prostopadty do
granicy z dziatkg sgsiednia,

b) zawarty pomiedzy 60° a 75°: kierunek gtéw nej kalenicy — réw nolegty lub prostopadty
do granicy z dziatkg sasiednig lub do granicy frontow ej dziafki,

c) wiekszy niz lub rowny 75°: kierunek gidéw nej kalenicy — row nolegty lub prostopadly do
granicy frontow ej dziafki;

dla budynkéw mieszkalnych:

a) charakter zabudow y: budynki w olnostojace,

b) wysokosé: nie wieksza niz 10,0 m,

c) szerokosc elew acji frontow ej: nie w ieksza niz 16,0 m;

dla budynkéw gospodarczych i garazow ych:

a) wysokosc:
- dla budynkéw zlokalizow anych bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednig: nie

wieksza niz 7,0 m,

- dla pozostatych budynkow : nie wieksza niz 12,0 m,

b) szerokosc¢ elew aciji frontow ej: nie wieksza niz 80 % szerokos$ci frontow ej dziafki,

c) warunki lokalizacji: w olnostojgce, realizow ane jako zespoét budynkéw lub zintegrow ane
z budynkiem mieszkalnym. Dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki
z dziatkg sgsiednia.

5. Dopuszcza sie:

poszerzenie okreslonej w ust. 4 pkt 5 lit. ¢ maksymalnej szerokosci elew acji frontow ej

budynku mieszkalnego:

a) o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczeh gospodarczych i garazowych
zintegrow anych z bryfg budynku mieszkalnego,

b) o 10,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku na bryly o szerokosci nie wiekszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, onie mniej niz 1,0 m,
posiadajgce wtasne przekrycie;

zastosow anie innej formy i spadku dachu niz okreSlona w ust. 4 pkt 3 w przypadku
kontynuacji cech zabudowy na dzialce sasiedniej graniczacej z terenem planow anej
inw estycji;

zastosow anie dachéw pflaskich dla budynkéw gospodarczych i garazow ych sytuow anych
przy granicy z dziatkg sgsiednia.

6. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustalasie
zakaz stosow ania materiatdw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tymtypu siding;
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2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotycza dachéw pfaskich.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dziatce o pow ierzchni nieprzekraczajacej 2,0 n?.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek: 1 500,0 n?;
2) minimalng szerokos¢ frontdw now ych dziatek: 22,0 m;
3) kat potozenia granic now ych dziatek: réw nolegle do istniejacych granic dziatek sgsiednich;
4) szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych:
a) stanowigcych dojazd do nie wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 6,0 m,
b) stanowigcych dojazd do wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z drog przyleglych
bezposrednio lub poprzez drogi stanow igce dojazd do gruntéw rolnych, z zastrzezeniem, iz jesli
jest to mozliw e, dziatkom przyleglym do drog zbiorczych nalezy zapew ni¢ obstuge z terenéw drog

klasy nizsze;j.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

§27. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem RU plan ustala przeznaczenie - tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty infrastruktury technicznej;

budynki gospodarcze;

garaze;

parkingi;

funkcje mieszkaniow e wylacznie jako tow arzyszace obiektom produkcyjnym, realizow ane
w samodzielnych  budynkach  mieszkalnych lub pomieszczeniach  mieszkalnych
w budynkach produkcyjnych, przy czym pow ierzchnia uzytkow a pomieszczen zw igzanych
funkcjg mieszkalng nie moze przekracza¢ 30% ogodinej pow ierzchni uzytkow ej zabudow y
na dziatce.

P WN —~
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3. Dla zabudowy ustala sie ustala sie wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nieprzekraczajgca 50% pow ierzchni dziatki;
2) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszg niz 30% pow ierzchni dziatki;
3) dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wiekszg niz 10,0 m,
b) szerokos$¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 16,0 m. Dopuszcza sie poszerzenie
0 10,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku na bryly o szerokosci nie wiekszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m,
posiadajgce w fasne przekrycie,
c) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadow e, o kacie nachylenia potaci:
15°do 45°,
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d) kierunek gtéw nej kalenicy - prostopadty lub réw nolegty do granicy z dziatkg sgsiednia;
4) dla budynkéw stuzgcych bezposrednio do produkciji rolniczej:
a) wysoko$¢ nie wiekszg niz 10,0 m,
b) dachy dwuspadowe, czterospadow e lub wielospadow e o kacie nachylenia pofaci do
45°.

4. Ogrodzenie dziatek wzdiuz drég azurowe o wysokos$ci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itdw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

5. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldéw zawierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dziaice.

6. W zakresie w arunkéw w ydzielania now ych dziatek budow lanych ustala sie dokonyw anie
podziatdw stosow nie do potrzeb, z zachow aniem w ymogow przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki nieruchomosciami.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terendéw z drég przylegtych
bezposrednio lub poprzez drogi stanow igce dojazd do gruntdéw rolnych.

8. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

9. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

10. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

§28. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem MNU plan ustala przeznaczenie -
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi.

2. Zabudow a mieszkaniow a i ustugi mogg by¢ realizow ane jako funkcje wytgczne lub
w spolistniejgce na dzialce z w ylgczeniem obszaréw w granicach strefy oddziatyw ania elektrow ni
wiatrow ych |l, gdzie funkcja mieszkaniow a moze by¢ realizow ana w ytgcznie jako w spdtistniejgca
Z ustugow a.

3. Funkcje ustugow e mogag by¢ realizow ane:
1) jako zintegrow ane z funkcjg mieszkaniow g w jednym budynku;
2) w odrebnym budynku ustugow ym.

4. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszgce zabudowie
mieszkaniow ej lub ustugom:

1) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codziennej,

2) obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem uw zglednienia wymogdéw przepisow
odrebnych oraz ograniczeh zaw artych w § 20 pkt. 13 lit. f;

3) budynki gospodarcze;

4) garaze.

5. Dopuszcza sie rozbudowe oraz lokalizacje nowych obiektbw zwigzanych
z prow adzeniem dziatalnosci rolniczej na dziatkach w granicach istniejgcych gospodarstw rolnych.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji i rozbudow y obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze
by¢ zrédiem ucigzliw o$ci przekraczajgcych w arto$ci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepisow
odrebnych, wykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny,
zwtaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w 6d.
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7. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejgcych obiektow zwigzanych
z prow adzong dziatalnoscig ustala sie obow igzek ograniczenia akustycznych uciazliw o$ci poprzez:
1) stosow anie urzgdzen o niskim poziomie emisji hatasu;
2) odpow iednie usytuow anie na dzialce urzadzen ucigzliwych akustycznie i zastosow anie
odpow iednich rozw igzan technicznych na etapie projektow ania obiektéw ;
3) stosow anie elementéw amortyzujgcych drgania;
4) zastosow anie przegrod izolujgcych.

8. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 30% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
w granicach terenu;
3) dachy dwuspadow e, czterospadow e lub wielospadow e o kacie nachylenia pofaci: 15° do
45°;
4) w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy z granica frontow g dziatki kat:
a) mniejszy niz lub row ny 60°: kierunek gidow nej kalenicy — réw nolegty lub prostopadly do
granicy z dziatkg sgsiednia,
b) zawarty pomiedzy 60° a 75°: kierunek gtdow nej kalenicy — réw nolegly lub prostopadty
do granicy z dziatkg sasiednig lub do granicy frontow ej dziatki,
c) wiekszy niz lub réow ny 75°: kierunek gtow nej kalenicy — réw nolegty lub prostopadty do
granicy frontow ej dziafki;
5) dla budynkéw mieszkalnych:
a) charakter zabudow y: budynki w olnostojgce lub blizniacze,
b) wysokosé: nie wiekszg niz 10,0 m,
c) szeroko$¢ elew acji frontow ej: nie w iekszg niz 16,0 m;
6) dla budynkéw ustugow ych i mieszkalno-ustugow ych:
a) charakter zabudow y: budynki w olnostojgce lub blizniacze,
b) wysokosé: nie wiekszg niz 10,0 m,
c) szeroko$¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 50,0 m, przy czym szerokos¢ odcinka
jednorodnej bryty budynku nie moze by¢ wieksza niz 16,0 m;
7) dla budynkéw gospodarczych i garazow ych:
a) wysokos¢:
- dla budynkéw zlokalizow anych bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig: nie
wiekszg niz 7,0 m,
- dla pozostatych budynkow : nie wiekszg niz 10,0 m,
b) warunki lokalizacji: wolnostojace Iub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,
mieszkalno-ustugow ym lub ustugow ym. Dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy
granicy dziatki z dziatka sagsiednia..

9. Dopuszcza sie:

1) poszerzenie okreslonej w ust. 8 pkt 5 lit. ¢ maksymalnej szerokosci elew acji frontow ej
budynku mieszkalnego:

a) o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczehn gospodarczych i garazowych
zintegrow anych z bryfg budynku mieszkalnego,

b) o 10,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku na bryty o szerokosci nie wiekszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m,
posiadajgce wtasne przekrycie;

2) zastosow anie innej formy i spadku dachu niz okreslona w ust. 8 pkt 3 w przypadku
kontynuacji cech zabudowy na dzialce sasiedniej graniczacej z terenem planow anej
inw estycij;

3) zastosow anie dachéw ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazow ych sytuow anych
przy granicy z dziatkg sgsiednia.

10. W zakresie kolorystyki budynkoéw i stosow anych materiatéw w ykohczeniow ych ustala

sie realizacje dachow w odcieniach czerwieni lub brgzu. Dopuszcza sie inne ciemne kolory.
Wymogi kolorystyki nie dotyczg dachéw ptaskich.
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11. Ogrodzenie dziatek wzdtuz dréog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedtlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

12. Dopuszcza sie lokalizacje wylacznie reklam i szyldéw zawierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dziatce.

13. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek: 800,0 n?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw now ych dziatek: 22,0 m;
3) kat potozenia granic now ych dziatek: réw nolegle do istniejgcych granic dziatek sgsiednich;
4) szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych:
a) stanowigcych dojazd do nie wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 6,0 m;
b) stanowigcych dojazd do wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m.

14. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge terendéw z przyleglych drég z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, dziatkom
przylegtym do drog zbiorczych nalezy zapew ni¢ obstuge z terenéw drog klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejacych i projektow anych dziatek dopuszcza sie urzadzenie w ytgcznie
jednego zjazdu z drogi publiczne;.

15. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

16. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

17. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

§29. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolem MWU plan ustala przeznaczenie -
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi.

2. Funkcje ustugow e mogq by¢ realizow ane:

3) jako zintegrowane z funkcjg mieszkaniowg w wydzielonych w parterach budynkow
mieszkalnych lokalach uzytkow ych;

4) w odrebnym budynku ustugow ym, przy czym nie dopuszcza sie realizacji funkciji ustugow ej
jako w ylgcznej na dziaice.

3. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami maftej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codziennej;

2) obiekty infrastruktury technicznej;

3) zespoly budynkéw gospodarczych i garazy skupiajgce nie mniej niz 5,0 obiektéw ;

4) parkingi.

4. Ustala sie zakaz:
1) realizacji tymczasow ych obiektow budow lanych;
) realizacji w olnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych;
) lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonow anie moze byé Zrddiem uciazliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

5. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczgce ksztattowania zabudowy

i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y — nieprzekraczajacg 30% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
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2) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu;
3) wysokosé budynkdw :
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugow ych: nie w igkszg niz 12,0 m,
b) ustugow ych: nie wiekszg niz 8,0 m,
c) zespotdw budynkéw gospodarczych garazy: nie wiekszg niz 3,0 m;
4) szeroko$c¢ elew acji frontow ej:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugow ych: nie w iekszg niz 40,0 m,
b) ustugow ych: nie wiekszg niz 20,0 m;
5) dachy plaskie, dw uspadow e lub czterospadow e o kacie nachylenia pofaci: 15° do 40°;
6) kierunek kalenicy: row noleglty do granicy frontow ej dziatki.

6. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatdéw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tymtypu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotyczg dachow pfaskich.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przeswitéw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szylddw zawierajgcych informacje
o dziafalnosci prow adzonej na dziatce.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) wielkoS¢ now ych dziatek:
a) pod budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugow e i ustugow e: nie mniejsza niz 500,0 n¥,
b) pod zespoty budynkédw gospodarczych i garazy: dostosow ang do potrzeb;
2) szeroko$¢ frontdbw now ych dziatek:
a) pod budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugow e i ustugow e: nie mniejszg niz 30,0 m,
b) pod zespoty budynkéw gospodarczych i garazy: dostosow ang do potrzeb;
3) szerokos¢ w ydzielanych drog w ew netrznych: nie mniejsza niz 8,0 m;
4) kat potozenia granic now ych dzialek w stosunku do paséw drog — prostopadty do granicy
frontow ej dziaki lub réw nolegty do granicy z dziatkg sgsiednia.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtej drogi
zbiorczej.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terendéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziaki.

§30. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem UMW plan ustala przeznaczenie -
zabudowe ustugow g i mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu:

1) na zabudow e mieszkaniow g jednorodzinng;

2) na obiekty tow arzyszace zabudow ie mieszkaniow ej i ustugom:
a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
c) parkingi.
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3. Ogranicza sie mozliw os¢ lokalizacji ustug do ustug z zakresu: administracji publiczne;j,
kultury, opieki zdrow otnej, obstugi finansow ej, hotelarstwa i obsfugi turystycznej, gastronomi,
handlu i innych o charakterze centrotw 6rczym, tj. stuzgcych zaspokajaniu potrzeb w yzszego rzedu,
0 ogdlnogminnym i szerszym zasiegu oddziatyw ania.

4. Zabudow a mieszkaniowa i ustugi mogg byc¢ realizow ane jako funkcje wytgczne lub
w spdtistniejagce na dziatce. Przy czym ustala sie obow igzek realizacji ustug minimum w czesci
frontow ej parteréw budynkoéw zlokalizow anych w granicy z terenami placéw publicznych KP.

5. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obiektéw tymczasow ych;

2) lokalizacji obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zw taszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

6. Wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okreslono
w tabeli:
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1. 2 3. 4. 6. 7. 8. 9. 10. [ 11. 12 13
S
1UMW 70 10 10 PW| 110 |D,Cz|30-45| B S 6,0 W,Z
S P, W,
2UMW 50 10 20 B.S 11,0 |D,Cz|30-45| B S 6,0 W,Z
S
UMW 50 10 20 PW | 110 |D,Cz|30-45| B S 6,0 W
S
AUMW 50 10 20 P,W| 90 |DCz|30-45| B S 6,0 W
o
1UMW 70 10 10 PP,W| 90 |DCz|30-45| B S 6,0 W,z
o
2UMW 50 10 20 PW| 90 |DCz|30-45| B S 6,0 W,Z

" Charakter budynkéw: W — wolnostojace, B - blizniacze, S — zabudowa szeregowa, P* - zabudowa
pierzejowa z lokalizacjg przy granicy dziatki, obowigzujgca w granicach scistej ochrony lonsemwatordie;
2 Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy. Dla budynkéw gospodarczych sytuowanych przy
granicy z dziatkg sasiednig dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych lub ptaskich.

) Spadki dachéw - dla budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy z dziatkg

sgsiednig dopuszcza sie zmniejszenie spadku dachu do nie mniej niz 15°.

Kierunek kalenicy: B — rownolegty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa

dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do granicy z dziatkg sasiednig, D —

rownolegty do granicy z dziatkg sasiednig. Dla budynkdw gospodarczych i garazowych spuowanych przy

granicy z dziatka sgsiednig dopuszcza sie kierunek kalenicy rownolegty lub prostopadty do granicy

z dziatkg sgsiednig.

4)
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%) Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: S — do petnej szerokosci dziatki;
Warunki lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych: W — wolnostojace, z mozliwoscig lokalizagi
bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig, Z - zintegrow ane z budynkiem mieszkalnym,
mieszkalno-ustugow ym lub ustugow ym.

7. Dla wszystkich budynkéw dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy z dziatkg
sgsiednia.

8. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

9. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, ustala sie lokalizacje w ytacznie
reklamiszyldéw zaw ierajgcych informacje o dziatalnosci prow adzonej na dziatce w formie:

1) elementéw w olnostojacych o pow ierzchni informacyjnej nie w iekszej niz 2,0 n¥;

2) elementéw na budynkach, pod warunkiem ich uw zglednienia w kompozycji catej elew acji
budynku, o tacznej pow ierzchni nie wiekszej niz 20% pow ierzchni elew acji, na ktorej sg
usytuow ane;

3) szyldéw semaforow ych o pow ierzchni nieprzekraczajacej 1,0 n?.

10. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatéw w ykonczeniow ych ustala

1) stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materialtdbw w ykonczeniowych na elew acjach,
naw igzujgcych do lokalnych tradycji budow nictw a regionalnego;

2) zakaz stosow ania materiatdw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tymtypu sidng;

3) dla zabudowy pierzejowej i szeregow ej —kolorystyka elew acji i zastosow ane materiaty
w ykonczeniow e pow inny zapew nia¢ spéjnos¢ estetyczng catemu zespotow i budynkow ;

4) dachy w odcieniach czerw ieni lub brazu. Nie dotyczy dachéw ptaskich.

11. Warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych okreslono w tabeli:

Oznaczenie terenu wie:\ll(“c;]s’i?r?g]vt ch | Minimalna szerokos ¢ frontow }f'qatnri):*no:v?lni:ah
na rysunku planu ziatok [mz{ nowych dziatek [m] 9 dziaiek”y
1. 2. 3. 4.
S 1UMW 300 istniejgca R
S 2UuMwW 12,0-20,0 )
500 w strefie konserw atorskiej <’ - R
S 3UMW istniejaca
S 4UMW 300 istniejgca istniejacy
O 1UMW 300 istniejgca R
O 2UuMw 900 16,0 - 25,0 R

"Kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: R — réwnolegle do granic dziatek
istniejacych.
2 w strefie konserwatorskiej — nalezy przez to rozumiec strefe ochrony zachowanej parcelacji.

12. Szeroko$¢ wydzielanych drég wew netrznych dopuszczonych do wydzielenia
w terenach lub ich czesci zlokalizow anych poza granicami strefy ochrony zachow anej parcelaciji:
nie mniejsza niz 8,0 m.

13. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terendw z przylegtych drog
lokalnych i dojazdow ych lub publicznych placéw .

14. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

15. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.
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16. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziatki lub do sieci kanalizacji deszczow e;.

§31. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem U plan ustala przeznaczenie - zabudowe

ustugowa.

1)

2)

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty tow arzyszgce zabudow ie ustugow ej:

a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

c) parkingi,

d) budynki gospodarcze;

funkcje mieszkaniow e wylgcznie jako tow arzyszace zabudow ie ustugow ej realizow ane
w pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach ustugowych, przy czym pow ierzchnia
uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcjg mieszkalng nie moze przekracza¢ 40%
0golnej pow ierzchni uzytkow ej zabudow y na dziatce.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem

ucigzliw o$ci przekraczajacych w artosci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych,
wykraczajgcych poza granice terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

4. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejacych obiektdw zwigzanych

z prow adzong dziatalnoscig ustala sie obow igzek ograniczenia akustycznych uciazliw o$ci poprzez:

stosow anie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu;

2) odpow iednie usytuow anie na dzialce urzadzen ucigzliwych akustycznie i zastosow anie
odpow iednich rozw igzan technicznych na etapie projektow ania obiektow ;
3) stosow anie elementéw amortyzujacych drgania;
4) zastosow anie przegrdod izolujgcych.
5. Wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okre$lono
w tabeli:
S B —_ E | 2
E > '<==.> - 13) -E- iy % O = %
2 |533=|5T3= |3 |26 = | g% | ¢S | 2=
© T S5 € 2 >go S c o3 = = =L i o 0
< So-o|lONZ Q| 5 2o < 2 S |o= s - >
S5 |SBE5|29Ca| B SO o ‘0 2 NO T = N
c2 [eNc8|l50c+| 3 S © S S |23 o o
5 |sES=|Sccs|2a |5 | © 8 ©SOEl =2 | €8
ga |esEQ|S858|8 |82 | 8 | 2 | € 57|88 |Ge
2 sNsé(358e|l2 | Ex | S = S EE | EQ?| x5
S |sco§|fesE|S || 2| %R |8 [Bm | 5B |2¢
N |E325|=225|8 | £¢ ) v E8 | £x | =2°
S = ° °| 3|2
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Cc1U 20 40 W | 10,0 D,P [ 15-45 B 20, 7,0 W,Z
E1U 30 40 W | 10,0 D 25-45 B 25,0 7,0 W,Z
E2U 25 40 W | 10,0 D,P [ 15-35 B 25,0 7,0 W,Z
E3U 40 30 W | 10,0 D,P [ 15-35 B 25,0 7,0 W,Z
N1U 20 40 W [ 12,0 D 15-45 | C,D [ 55,0 7,0 W,Z
Oo1U 50 40 W | 10,0 D,P [15-35| C,D | 20,0 7,0 W,Z
O2U 50 10 W | 10,0 D 15-35 B 20,0 7,0 W,Z
O 3U 40 10 W | 10,0 D,P | 15-35 B 30,0 7,0 W,Z
S1U 50 10 W | 10,0 D,P | 15-45 B 50,0 7,0 W,Z




T0 35 50 TW T 100 1 D [15-45] B D[1000] 70 | WZ
T20 25 20 W [ 100 D [15-=45 B [260] 70 | Wz
W 1U 30 40 w | 100 D,ng, 15-35| B |200]| 70 | wz
X 1U 40 30 | W | 100 ?/’VCE; 15-45 | D |100]| 70 | wz

) 2

2)
3)
4)

5)

Charakter budynkow : W — wolnostojace.

Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, W — wielospadowy, P — ptaski.

Spadki dachéw — dla dachéw ptaskich nie okredla sie.

Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa
dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — rownolegty do granicy frontowej dziatki, lub
w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do
granicy z dziatkg sgsiednig, D — rownolegty do granicy z dziatkg sasiednig. Dla dachdw ptaskich nie
okredla sie.

Warunki lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych: W — wolnostojace, z mozliwoscig lokalizagi
bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednia, Z - zintegrowane z budynkiem ustugowym.

6. Dopuszcza sie poszerzenie okreslonej w tabeli maksymalnej szerokosci frontow ej

budynku o 10,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku na bryty o szeroko$ci nie wigekszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajgce
wiasne przekrycie.

7. Ogrodzenie dziatek wzdluz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyziji

indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itdbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, dopuszcza sie lokalizacje reklam

i szyldow w formie:

1) elementéw w olnostojacych o pow ierzchni informacyjnej nie w igkszej niz 4,0 n;

2) elementéw na budynkach, o facznej pow ierzchni nie w iekszej niz 20% pow ierzchni elew acj,
na ktérej sg usytuow ane;

3) szyldow semaforow ych o pow ierzchni nieprzekraczajgcej 1,0 nv.

9. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdw w ykonczeniow ych ustala
1) zakaz stosow ania materiatdbw w ykohczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotyczg dachéw pfaskich.

10. Warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych okreslono w tabeli:

Oznaczenie terenu | Minimalna wielkos¢é lenlma!na szerokosc Kat potozenia granic
. 2 rontéw nowych . 1)
narysunku planu | nowych dzialek [m?] dziatek [m] nowych dziatek
c1U 1500,0 40,0 R,P
E1U 1500,0 20,0 R,P
E2U 1000,0 20,0 P
E3U 400,0 20,0 R P
N1U 2000,0 40,0 R
Oo1U 1500,0 20,0 R
o2u 1000,0 30,0 R,P
Oo3uU 1000,0 50,0 R,P
S1U 800,0 25,0 R
T1U 2000,0 25,0 R,P
T2U 1000,0 20,0 P
W 1U 1400,0 25,0 R
X1U 1000,0 20,0 R

" Kat potozenia granic nowych dziatek R — rdwnolegle do granic dziatekistniejacych, w przypadku, gdy
granice wytyczone sg po tuku, do ich stycznej, P — prostopadle do pasa drogowego,
w przypadku, gdy pas drogowy wytyczony jest po tuku, do jego stycznej.
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11. Ustala sie szerokos¢ w ydzielanych drog w ew netrznych: nie mniejszg niz 8,0 m.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég, z zastrzezeniem, iz jedli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obstuge dziatek i terendw z terendw drog klasy nizszej.

13. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

14. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

15. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki lub do kanalizacji deszczow ej.

§32. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem U/RU plan ustala przeznaczenie -
zabudowe ustugow 3 i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

2. Zabudow a ustugow a i obiekty obstugi produkcji w gospodarstw ach rolnych moga by¢
realizow ane jako funkcje w ytgczne lub w spdétistniejace na dziatce.

3. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty tow arzyszgce zabudow ie ustugow ej:

a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury technicznej,

c) parkingi,

d) budynki gospodarcze;

2) funkcje mieszkaniow e wytacznie jako tow arzyszgce zabudow ie ustugow ej lub obiektom
produkcyjnym przy czym pow ierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcjg
mieszkalng nie moze przekracza¢ 40% ogolnej pow ierzchni uzytkowej zabudowy na
dziafce.

4. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejgcych obiektow zwigzanych
Z prow adzong dziatalnoscig ustala sie obow igzek ograniczenia akustycznych ucigzliw osci poprzez:
1) stosow anie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu;
2) odpow iednie usytuow anie na dzialce urzadzen uciazliwych akustycznie i zastosow anie
odpow iednich rozw igzan technicznych na etapie projektow ania obiektow ;
3) stosow anie elementéw amortyzujgcych drgania;
4) zastosow anie przegréd izolujgcych.

5. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 35% pow ierzchni dziafki;
2) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20% pow ierzchni dziatki;
3) dla budynkéw mieszkalnych i ustugow ych:
a) wysoko$¢ nie wiekszg niz 10,0 m,
b) szerokos¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 20,0 m,
c) dachy dwuspadow e, czterospadow e lub wielospadow e, o kacie nachylenia potaci: do
4) dla budynkéw stuzacych bezposrednio do produkciji rolnicze;:
a) wysokosc¢ nie wiekszg niz 10,0 m,
b) dachy dwuspadow e, czterospadow e, w ielospadow e,
c) dachy dwuspadowe, czterospadow e lub wielospadow e o kacie nachylenia potaci do
45°;
5) kierunek gtéw nej kalenicy: row nolegly do granicy frontow ej dziatki lub do granicy z dziatkg
sgsiednia.
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6. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia

7. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, dopuszcza sie lokalizacje reklam
i szyldow w formie:
1) elementéw w olnostojacych o pow ierzchni informacyjnej nie w igkszej niz 4,0 n?,
2) elementéw na budynkach, o tacznej pow ierzchni nie w iekszej niz 20% pow ierzchni elew acj,
na ktérej sg usytuow ane,
3) szyldow semaforow ych o pow ierzchni nieprzekraczajgcej 1,0 n?.

8. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatdow w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatéw w ykohczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotyczg dachow pfaskich.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielko$¢ now ych dziatek: 2 000,0 n;
) minimalng szerokos¢ frontdw now ych dziatek: 20,0 m;
) kat pofozenia granic nowych dziatek: réwnolegle do granic dziatek istniejgcych, lub
prostopadle do pasa drogow ego;
4) szerokoS¢ wydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejszg niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég, z zastrzezeniem, iz jedli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obstuge dziatek i terenéw z terendéw drég klasy nizszej.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki lub do kanalizacji deszczow ej.

§33. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UK plan ustala przeznaczenie - zabudowe
ustug kultury zwigzanych z kultem religijnym.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty tow arzyszace zabudow ie ustugow ej:
a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury techniczne;j;
c) parkingi;

2) funkcje ustug osw iaty, kultury, opieki spotecznej, opieki zdrow otnej;

3) funkcje mieszkaniowe wylacznie dla potrzeb obstugi ustug kultury zwigzanych z kultem
religiinym, realizow ane w w ydzielonych pomieszczeniach w budynkach o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem dopuszczalnym terenu.
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3. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie moze by¢ zrodtem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd;

2) realizacji obiektéw tymczasow ych;

3) realizacji now ej zabudow y dla terenéw oznaczonych symbolami: E 1UK i O 1UK.

4. Wskazniki dotyczace ksztaltow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okreslono
w tabeli:

L. Wskazniki dla budynkéw o funkcji zgodnej
Wskazniki dla calego terenu z przeznaczeniem dopuszczalnym terenu
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1. 2. 3 4, 5. 6. 7 8. 9.
E1UK 30 30 W - - - - -
E2UK 25 40 W 6,0 D, Cz 25 -45 B,C 20,0
O 1UK 40 30 W - - - - -
O 2UK 25 40 W 10,0 D 25 - 45 A, B 24,0
S 1UK 35 30 I 10,0 D, Cz 20 - 45 A, B 14,0
"7 Charakter budynkow : W — wolnostojgce.

Nie dotyczy elementoéw architektonicznych typu wieze, wiezyczki, dzwonnice.

® Forma dachu: D - dwuspadowy, Cz — czterospadowy.

4 Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa
dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — rownolegty do granicy frontowej dziatki, lub
w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do
granicy z dziatkg sasiedniag, D — rGwnolegty do granicy z dziatkg sasiednia.

5. Ogrodzenie:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: E 1UK i O 1UK - istniejgce z mozliw oscig
konserw acji lub odtw orzenia;

2) dla pozostatych terendw: azurow e o wysokosci do 1,6 m, wedtug decyzji indyw idualnych
w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itédw nie mniejsza niz 50 % pow ierzchni
ogrodzenia.

6. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dzialce, w formie elementéw w olnostojagcych o pow ierzchni
nieprzekraczajacej 2,0 n?.

7. Wymogow w  zakresie kolorystyki budynkéw i stosowanych materiatow
w ykonczeniow ych nie ustala sie.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw i dziatek
z przylegajacych drég bezposrednio lub poprzez tereny placéw publicznych.
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9. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19 ust. 4. Dopuszcza sie zaspokojenie zapotrzebow ania na miejsc postojow e
poprzez ich realizacje na terenach sasiednich.

10. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

11. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.
§34. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UO/U plan ustala przeznaczenie - zabudow ¢

ustug oswiaty i ustug innych.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:
1) tereny zieleni urzadzonej z obiektami  matej architektury i urzadzeniami rekreaciji

codziennej;
2) obiekty infrastruktury technicznej,
3) parkingi.

3. Ogranicza sie mozliw 0$¢ lokalizacji ustug do ustug z zakresu: ustug sportu i rekreaciji,
administracji, gastronomii, osw iaty i nauki, kultury, opieki spotecznej i zdrow otne;j.

4. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie moze by¢ zZrodtem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zw taszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd;

2) realizacji obiektéw tymczasow ych.

5. Wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okre$lono
w tabeli:
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
E1UO/U 25 40 10,0 D, P 15 - 45 A, C 65,
N 1UO/U 25 40 12,0 D, Cz, P 15 - 45 A, B 100,0
S 1UO/U 25 40 12,0 D, Cz, P 15-45 B 65,0

" Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, P — ptaski.

2 spadki dachéw — dla dachow ptaskich nie okredla sie.

¥ Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica fontowa
dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — réwnolegty do granicy frontowej dziatki, lub wprzypadku,
gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do granicy z dziallg.
sgsiedniag, D — rdwnolegty do granicy z dziatkg sasiednig. Dla dachow ptaskich nie okredla sie.

6. Dopuszcza sie poszerzenie okreslonej w tabeli maksymalnej szerokosci elew aciji
frontow ej budynku pod w arunkiem podzielenia budynku na bryty o szerokosci nie w iekszej niz 40,0
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m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wiasne
przekrycie.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dzialce, w formie elementéw w olnostojagcych o pow ierzchni
nieprzekraczajacej 2,0 n?.

9. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatéw w ykohczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brazu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotyczg dachow pfaskich.

10. Warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych okreslono w tabeli:

Minimalna szerokosé

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Minimalna wielkos¢
nowych dzialek [m?]

frontéw nowych

Kat potozenia granic
nowych dziatek "

dziatek [m]
E 1UO/U 1500,0 40,0 R, P
N 1UO/U 1500,0 30,0 R P
S 1UO/U 3000,0 50,0 R, P

7 Kat potozenia granic nowych dziatek R — rownolegle do granic dziatek istniejacych, P —progopadie do
pasa drogowego, w przypadku, gry pad drogowy wytyczony jest po tuku, do jego stycznej.

11. Ustala sie szeroko$¢ w ydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejszg niz 8,0 m.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obstuge dziatek i terendw z terendw drog klasy nizszej.

13. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

14. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

15. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziafki lub do sieci kanalizacji deszczow ej.

§35. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem PU plan ustala przeznaczenie - obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terendéw na:
1) obiekty tow arzyszgce zabudow ie produkcyjnej, ustugow ej, skladomi magazynom:
a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury technicznej zw igzane z obstugg terenu,
¢) budynki gospodarcze i garaze,
d) parkingi;

2) funkcje mieszkaniow e w ylgcznie jako tow arzyszace zabudow ie produkcyjnej, ustugow ej,
sktadom i magazynom, realizowane w samodzielnych budynkach mieszkalnych Iub
pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach produkcyjnych i ustugow ych, przy czym:

a) powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych funkcjg mieszkalng nie moze
przekracza¢ 30% ogodlnej pow ierzchni uzytkow ej zabudow y na dziatce,
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b) w granicach strefy oddzialyw ania elektrow ni w iatrow ych | obow igzuje zakaz realizaciji
samodzielnych budynkéw mieszkalnych.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem C 3PU i C 4PU dopuszcza sie zachow anie
irozbudow e istniejgcej zabudowy, przy zachow aniu wskaznikdw dotyczacych ksztaltow ania
zabudowy i zagospodarow ania terenu okreslonych w ust. 7.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i ustug, ktoérych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem
ucigzliw o$ci przekraczajgcych w artosci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych,
wykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwiaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i wéd. Zakaz nie
dotyczy elektrow ni w iatrow ych.

5. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejgcych obiektow zwigzanych
Z prow adzong dziatalnoscig ustala sie obow igzek ograniczenia akustycznych ucigzliw osci poprzez:
1) stosow anie urzgdzen o niskim poziomie emisji hatasu;
2) odpow iednie usytuow anie na dzialce urzadzen ucigzliwych akustycznie i zastosow anie
odpow iednich rozw igzan technicznych na etapie projektow ania obiektéw ;
3) stosow anie elementéw amortyzujgcych drgania;
4) zastosow anie przegréd izolujgcych.

6. Dopuszcza sie mozliw 0S¢ lokalizacji zabudow y zw igzanej z obstugg w jazdu i w ejScia na
teren zaktadu, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40,0 n?, wykraczajgcej przed
wyznaczong linie zabudowy na dzialce. Wysokos¢ takich budynkéw nie powinna przekraczac
7,0 m.

7. Wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okre$lono
w tabeli:

: | 5 35 = |35
5 NES [ Sez = | 3N ~ | 3¢ | &Y S
> |28c| g3 |2 |38¢F| 4 = | % | 2= |38E| €%
= 822 3:2 | £ 98| z s | £ |82 |g8e| 25
2z c g 3< > oEE < 0 K S gy S =
23 s8¢0 | <78 T | xae? S < © o5 | xo8cE o<
o S N2e T co 3 oON 3 S o X =5 ONT® )
- @© 3 3] ‘N €= 0o wn. 9 o © (T o N N S,
sa |52 | 3R% |5 |2%5| ¢ | S |3 |85 |8TS| S5
2 £85| 99 | X [ gBa | 5 3 5 |22 | <38 | S5
< ) Eos €| £58 o < e |s2 |22 | =38
N ES2| =5z | 8 |sN8 & ¢ | €5 |=N8 | ¥2
5 e~ | £e% | o | ES & | ET 28
¥ NG £ o= i3 = =)
S s §|EZs x5 s %5 =
5 =5 = =%
T. 2. 3. 4. 5. 6 7 8 9. 10 11
C 1PU
C 2PU D, Cz.
C3PU | 40 30 W | 120 B 15-35 | B |[100,0 | 7,0 W,Z
C 4PU
C 5PU
E1PU | 40 30 W [ 10,0 D |15-35| C,D| 350 7.0 W.Z
M 1PU 7,0
wopu| 40 30 W | 120 DP | 15-45| C,D | 30,0 70 W,Z
M3PU | 40 30 W | 10,0 DP [15-35| C,D | 15,0 7,0 W.Z
N1PU | 40 30 W [ 12,0 D [15-35] C, D[ 1200 7,0 W.Z
O1PU | 40 25 W | 12,0 DP | 15-35| C,D | 20,0 7,0 W.Z
O 2PU
O3PU | 40 30 W | 120 DP | 15-35| C,D | 20,0 7,0 W,z
04PU 7,0
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05PU c D

06PU | 40 30 w | 100 | op |15-35| ©P| a0 | 70 | wz
07PU D

08PU | 40 30 W 720 | DP [15-35 [ C D[ 500 | 70 | WZ
o9PU | 40 30 w | 120 | P FC,:Z' 15-35| D | 200 | 70 | wz
010PU| 30 30 W 720 | DP [15-35 [CD| 200 | 70 | WZ
T1PU | 40 25 W 120 | DP [15-35 [ C.D| 300 | 70 | WZ
T2P0 | 40 5 W 120 | DP [15-35 | C.D| 200 | 70 | WZ
T3PU | 40 30 Wil 120 | P ,SZ’ 15-35 | c,p| 250 | 70 | W4
T4PU | 30 0 W 700 [ DCz|15-3 [ D | 250 | 70 | WZ
T5pU | 40 30 Wl 100 | P gz, 15-35| B | 300 | 70 W.2
W1PU | 40 25 Wi 420 | P ,SZ’ 15-35 | c.D| 350 | 70 W.2
X1PU | 40 30 w | 100 |P F())z, 15-35 | ¢.D| 300 | 70 W.2
X2PU | 30 30 w | 100 D’V(\;Z’ 15-45| cD| 250 | 70 | wz
X 3PU D, Cz,

Yoo 40 30 w | 100 S 115-45|cD| 250 | 70 | Wz
)

Charakter budynkéw: W — wolnostojgce.

Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, P — ptaski.

Spadki dachéw — dla dachéw ptaskich nie okresla sie.

Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa
dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — rownolegty do granicy frontowej dziatki, lub
w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do
granicy z dziatkg sgsiednig, D — réwnolegty do granicy z dziatkg sgsiednig. Dla dachéw ptaskich nie
okredla sie.

Warunki lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy: W — wolnostojgce, z mozliwoscig lokalizagi
bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia, Z - zintegrowane z budynkiem produkcyjnym, usugowym
lub mieszkalnym.

2)
3)
4)

5)

8. Dopuszcza sie
1) realizacje obiektow budowlanych o wysoko$ci wyzszej niz okreslona w tabeli
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi prow adzonej dziatalnosci;
2) poszerzenie okreslonejw tabeli maksymalnej szerokosci elew acji frontow ej budynku:
a) o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczeh gospodarczych i garazowych
zintegrow anych z bryig budynku,
b) pod warunkiem podzielenia budynku na bryly przesuniete wzgledem siebie w rzucie
poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajgce w fasne przekrycie;
3) zastosow anie dachéw ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazow ych sytuow anych
bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednia.

9. Wymogow w  zakresie kolorystyki budynkéw, stosowanych materiatow
w ykonczeniow ych nie ustala sie.

10. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia prze$w itbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

11. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dziaice.

45




12. Warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych okreslono w tabeli:

Oznaczenie terenu | Minimalna wielkos¢ lenlm:l!na szerokl:)sc Kat potozenia granic
narysunku planu | nowych dziatek [m?]| 'fONtOW howyc nowych dziatek "
dziatek [m]

C 1PU 4000,0 40,0 P, R
C 2PU 3000,0 50,0 P, R
C 3PU 3000,0 50,0 P,R
C 4PU 3000,0 50,0 P,R
C 5PU 2000,0 30,0 P,R
E1PU 2500,0 30,0 R, D
M 1PU 1500,0 20,0 P, R
M 2PU 1500,0 20,0 P,R
M 3PU 1500,0 20,0 P
N 1PU 5000,0 50,0 P,R
O 1PU 1500,0 20,0

O 2PU 2000,0 30,0 P,R
O 3PU 1000,0 30,0 P,R
O 4PU 3000,0 30,0 P,R
O 5PU 3000,0 50,0 P,R
O 6PU 2000,0 30,0 R
O 7PU 2000,0 40,0 R
O 8PU 3000,0 40,0 P,R
O 9PU 2500,0 30,0 R
O 10PU 3000,0 50,0 P,R
T 1PU 1500,0 40,0 R, D
T 2PU 1500,0 30,0 R, D
T 3PU 2000,0 50,0 P,R
T 4PU 1500,0 30,0 P, R
T 5PU 1200,0 30,0 P,R
W 1PU 2000,0 30,0 P, R
X 1PU 2000,0 30,0 P,R
X 2PU 1500,0 20,0 R
X 3PU 2000,0 30,0 P,R
X 4PU 2500,0 30,0 P,R

7 Kat potozenia granic nowych dziatek R — rownolegle do granic dziatek istniejacych, w przypadhku, gdy

granice wytyczone sg po tuku, do ich stycznej, P — prostopadle do granic dziatek istniejgcych,
w przypadku, gdy granice wytyczone sg po tuku, do ich stycznej, D — prostopadle do pasa drogowego,
w przypadku, gdy pas drogowy wytyczony jest po tuku, do jego stycznej

13. Szerokos$¢ w ydzielanych dréog w ew netrznych:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolem: C 1 - 4PU: nie mniejsza niz 12,0 m;

2) dla terenébw oznaczonych symbolami: E 1PU, N1PU, O -2PU, O 4PU O 8PU, O 10PU,
W 1PU, X 4PU: nie mniejsza niz 10,0 m;

3) dla pozostatych terenéw : nie mniejsza niz 8,0 m.

14. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendéw i dziatek z przylegajacych drég oraz wydzielonych
w granicach terenéw drdég w ew netrznych z zastrzezeniem, iz dla terenéw przylegajgcychdo
droég zbiorczych nalezy dazy¢ do zapew nienia bezposredniej obstugi dziatek i terenéw
z terendw drog klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejgcych i projektow anych dziatek dopuszcza sie urzadzenie w ytacznie
jednego zjazdu z drogi publiczne;.

15. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymi
w §19 ust. 4.
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16. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

17. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziakki lub do sieci kanalizacji deszczow e;j.

18. W czesci terendw oznaczonych symbolami: C 4PU, C 5PU, M 2PU,0 2PU, O 5PU,
T 1-3PU, lokalizuje sie strefe zieleni ochronnej, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktorej
ustala sie:
1) zakaz realizacji zabudow y;
2) urzadzenie terenu jako zielonego z realizacjg elementéw zagospodarow ania stuzacych
ograniczaniu ucigzliw osci akustycznych w postaci:
a) nasypow iw atéw ziemnych,
b) zwartych nasadzeh w ielopietrow ych zieleni,
c) ekranéw akustycznych.

§36. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem I-W, plan ustala przeznaczenie - tereny
infrastruktury technicznej — zbiorowego zaopatrzeniaw wode.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terendw na obiekty towarzyszace obiektom
i urzgdzeniom infrastruktury techniczne;:
1) tereny zieleni urzadzonej;
2) parkingi;
3) obiekty administracyjno-socjalne zw igzane z obstugg funkcji przeznaczenia podstaw ow ego
terenu.

3. W granicach terenéw obow igzuje ochrona uje¢ w ody poprzez respektow anie zakazow
i ograniczen, o ktérych mowa w §13 pkt 7 lit. a.

4. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczgce ksztattowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 40% pow ierzchni dziatkiw granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu;
)  wysokos$¢ budynkow : nie wiekszg niz 10,0 m;
) dachy: dw uspadow e, czterospadow e, w ielospadow e lub dachy pfaskie;
) spadki dachéw do 45°;
) kierunek gtéw nej kalenicy dachu:
a) dlaterenu E1 IFW: réw nolegly do granicy z dziatkg sgsiednia;
b) dla pozostatych terendéw : row nolegty do granicy frontow ej dziatki

5. Wymogobw w  zakresie kolorystyki budynkéw, stosowanych materiatdw
w ykonczeniow ych i lokalizacji reklam nie ustala sie.

6. Ustala sie obowigzek ogrodzenia terenu. Ogrodzenie dziatek wzdiuz drég azurow e,
w ediug decyzji indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itbw nie mnigjsza
niz 50 % pow ierzchni ogrodzenia.

7. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

1) dostosow anie parametrow now ych dziatek do potrzeb technologicznych;

2) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
w ydzielong droge w ew netrzng;

3) minimalna szeroko$¢ w ydzielanych drog w ew netrznych: 8,0 m;

4) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw drog: réw noleglty do granicy
z dziatkg sgsiednig lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki.
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§37. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem I-K, plan ustala przeznaczenie - tereny

infrastruktury technicznej — kanalizacji zbiorowej w zakresie odprow adzaniaioczyszczania
sciekow.

1)

2)

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenow :

na obiekty tow arzyszgce obiektom i urzadzeniom infrastruktury technicznej tereny zieleni

urzadzone;;

a) parkingi,

b) obiekty administracyjno-socjalne zwiagzane z obstugg funkcji przeznaczenia
podstaw ow ego terenu;

dla terenu oznaczonego symbolem O 2 | K — na obiekty i urzadzenia sortow ni odpadéw .

3. Dla zabudowy wustala sie wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy

i zagospodarow ania terenu:

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 40% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% powierzchni dziaki
w granicach terenu;

w ysokos¢ budynkéw : nie wieksza niz 10,0 m;

dachy: dw u, czterospadow e, w ielospadow e, dachy pflaskie, przekrycia tukow e i koputow e;
kat nachylenia potaci dachow ych: do 45°;

kierunek giow nej kalenicy dachu: réw nolegly lub prostopadty do granicy frontow ej dziafki.

4. Wymogow w  zakresie kolorystyki budynkéw, stosowanych materiatow

w ykonczeniow ych i lokalizacji reklam nie ustala sie.

5. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji

indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

6. Ustala sie warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

dostosow anie parametréw now ych dziatek do w ymogow technologicznych;

wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
w ydzielong droge w ew netrzng;

minimalna szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych 10,0 m;

kat potozenia granic now ych dzialek w stosunku do paséw drég: row nolegly lub prostopadly
do granicy z dziatkg sgsiednia.

§38. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem I-EW plan ustala jako przeznaczenie

podstaw ow e tereny infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych.

AP WN -
— — — — ~—

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenéw na:

obiekty i urzadzenia niezbedne dla funkcjonow ania elektrow ni w iatrow ej,

elementy infrastruktury elektrow ni w iatrow ych;

place montazow o-serw isow e;

parkingi;

kontenerow e obiekty administracyjno-socjalne zw igzane z obstugg funkcji przeznaczenia
podstaw ow ego terenu.

3. Ustala sie:
zakaz realizacji reklam;
w skazniki ksztaltow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu:
a) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu,
b) pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg niz 80 n?,
c) dla obiektow, o ktérych mow a w ust. 2 pkt 5::
- WYsokos¢ nie wiekszg niz 5,0 m,
- szerokosc elew acji frontow ej: nie w iekszg niz 10,0 m,
- dachy: dwu i czterospadow e lub dachy ptaskie,
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- kat nachylenia potaci dachow ych: do 30°;
3) obow igzek jednoczesnego spetnienia w arunkow zaw artych w §13 pkt 18.

4. Kolorystyka obiektow — biate lub w jasnych pastelowych kolorach, o strukturze
ograniczajgcej pow staw anie odbicia promieni stonecznych. Zakazuje sie stosow ania jaskraw ych,
intensyw nych kolorow .

5. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokos$ci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itdw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

6. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

1) dostosow anie parametréw now ych dziatek do w ymogoéw technologicznych;

2) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
w ydzielong droge w ew netrzng;

3) minimalna szerokos$¢ w ydzielanych drég w ew netrznych 8,0 m;

4) kat potozenia granic now ych dzialek: dow olny.

§39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem I-O plan ustala przeznaczenie - teren
infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami.

2. Ustala sie:

1) lokalizacje grzebowiska zwiok zwierzecych i instalacji utylizacji zwtok zwierzecych
w sytuacji kryzysow ej wraz z niezbedng infrastruktura;

2) dopuszcza sie zachow anie rolniczego uzytkow ania terenu z mozliw o$cig realizacji zalesien;

3) forme zabudowy i w skazniki zagospodarow ania terenu, kolorystyke obiektéw budow lanych,
ogrodzenia - dow olne.

3. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

1) minimalng w ielko$¢ now ych dziatek: 3000,0 n?;

2) minimalng szeroko$¢ frontéw now ych dziatek: 30,0 m;

3) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
w ydzielong droge w ew netrzng;

4) minimalna szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych 8,0 m;

5) kat polozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw drég: row nolegly do granicy
Z dziatkg sgsiednia.

§40. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem UST plan ustala przeznaczenie - tereny
sportu, turystyki i rekreacji.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty ustug z zakresu hotelarstw a i zakw aterow ania turystycznego, gastronomi;

2) obiekty ustug handlu artykutami spozyw czymi i przemystow ymi, 0 pow ierzchni sprzedazy

nieprzekraczajgcej 200,0 nv;

3) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacii
codziennej;

) zbiorniki w odne;

) obiekty infrastruktury techniczne;j;

) parkingi;

) funkcje mieszkaniow g wylacznie jako tow arzyszgca obiektom ustugow ym, realizow ang
w samodzielnych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych Ilub pomieszczeniach
mieszkalnych w budynkach ustugow ych, przy czym pow ierzchnia uzytkow a pomieszczen
zwigzanych z funkcjg mieszkalng nie moze przekracza¢é 40% ogdinej pow ierzchni
uzytkow ej zabudow y na dziaice.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen tow arzyszgcych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest pow igzanie ich z obstuga funkcji podstaw ow ej.
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1)
2)

4. Ustala sie zakaz:

lokalizacji obiektéw sportow ych o pow ierzchni zabudow y w iekszej niz 2,0 ha;

lokalizacji obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze byé¢é Zzrodtem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zw taszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

5. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy

i zagospodarow ania terenu:

1)
2)

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 10% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;

udziat powierzchni biologicznie czynnej. nie mniejszy niz 80% powierzchni dziaki

w granicach terenu;

dopuszcza sie odstepstwo od wymogéw pkt 2 w przypadku realizacji boisk i urzadzen

sportow ych o naw ierzchni sztuczne;j;

dachy: dw uspadow e, czterospadow e lub w ielospadow e, o kacie nachylenia potaci: 15° do

45°. Dla obiektdw sportow ych dopuszcza sie zastosow anie innych rozw igzan;

kierunek giow nej kalenicy dachu, w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy

z granicg frontow g dziatki kat:

a) mniejszy niz lub réw ny 60°: row nolegty lub prostopadty do granicy z dziatkg sasiednia,

b) zaw arty pomiedzy 60° a 75°: row nolegly lub prostopadty do granicy z dziatkg sasiednig
lub do granicy frontow ej dziatki,

c) wiekszy niz lub réw ny 75°: row nolegty lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki;

charakter zabudow y: budynki w olnostojgce;

w ysokos¢: nie wiekszg niz 10,0 m. Dla obiektow i urzadzen sportow ych i rekreacyjnych

dopuszcza sie zw iekszenie w ysokosci do 20,0 m;

szerokos¢ elewacji frontowej: nie wiekszg niz 40,0 m. Dopuszcza sie poszerzenie

maksymalnej szerokosci elew acji frontow ej do 80,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku

na brylty o szerokosci nie wiekszej niz 40,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie

poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wtasne przekrycie. Ograniczenie nie dotyczy

obiektow iurzgdzen sportow ych i rekreacyjnych.

6. Ogrodzenie dziatek wzdluz ulic azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyziji

indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia prze$w itbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

sie:
1)
2)

7. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala

zakaz stosow ania materiatdw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tymtypu siding;
dachy w odcieniach czerw ieni lub brazu. Wymogi kolorystyki nie dotyczg dachéw ptaskich.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacije

o dziafalnosci prow adzonej na dziatce, o pow ierzchni nie w igkszej niz 4,0 m?.

1)

2)

3)
4)

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
minimalng w ielkos¢ now ych dziatek:

a) dlaterenéw:J 1UST, O4UST, T 3UST: 1000,0 n?,

b) dlaterenéw: O 1-2UST: 3000,0 nv,

c) dla pozostatych terenéw : 2000,0 n?,

minimalng szerokos¢ frontdéw now ych dziatek:

a) dlaterenéw:J 1-4UST, O 4UST, T 1-2UST, W 1UST: 20,0 m,

b) dlaterenéw: E1UST, N 1UST, T 3UST: 30,0 m,

c) dlapozostatych terenéw: 40,0 m;

kat potozenia granic now ych dziatek: prostopadly do pasa drogow ego lub réw nolegty do
istniejgcych granic dziatek sasiednich;

szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek

z przylegajacych drég z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obsiuge dziatek i terenéw z terendw drég klasy nizsze;.
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11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymi
w §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki.

14. W czesci terenu oznaczonego symbolem: J 2-4UST lokalizuje sie strefe rekreacji
ogoélnodostepna, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktorej ustala sie:
obow igzek zapew nienia dostepu do zbiornika;
zakaz realizacji zabudow y;
zakaz grodzenia terenu;
lokalizacje obiektow matej architektury i urzadzen rekreacji codziennej;
urzadzenie ciggu pieszo-row erow ego o naw ierzchni umozliw iajgcej ruch pieszy i rowerowy.

AP WON-=-
~— — — ~— ~—

§41. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem UST/ML, plan ustala przeznaczenie -
tereny sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej.

2. Zabudow a mieszkaniow a jednorodzinna moze by¢ realizow ana:

1) wylacznie jako towarzyszagca zabudowie ustugowej w samodzielnych budynkach
mieszkalnych lub pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach ustugow ych, przy czym
powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych zfunkcjg mieszkalng nie moze
przekraczac 40% ogolnej pow ierzchni uzytkow ej zabudow y na dziatce;

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 40,0 m od drég w yznaczonych w planie.

3. Zabudow a rekreacji indyw idualnej moze by¢ realizow ana w odlegtosci nie w iekszej niz
40,0 mod drég w yznaczonych w planie.

4. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty ustug z zakresu hotelarstw a i zakw aterow ania turystycznego, gastronomi;

2) obiekty ustug handlu artykutami spozyw czymi i przemystow ymi, o pow ierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 200,0 n?;

3) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacii
codzienne;j;

4) zbiorniki w odne;

5) obiekty infrastruktury techniczne;j;

6) parkingi.

5.  Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzgdzen tow arzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest pow igzanie ich z obstugg funkcji podstaw ow ej.

6. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obiektéw sportow ych o pow ierzchni zabudow y w iekszej niz 2,0 ha;

2) lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ ZzZrodiem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

7. Dla zabudowy wustala sie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg niz 10% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej; nie mniejszy niz 80% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu;
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3) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdw pkt 2 w przypadku realizacji boisk i urzgdzen
sportow ych o naw ierzchni sztucznej;

4) dachy: dwuspadow e, czterospadow e lub wielospadow e, o0 kacie nachylenia potaci: 15° do
45°. Dla obiektow sportow ych dopuszcza sie zastosow anie innych rozw igzan;

5) kierunek gtow nej kalenicy dachu, w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy
z granica frontow g dziatki kat:

a) mniejszy niz lub réw ny 60°: row nolegtly lub prostopadty do granicy z dziatkg sgsiednia,

b) zawarty pomiedzy 60° a 75°: réw nolegty lub prostopadly do granicy z dziatkg sasiednig
lub do granicy frontow ej dziatki,

c) wiekszy niz lub row ny 75° row nolegly lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki;

6) charakter zabudow y: budynki w olnostojgce;

7) wysoko$¢: nie wieksza niz 10,0 m. Dla obiektdow i urzadzen sportow ych i rekreacyjnych
dopuszcza sie zw iekszenie w ysokosci do 20,0 m;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wieksza niz 40,0 m. Dopuszcza sie poszerzenie
maksymalnej szerokos$ci elew acji frontow ej do 80,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku
na bryly o szerokosci nie wiekszej niz 40,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie
poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajgce wtasne przekrycie. Ograniczenie nie dotyczy
obiektéw i urzadzen sportow ych i rekreacyjnych.

8. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przeswitéw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

9. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdw w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatéw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Wymogi kolorystyki nie dotycza dachéw pflaskich.

10. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dziatce, o pow ierzchni nie w igkszej niz 4,0 m?.

11. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek:
a) dlaterenow: O 1-3UST/ML: 1000,0 n?,
b) dla pozostatych terenéw : 2000,0 n?,
2) minimalng szerokosc¢ frontéw now ych dzialek:
a) dlaterenow: O 2-3UST/ML: 20,0 m,
b) dlaterenu: O 1UST/ML: 30,0 m,
c) dla pozostatych terenéw: 40,0 m;
3) kat potozenia granic nowych dziatek: prostopadly do pasa drogow ego lub réw nolegly do
istniejgcych granic dziatek sgsiednich;
4) szerokoS¢ wydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.
12. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obstuge dziatek i terendw z terenow drog klasy nizszej.

13. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymi
w §19 ust. 4.

14. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

15. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki.
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§42. 1. Dla terendéw, oznaczonych symbolem USE, plan ustala przeznaczenie - tereny
sportu ekstensywne.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane ze sportem, rekreacjq i spedzaniem w olnego
czasu tj. pola golfow e, trasy do jazdy konnej, row erow ej i motorow erow e;j;

2) obiekty ustug z zakresu zakw aterow ania turystycznego i gastronomii;

3) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codzienne;j;

4) obiekty infrastruktury technicznej;

5) parkingi;

6) zbiorniki w odne.

3.  Warunkiem lokalizacji obiektdow i urzadzen tow arzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest pow igzanie ich z obstugg funkcji podstaw ow e;j.

4. Ustala sie zakaz:

1) dla terenu N 1USE: lokalizacji obiektéw budow lanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi, w granicach strefy oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych |;

2) lokalizacji obiektéw sportow ych o pow ierzchni zabudow y wigkszej niz 2,0 ha;

3) lokalizacji obiektow i ustug, ktérych funkcjonow anie moze by¢ zrddiem uciazliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

5. Dla zabudowy ustala sie:

1) powierzchnig zabudow y: nie wiekszg niz 10% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu;

3) wysokos$¢ budynkow : nie wiekszg niz 10,0 m;

4) szeroko$c¢ elew acji frontow ej: nie w iekszg niz 40,0 m;

5) dachy dwuspadowe, czterospadow e lub wielospadow e, o kacie nachylenia potaci: 15°do
45°;

6) kierunek gtéw nej kalenicy dachu: réw nolegty lub prostopadly do granicy frontow ej dziatki.

6. Ogrodzenie dziatek wzdiuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyziji
indyw idualnych w zakresie formy i materiat. Powierzchnia prze$w itbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

7. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatdbw w ykohczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szylddw zawierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dziatce, o pow ierzchni nie w igkszej niz 4,0 m?.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek: 5000,0 me;
) minimalng szerokos$¢ frontow now ych dziatek: 50,0 m;
) kat pofozenia granic nowych dziatek: prostopadly do granicy frontowej dziatki lub
row nolegly do granicy z dziatkg sgsiednig
4) szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymi
w §19 ust. 4.
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12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki.

§43. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem R, plan ustala przeznaczenie - tereny
rolnicze.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) zabudow e zagrodow g z zastrzezeniemust. 3 i 4;

2) zabudow e stuzaca wytacznie produkcji i obstudze produkcji rolniczej oraz przetw orstw u
rolno-spozyw czemu z zastrzezeniem ust. 3;

3) drogi stanow igce dojazd do gruntéw rolnych;

4) sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi do korzystania z nich obiektami
i urzadzeniami;

5) zbiorniki w odne;

6) zalesienia na terenach gruntdow ornych V i VI klasy bonitacyjnej, z w ytaczeniem terenéw
w granicach strefy oddziatyw ania elektrow ni wiatrowych | oraz terendéw w odleglosci
mniejszej niz 15,0 m od kraw edzi istniejgcych row 6w melioracyjnych i ciekow ;

7) tymczasow o, na czas montazu elektrow ni wiatrow ych, na poszerzenia drég stanow igcych
dojazd do terenéw elektrow ni w iatrow ych.

3. Dopuszcza sie:

1) rozbudow e istniejgcej zabudow y zagrodow ej;

2) realizacje nowej zabudowy zagrodowej, obiektéw stuzacych produkcji rolniczej
i przetw orstw u rolno-spozyw czemu, z zastrzezeniem ust. 4, przy spemieniu nastepujacych
w arunkéw :
a) wielkos¢ dziatki: nie mniejsza niz 0,3 ha,
b) dziatka musi posiadaé bezposredni dostep do drogi.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w granicach strefy oddziatyw ania
elektrow ni wiatrow ych |, oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §18 ust. 9 pkt 2.

5. Tereny rolnicze nie podlegajg ochronie akustycznejw zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodow isku zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodow iska.
Zabudow a lokalizow ana w ich granicach nie podlega ochronie akustyczne;j.

6. Dla zabudowy ustala sie:

1) pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg 30% pow ierzchni terenu inw estycii;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% pow ierzchni terenu
inw estyciji;

3) pozostate wskazniki ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu: zgodnie
z ustaleniami szczegoétow ymi dla zabudow y zagrodow ej, okreslonymiw § 26 ust. 4-8.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldéw zawierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dziatce.

9. Warunki wydzielania nowych dzialek budowlanych — dokonywanie podziatu

nieruchomos$ci zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarow ania
nieruchomos$ciami.
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10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

obstuge terendéw z drog przyleglych bezposrednio lub poprzez drogi stanow igce dojazd do
gruntow rolnych, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, dziatkom przyleglym do drog
zbiorczych nalezy zapew ni¢ obstuge z terenéw drég klasy nizszej;

szerokos$¢ drog stanow igcych dojazd do gruntéw rolnych nie pow inna by¢ mniejsza niz 10,0
m. Dopuszcza sie przyjecie mniejszej szerokos$ci, jesli w ynika to z istniejacych w arunkow
terenow ych.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami

zaw artymiw §19 ust. 4.

w §20.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z w arunkami okreslonymi

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziafki.

§44. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem RZ plan ustala przeznaczenie - tereny

uzytkow zielonych, fak i pastwisk.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi do korzystania z nich obiektami
i urzgdzeniami;

drogi stanow igce dojazd do gruntéw rolnych;

zbiorniki w odne;

zalesienia na terenach gruntéw V i VI klasy bonitacyjnej z wytgczeniem terenéw
w odlegiosci mniejszej niz 15,0 m od kraw edzi istniejacych row éw melioracyjnych i ciekow .

3. Ustala sie:

zachow anie rolniczego uzytkow ania terenu;

zakaz realizacji zabudowy. Dopuszcza sie wytgcznie zabudow e zagrodow g, stanow igcq
rozbudow e istniejgcej zabudow y zagrodow ej zlokalizow anej na terenach bezposrednio do
nich przylegajacych, przy czymw granicach strefy oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych |,
oznaczonej na rysunku planu obow igzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

4. Dla zabudowy ustala sie:

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg 30% pow ierzchni terenu inw estycjj;

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% pow ierzchni terenu
inw estyciji;

pozostate wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarow ania terenu: zgodnie
z ustaleniami szczegotow ymi dla zabudow y zagrodow ej, okreslonymiw § 26 ust. 4-8.

5. Warunki wydzielania nowych dzialek budowlanych — dokonywanie podziatu

nieruchomo$ci zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarow ania
nieruchomos$ciami.

1)

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

obstuge terendéw z drog przyleglych bezposrednio lub poprzez drogi stanow igce dojazd do
gruntdéw rolnych, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, dziatkom przyleglym do drog
zbiorczych nalezy zapew ni¢ obstuge z terenéw drég klasy nizsze;;

szerokos¢ drég stanowigcych dojazd do gruntéw rolnych nie powinna by¢é mniejsza niz
10,0 m. Dopuszcza sie przyjecie mniejszej szerokosci, jesli wynika to z istniejgcych
w arunkéw terenow ych.
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§45. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem ZP plan ustala przeznaczenie - tereny

zieleni urzadzonej.
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2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;;

obiekty matej architektury i urzgdzenia rekreacji codziennej o spojnej formie pod w zgledem
stylu i zastosow anych materiatdw w obrebie terenu;

zbiorniki w odne;

parkingi.

3. Ustala sie:

obow igzek urzgdzenia terenu jako zielonego o charakterze parkow ym;

obow igzek utrzymania droznosci row éw i ciekdw ;

pielegnacije istniejgcego drzew ostanu;

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 5% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% dziatki w granicach terenu.

4. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie tablic i szyldow zaw ierajgcych informacije

i ogloszenia Urzedu Gminy w formie elementéw w olnostojgcych o pow ierzchni informacyjnej nie
w igkszej niz 2,0 n?, spéjnych pod w zgledem stylu i zastosow anych materiatéw .

w §20.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtych drog.
6. Nie ustala sie obow igzku zapew nienia miejsc postojow ych.

7. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okre$lonymi

8. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziatki.

§46. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem ZP/U plan ustala przeznaczenie - tereny

zieleni urzadzonej i ustug.
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2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

obiekty matej architektury i urzadzenia rekreaciji codziennej o spojnej formie pod w zgledem
stylu i zastosow anych materiatdbw w obrebie terenu;

zbiorniki w odne;

parkingi.

3. Ustala sie:

obow igzek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkow ym;

obow igzek utrzymania droznosci row éw i ciekdw ;

pielegnacije istniejgcego drzew ostanu;

pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg niz 5% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% dziatki w granicach terenu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem E 1ZP/U ustala sie:

dopuszcza sie realizacje zabudow y ustugow ej z zakresu hotelarstw a, turystyki, w ypoczynku
lub opieki zdrow otnej;

w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku ustugow ego, ustugow o-
mieszkalnego lub mieszkalnego;

lokalizacja i forma budynku nie moze pow odow a¢ pogorszenia ekspozyciji zespotu kosciota
zlokalizow anego na terenie E 1UK;

zakaz realizacji nasadzen zielenig mogacq zaktéci¢ ekspozycje zespotu kosciota
zlokalizow anego na terenie E 1UK;

wysokos¢ budynku ustugow ego, ustugow o-mieszkalnego lub mieszkalnego: nie wiekszg
niz 8,0 m;
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4) szerokosc¢ elew aciji frontow ej: nie wiekszg niz 20,0 m;

5) dachy dwuspadow e, czterospadow e lub wielospadow e, o kacie nachylenia pofaci: 25° do
45°;

6) kierunek gtéw nej kalenicy dachu réw nolegty lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki;

7) ogrodzenie dzialek wzdiuz ulic azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itbw nie mniejsza niz 50
% pow ierzchni ogrodzenia;

8) w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala sie:
a) zakaz stosow ania materiatdbw w ykonczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu

siding,

b) dachy w kolorze grafitow ymi odcieniach ciemnego brazu,
c) elewacjaw kolorze biatym lub jasnych odcieniach szarosci lub brgzu.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami: N 1ZP/U i N 2ZP/U ustala sie :

1) dopuszcza sie realizacje zabudow y ustugow ej z zakresu hotelarstw a, turystyki, w ypoczynku
lub opieki zdrow otnej;

2) obow igzek utrzymania droznosci row ow i ciekéw ;

3) dopuszcza sie realizacje nasadzen wylgcznie gatunkami stanowigcymi uzupemienie
istniejgcego drzew ostanu na terenie N 1ZP/UMN;

4) wysokos¢ budynkow : nie wiekszg niz 10,0 m;

5) szerokos¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 20,0 m;

6) dachy dw uspadow e lub czterospadow e o kacie nachylenia potaci: 25° do 45°;

7) kierunek gtéw nej kalenicy dachu réw nolegty lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki;

8) ogrodzenie dzialek wzdluz drég azurowe o wysokoéci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itbw nie mniejsza niz 50
% pow ierzchni ogrodzenia;

9) w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala sie:
a) stosow anie nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatdw w ykonczeniow ych na elew acjach,
b) zakaz stosow ania materiatldbw w ykonczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu

siding,

c) dachy w odcieniach czerw ienilub brgzu.

6. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam iszyldéw zawierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dzialce o powierzchni informacyjnej nie wiekszej niz 2,0 n?,
spojnych pod w zgledem stylu i zastosow anych materiatow .

7. Ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci w przypadkach innych niz wyszczegdlnione
w §12.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtych drég.

9. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

10. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

11. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

§47. 1. Dla terendéw, oznaczonych symbolem ZP/UMN plan ustala przeznaczenie - tereny
zieleni urzadzonej, zabudowy ustugoweji mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Realizacje funkcji ustugow ej dopuszcza sie wylgcznie w formie jednego zw artego
kompozycyjnie zespotu obiektéw , obejmujgcego istniejacy zabytkow y patac, zw any dalej Patacem.

3. Dopuszcza sie wylgcznie realizacje ustug z zakresu kultury, sztuki, nauki, edukacii,
hotelarstw a, turystyki, w ypoczynku lub opieki zdrow otnej.
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4. Realizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie wytacznie jako

realizowang w budynku Patacu lub w pomieszczeniach lokalizow anych w obiektach, o ktérych
mow a w ust. 2.

5. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;;

obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacji codziennej o spojnej formie pod w zgledem
stylu i zastosow anych materiatdbw w obrebie terenu;

zbiorniki w odne;

parkingi.

6. Ustala sie:

obow igzek urzgdzenia terenu jako zielonego o charakterze parkow ym;

obow igzek utrzymania droznosci row ow i ciekow ;

obow igzek pielegnaciji istniejgcego drzew ostanu oraz w prow adzenia uzupetniajgcych
nasadzen z w zbogaceniem skladu gatunkow ego parku.

7. Dla zabudowy wustala sie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy

i zagospodarow ania terenu:

w szelkie dziatania na terenie sg dziataniami przy zabytku i muszg by¢ prow adzone zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgacych ochrony zabytkow ;
dla catego terenu obow igzujg ustalenia dla strefy zespotu patacow ego w Chylinie zaw arte
w §14 ust. 8;
pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg niz 5% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% dziatki w granicach terenu;
forma zabudow y:
1) Pafacu — obow igzuje zachow anie istniejgcej formy,
2) pozostatych obiektow :
- wysokos¢: nie wiekszg niz 12,0 m,
- szeroko$¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 30,0 m,
- dachy czterospadow e o kacie nachylenia potaci: 35° do 40°,
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu: prostopadly Ilub roéwnolegly do kierunku
W Yyznaczonego przez kalenice Patacu;
ogrodzenie terenu: o wysokosci nie wiekszej niz 2,0 m w formie przeset z murow anymi
stupami i podmurdow kg o w ysokosci nie w iekszej niz 1,3 m. Przesta kute;
w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdw w ykohczeniow ych ustala sie:
a) kolorystyka elew acji: zgodna z pierw otng kolorystyka elew acji Patacu,
b) stosowanie wyfacznie tynku jako materiatu wykonczeniowego na elew acjach,
dopuszcza sie zastosow anie okladzin z piaskow ca,
c) pokrycie dachu: dachéw ka ceramiczna.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam iszyldéw zawierajgcych informacje

o dziatalno$ci prow adzonej na dzialce o powierzchni informacyjnej nie wigkszej niz 2,0 nv,
spojnych pod w zgledem stylu i zastosow anych materiatow .

w §12.

9. Ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci w przypadkach innych niz wyszczegdlnione

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtych drég.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami

zaw artymiw §19 ust. 4.

w §20.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z w arunkami okreslonymi

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziafki.
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§48. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem ZPZ/U plan ustala przeznaczenie - tereny

zieleni urzadzonej zespotu zamkowego i ustug.

ust. 4.

w §20.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

funkcje ustugowe z =zakresu kultury, sztuki, nauki, edukacji, hotelarstwa, turystyki,
w ypoczynku lub opieki zdrow otnej;

funkcje mieszkaniow e w ylgcznie jako tow arzyszace zabudow ie ustugow ej. Pow ierzchnia
uzytkow a pomieszczen mieszkalnych nie moze przekracza¢ 30% pow ierzchni uzytkow ej
zabudow y na dziatce;

obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacji codziennej o spojnej formie pod w zgledem
stylu i zastosow anych materiatdbw w obrebie terenu.

3. Ustala sie:

w szelkie dziatania na terenie sg dziataniami przy zabytku i muszg by¢ prow adzone zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow ;

dla catego terenu obowigzujg ustalenia dla strefy Scistej ochrony konserw atorskiej
pozostatosci zespotu zamkow ego w Wyszynie zaw arte w §14 ust. 10;

dopuszcza sie realizacje zabudow y w ytgcznie jako rekonstrukcje zespotu zamkow ego;
zakaz lokalizacji obiektéw tymczasow ych;

obowigzek przeprowadzenia badahn konserw atorskich poprzedzajgcych prow adzenie
dziatan inw estycyjnych;

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 20% pow ierzchni dziatkiw granicach terenu;
udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz: 60% powierzchni dziakki
w granicach terenu.

4. Forma zabudow y:

wysokosé: nie wiekszg niz 20,0 m. Dla wiez dopuszcza sie zw iekszenie w ysokosci do

25,0 m;

dachy dw uspadow e, czterospadow e lub w ielospadow e o kacie nachylenia potaci: 30° do

60°;

ogrodzenie terenu: o wysokosci nie wiekszej niz 2,0 m w formie przeset z murow anymi

stupami i podmuréw kg o w ysokosci nie w iekszej niz 0,5 m. Przesta kute;

w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdw w ykohczeniow ych ustala sie:

a) kolorystyka elew acji: zgodna z pierw otng kolorystyka elew acji obiektu,

b) stosow anie na elew acjach jako materiatu wykonczeniow ego wylacznie tynku i cegly
licow ej. Dopuszcza sie zastosow anie okladzin z piaskow ca,

c) pokrycie dachu: dachéw ka ceramiczna lub blacha pfaska.

5. Nie ustala sie szczegdlnych w arunkéw w ydzielania now ych dziatek budow lanych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

obstuge terenu z drogi 1KDL poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 4KDX;
dopuszcza sie obstuge z terenu drogi w ew netrznej oznaczonego symbolem 2KDW poprzez
tereny E1WS i E9RM.

7. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymiw §19

8. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okreslonymi

9. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach terenu.
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§49. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem ZC plan ustala przeznaczenie - tereny

cmentarzy.

Lr

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

obiekty niezbedne do obstugi cmentarzy, np. kaplica, dom pogrzebow y itp.;
parkingi.

3. Ustala sie:

rozbudow ¢ cmentarzy w granicach terendéw oznaczonych symbolami: O 2ZC, E1ZC, 11ZC;
wyznacza sie strefy obstugi cmentarza, oznaczone na rysunku planu, w granicach
ktérych obow igzuje zakaz chow ania zw tok;

zachow anie historycznej parcelacji i rozplanow ania, zabytkow ej sztuki sepulkralnej oraz
zabytkow ego drzew ostanu dla terenéw oznaczonych symbolami: O 1ZC, O 2ZC, E 2ZC.

4. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 ustala sie wskazniki dotyczace

ksztattow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu:

1)
2)
3)

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 20% pow ierzchni dziatki;

udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz: 20% dziatki w granicach terenu;
forme zabudow y:

a) dla obiektéw w granicach strefy Scistej ochrony konserw atorskiej: istniejaca,

b) dla obiektow lokalizow anych poza strefg Scistej ochrony konserw atorskie;j:

w ysokos¢é budynkéw : nie wieksza niz: 10,0 m,

szerokos$¢ elew aciji frontow ej: nie wieksza niz: 15,0 m,

dachy dw uspadow e lub czterospadow e o kacie nachylenia potaci: 20° do 40°,
kierunek giéw nej kalenicy dachu: wg decyzji indyw idualnych, dostosow any do
kompozycji przestrzennej cmentarza;

kolorystyke zabudow y, rodzaj stosow anych materialdw w ykonczeniow ych i forme ogrodzen
w granicach strefy scistej ochrony konserw atorskiej nalezy uzgodni¢ indyw idualnie z WKZ,
w zaleznosci od rodzaju prac, na etapie planow ania inw estyciji.

5. Nie ustala sie szczegdlnych w arunkéw w ydzielania now ych dziatek budow lanych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terendéw z przyleglych drég,

z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig obstuge dziatek i terendw
z terenéw drég klasy nizszej.

7. Ustala sie obow igzek zapew nienia miejsc postojow ych zgodnie z ustaleniami zaw artymi

w §19 ust. 4.

w §20.

8. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi

9. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziatki.

§50. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem ZR plan ustala przeznaczenie - tereny

zieleni naturalnej.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

zbiorniki w odne;

urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

obiekty matej architektury i urzgdzenia rekreaciji indyw idualne;j.

3. Ustala sie:

zakaz realizacji zabudowy i tymczasow ych obiektéw budow lanych z w yjgtkiem obiektéw ,
o ktérych mowaw ust. 2 pkt 2 3;

zachow anie, uporzadkow anie i pielegnacie istniejgcej zieleni;
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udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80%;

pow ierzchnie zabudow y nie wiekszg niz 10% pow ierzchni dziafki;

w ysokos¢ obiektdéw : nie wiekszg niz 5,0 m;

dachy: dw uspadow e, czterospadow e, w ielospadow e, o kacie nachylenia pofaci: do 45° lub
dachy ptaskie;

obow igzek utrzymania droznosci row éw i ciekdw .

§51. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL plan ustala przeznaczenie - lasy.

2. Ustala sie:

prow adzenie gospodarki lesnej w zakresie niezbednym dla utrzymania wiasciwych
w arunkéw ekologicznych i w artosci uzytkow ej, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;
ochrone ustanowionych laséw ochronnych i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych o lasach i planem urzgdzeniow ym lasu;

zakaz realizacji zabudowy, z w yjatkiem obiektéw i urzgdzen dopuszczonych do lokalizaciji
na terenach lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki le$nej;
dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej niepow odujgcej w ytaczenia terenu
z produkciji lesnej;

forme zabudow y:

a) wysokos¢ budynkow : nie wiekszg niz: 10,0 m,

b) szerokos¢ elew acji frontow ej: nie w iekszg niz: 20,0 m,

c) dachy dw uspadow e lub czterospadow e o kacie nachylenia pofaci: 20° do 40°;

pow ierzchnie zabudow y — nie w iekszg niz 20% pow ierzchni dziatki;

udziat pow ierzchni biologicznie czynnej— nie mniejszy niz 60% w granicach dziafki;

warunki wydzielania nowych dziatek budow lanych: dokonyw anie podziatdw zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

miejsca postojowe ustala sie w granicach dzialek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4;

10) zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi w §20;
11) odprow adzanie w 6d opadow ych z naw ierzchni utw ardzonych na pow ierzchnie biologicznie

czynne w granicach dziafki.

§52. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem ZLS plan ustala przeznaczenie - tereny

zalesien.

2. Wyznaczone tereny obejmujg grunty przeznaczone do produkcji lesnej zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki lesnej.

1)
2)

3. Ustala sie:
do czasu realizacji zalesienia obow igzujg w ymogi zaw arte w § 43 ust. 3-13;
po w prow adzeniu zalesienia obow igzujg odpow iednio w ymogi zaw arte w §51 ust 2.

§53. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem RZL plan ustala przeznaczenie - tereny

rolnicze wskazane do zalesienia.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zbiorniki w odne.

3. Ustala sie:

zachow anie rolniczego uzytkow ania terenu do czasu realizacji zalesienia;

zmiane sposobu uzytkow ania rolnego na uzytkow anie le$ne;

nasadzenia nalezy wprowadzac¢ nie blizej niz 3,0 m od granicy z dziatkg pozostajaca
w uzytkow aniu rolniczym;

do czasu realizacji zalesienia obow igzujg w ymogi zaw arte w § 43 ust. 3-13;

po w prow adzeniu zalesienia obow igzujg odpow iednio w ymogi zaw arte w §51 ust 2.
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§54. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS plan ustala przeznaczenie - tereny w éd

powierzchniowych.

2. Dopuszcza sie:

dla terenu oznaczonego symbolem J 1WS: lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych
z pietrzeniem i retencjonow aniem w 6d;

dla terendw oznaczonych symbolem J 1WS: wykorzystanie terenu jako kgpieliska oraz
lokalizacje pomostéw i przystani;

dokonanie korekt granic projektow anego zbiornika na etapie opracow ania projektu jego
budowy.

3. Ustala sie:

zakaz grodzenia terenu;

obow igzek umozliw ienia dostepu dla prow adzenia prac konserw acyjnych;

lokalizacje ciagu pieszo-rowerowego dla terenu oznaczonego symbolem: J 1WS.
Szczegdtow y przebieg do ustalenia na etapie realizacji zbiornika;

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90% pow ierzchni dziafki
w granicach terenu.

§55. 1. Dla terenédw oznaczonych symbolem PGEr plan ustala przeznaczenie - tereny

eksploatacji powierzchniowej przewidziane do rekultyw acji.

2. Dopuszcza sie prow adzenie eksploatacji zgodnie z warunkami okreslonymi w planie

ruchu zaktadu gorniczego na podstaw ie przepisow odrebnych z zakresu geologii i gérnictw a.

1)

2)

1)
2)
3)
a

3. Wyznacza sie:

strefy rekultyw aciji:

a) w kierunku wodnym,

b) w kierunku lesnym,

c) w kierunku rolnym,

d) w kierunku rekreacyjno — w ypoczynkow ym;
przebiegi:

a) drogi dojazdow e;j,

b) ciggu pieszo-row erow ego

4. Dopuszcza sie dokonanie korekt:
granic w yznaczonych stref rekultyw acij;
przebiegu drogi dojazdow e;j;

przebiegu ciggu pieszo-row erow ego

na etapie opracow ania projektu rekultyw acji ztoza i zagospodarow ania terenu.

1)
2)

5. W strefie rekultyw acji w kierunku w odnym, po zakonczeniu eksploatacji ustala sie:

realizacje zbiornika w odnego ,Wiadystaw 6w ”;

po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych w strefie:

a) obow igzujg ustalenia szczegotow e dla terendéw w 6d pow ierzchniow ych, oznaczonych
symbolem WS, zaw arte w § 54,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych 2z pietrzeniem
i retencjonow aniem wo6d, wykorzystanie terenu jako kapieliska oraz lokalizacje
pomostow i przystani.

6. W strefie rekultyw acji w kierunku lesnym, po zakonczeniu eksploatacji ustala sie:

prow adzenie rekultyw acji terenu w sposob umozliw iajgcy realizacje zalesien;

po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, w strefie obow igzujg ustalenia szczegolow e dla
terendéw laséw, oznaczonych symbolemZL, zaw arte w § 51.

7. W strefie rekultyw acji w kierunku rolnym, po zakonczeniu eksploataciji ustala sie:
prow adzenie rekultyw acji terenu w sposob umozliw iajgcy prow adzenie gospodarki rolnej;
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2) po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, w strefie obow igzujg ustalenia szczegétow e dla
terenéw rolniczych, oznaczonych symbolemR, zaw arte w § 43.

8. W strefie rekultywacji w kierunku rekreacyjno-wypoczynkowym, po zakonczeniu
eksploatacji ustala sie:
1) prow adzenie rekultyw acji terenu w sposéb umozliw iajgcy realizacje zainw estow ania
w ramach przeznaczenia podstaw ow ego i dopuszczalnego terenu;
2) po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, w strefie obow igzujg ustalenia szczegotow e dla
terenu oznaczonego symbolem O 1UST/ML, zaw arte w § 41;
3) realizacja zainw estow ania mozliw a jest w ytgcznie po zakonczeniu rekultyw acji terenu.

9. Ustala sie:

likw idacje linii kolejow ej i rekultyw acje terenu w sposob umozliw iajacy realizacje zabudow y;

2) lokalizacje obiektéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjonow aniem zbiornika w odnego, w tym
doprow adzalnika i odprow adzalnika wod. Szczegolow g lokalizacje w zaleznosci od
przyjetych rozwigzan nalezy okre$lic na etapie projektu rekultywacji zioza
i zagospodarow ania terenu.

BN
~

§56. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem MNUr plan ustala przeznaczenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug na terenach poeksploatacyjnych.

2. Dopuszcza sie dotychczasow e w ykorzystanie terenu zgodnie z w arunkami okreslonymi
w planie ruchu zaktadu gorniczego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu geologii
i gornictw a.

3. Ustala sie likwidacje linii kolejow ej po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej i rekultyw acje
terenu w sposdéb umozliw iajacy realizacje zabudow y.

4. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegétow e,
w tym wskazniki ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu jak dla terenu zabudowy
mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego symbolem O 15MNU, zaw arte w §28.

5. Realizacja zainwestowania mozlwa jest wylacznie po likwidacji linii kolejow gj
i zakonczeniu rekultyw aciji terenu.

§57. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem PUr plan ustala przeznaczenie - tereny
obiektéow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug na terenach poeksploatacyjnych.

2. Dopuszcza sie dotychczasow e w ykorzystanie terenu zgodnie z w arunkami okreslonymi

w planie ruchu zaktadu goérniczego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu geologii
i gornictw a.

3. Ustala sie likwidacje linii kolejow ej po zakonczeniu dziafalnosci gorniczej i rekultyw acje
terenu w sposéb umozliw iajacy realizacje zabudow y.

4. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegétow e,
w tym wskazniki ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu jak dla terenu obiektéw
produkcyjnych, skladéw , magazynéw i ustug, oznaczonego symbolem O 3PU, zaw arte w §35.

5. Realizacja =zainwestowania mozliwa jest wylgcznie po likwidacji linii kolejow ej
i zakonczeniu rekultyw aciji terenu.
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§58. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem Rr plan ustala przeznaczenie - tereny
rolnicze na terenach poekspoatacyjnych.

2. Dopuszcza sie dotychczasow e w ykorzystanie terenu zgodnie z w arunkami okreslonymi
w planie ruchu zaktadu gorniczego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu geologii
i gornictw a.

3. Ustala sie likwidacje linii kolejow ej po zakonczeniu dziatalnosci gérniczej i rekultyw acje
terenu w sposdéb umozliw iajacy realizacje zabudow y.

4. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegétow e,
w tym w skazniki ksztattow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu jak dla terenéw rolniczych,
oznaczonych symbolemR, zaw arte w §43.

5. Prow adzenie dziatalnosci rolniczej i realizacja zainw estow ania mozliw a jest w ytacznie po
likw idacji linii kolejow ej i zakonczeniu rekultyw acji terenu.

§59. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem RZLr plan ustala przeznaczenie — tereny
przeznaczone do zalesienia na terenach poeksploatacyjnych.

2. Dopuszcza sie dotychczasow e w ykorzystanie terenu zgodnie z w arunkami okreslonymi
w planie ruchu zaktadu goérniczego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu geologii
i gornictw a.

3. Ustala sie likwidacje linii kolejow ej po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej i rekultyw acje
terenu w sposéb umozliw iajacy realizacje zalesien.

4. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegétow e,
w tym w skazniki ksztattow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu jak dla terenéw rolniczych
w skazanych do zalesienia, oznaczonych symbolem RZL, zaw arte w §53.

5. Realizacja zalesien mozliwa jest wylacznie po likwidacji linii kolejow ej i zakonczeniu
rekultyw acji terenu.

§60. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem I-Or plan ustala przeznaczenie - tereny
nieczynnych sktadowisk odpadow przewidziane do rekultyw acji.

2. Ustala sie:

1) obow igzek rekultyw aciji terenu;

2) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwigzanych z rekultyw acjg
terenu;

3) zakaz realizacji infrastruktury technicznej zw igzanej z zaopatrzeniem w w ode, w tymujec
w ody;

4) wysokos¢ budynkow : nie wieksza niz 8,0 m;

5) dachy: dwuspadow e, czterospadow e, w ielospadow e 0 nachyleniu pofaci do 45° lub dachy
ptaskie

6) pow ierzchnie zabudowy — nie w ieksza niz 5% pow ierzchni dziatki;

7) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 90% w granicach dziatki

3. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegotow e,
jak dla terenéw oznaczonych symbolem RZL, zaw arte w §53.

§61. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KP plan ustala przeznaczenie - tereny
placow publicznych.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:
1) w granicach strefy lokalizacji zabudow y: obiekty ustug z zakresu administracji publicznej,
kultury, pozarnictw a, handlu;
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tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codziennej;

obiekty infrastruktury technicznej;

parkingi.

3. Ustala sie zakaz:

realizacji zabudow y poza strefg lokalizacji zabudow y, oznaczong na rysunku planu;
realizacji tymczasow ych obiektéw budow lanych, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych
Z organizacjq imprez plenerow ych i targéw na czas ich trw ania.

4. Dla terenu ustala sie:

utrzymanie i pielegnacije istniejgcych nasadzeh szpalerow ych i zespotéw zieleni;

pow ierzchnie zabudow y: 100% pow ierzchni dziatki w granicach strefy zabudow y;

udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10% pow ierzchni terenu;

w ysokos¢ budynkdw : nie wiekszg niz 14,0 m;

szerokos¢ elew aciji frontow ej: nie wiekszg niz 50,0 m,

dachy dw uspadow e, czterospadow e lub w ielospadow e o kacie nachylenia potaci: 15 - 45°;

zakaz stosow ania ogrodzen;

urzadzenie naw ierzchni dla ruchu pieszego z w ykorzystaniem: kamienia polnego, granitu,

kostki brukow ej;

w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatobw w ykonczeniow ych:

a) stosow anie nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatdw w ykonczeniow ych na elew acjach;

b) zakaz stosow ania materialdbw w ykonczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu
siding;

c) dachy w odcieniach czerw ienilub brgzu.

5. W zakresie lokalizacji reklam i informacji w izualnej, ustala sie

lokalizacje reklam i szyldow zawierajgcych informacje o dziatalnosci prow adzonej na

dzialce w formie:

a) elementdw na budynkach, pod warunkiem ich uw zglednienia w kompozycji catej
elew acji budynku, o tacznej pow ierzchni nie w iekszej niz 10% pow ierzchni elew aciji, na
ktérej sg usytuow ane,

b) szyldow semaforow ych o pow ierzchni nieprzekraczajacej 1,0 n?;

lokalizacje tablic i szyldéw zaw ierajgcych informacje i ogtoszenia Urzedu Gminy w formie

elementéw w olnostojacych o pow ierzchni informacyjnej nie w iekszej niz 6,0 m?;

reklamy nalezy lokalizow a¢ jako przytw ierdzone do elew acji ujednolicone pod w zgledem

formy i w ykorzystanego materiatu.

6. Nie ustala sie szczegdlnych w arunkéw w ydzielania now ych dziatek budow lanych.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtych drég.

8. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenéw zgodnie z ustaleniami zaw artymi

w §19 ust. 4.

w §20.

9. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi

10. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziatki oraz do sieci kanalizacji deszczow e;j.

§62. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDA plan ustala przeznaczenie - tereny

drég - autostrady A2.

1)
2)

2. Ustala sie:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
parametry techniczne drog: zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych;
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lokalizacje drég serw isow ych dla obstugi komunikacyjnej terendw nieposiadajgcych innego
dostepu do drogi publicznej;

lokalizacje wyfacznie obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej
zw igzanych z funkcjonow aniem drogi, stosow nie do przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie tranzytowy przebieg sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonow aniem drogi;

lokalizacje miejsc obstugi podréznych, oznaczonych na rysunku planu, wraz z niezbedng
infrastrukturg w postaci parkingdw, szaletéw publicznych i innych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendw i dziatek;

dopuszcza sie przebudow e istniejgcych drog serwisow ych i wykorzystanie dla obstugi
komunikacyjnej terendw przylegajacych do autostrady, zgodnie z warunkami umowy
zaw artej z zarzadca drogi.

3. Dla zabudow y ustala sie:

pow ierzchnie zabudow y: nie w ieksza niz 10% pow ierzchni dziatki;
udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%;

w ysokos¢ budynkéw : nie wieksza niz 8,0 m;

dachy dw uspadow e, czterospadow e, w ielospadow e lub dachy pfaskie;

spadki dachow : do 45°.

4. Dopuszcza sie stosow anie rozw igzah stuzacych ograniczeniu oddziatyw an akustycznych

autostrady. Realizacja zabezpieczeh akustycznych dla inwestycji polegajacych na budow ie
now ych obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizow anymi w zasiegu
ucigzliw o$ci autostrady nalezy do realizujgcego inw estycje.

5. Dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamow ych, zgodnie z przepisami o drogach

publicznymi pod w arunkiem uzyskania pozytyw nej opinii zarzadcy drogi.

§63. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ plan ustala przeznaczenie - tereny droég

zbiorczych.
2. Ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drég: zgodnie z w ymogami przepiséw odrebnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepisow odrebnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek.

3. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) elementow reklamowych w zgodzie z przepisami o drogach publicznych pod w arunkiem
uzyskania pozytyw nej opinii zarzadcy drogi;

2) ekrandw akustycznych, w przypadku, gdy w ystgpi koniecznos¢ ograniczenia oddziatyw ania
akustycznego na tereny podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepiséw
odrebnych o ochronie srodow iska.

§64. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL plan ustala przeznaczenie - tereny droég
lokalnych.
2. Ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drég zgodne z w ymogami przepiséw odrebnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepiséw odrebnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek.

3. Dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamow ych w zgodzie z przepisami o drogach

publicznych pod w arunkiem uzyskania pozytyw nej opinii zarzadcy drogi.
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§65. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem KDD plan ustala przeznaczenie - tereny
drég dojazdowych.

2. Ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drég zgodne z w ymogami przepiséw odrebnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepisow odrebnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek, z zastrzezeniem, iz dgzy sie do
zapew nienia obstugi komunikacyjnej z terenéw drog klasy nizsze;j.

3. Dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamow ych w zgodzie z przepisami o drogach
publicznych pod w arunkiem uzyskania pozytyw nej opinii zarzadcy drogi.

§66. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KDX plan ustala przeznaczenie - tereny
publicznych ciagéw pieszo —jezdnych.

2. Ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepisow odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek;

4) zakaz lokalizacji reklam.

§67. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KX plan ustala przeznaczenie - tereny
publicznych ciaggéw pieszych.

2. Ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje naziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepiséw odrebnych;

3) wylgcznie ruch pieszy i row erowy;

4) zakaz lokalizacji reklam.

§68. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW plan ustala przeznaczenie - tereny
drég wewnetrznych.

2. Ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepisow odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek;

4) zakaz lokalizacji reklam.

Rozdziat 4
Przepisy przejSciowe i koncowe

§69. W granicach podobszaru |, tracg moc:

1) uchwata nr 73/03 Rady Gminy Wiadystawow z 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie
uchw alenia miejscow ego planu zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiadystaw éw
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 190, poz. 3539 z dnia 10 grudnia 2003 r.);

2) uchw ata nr 171/05 Rady Gminy Wadystaw 6w z dnia 27 czerw ca 2005 r. w spraw ie zmiany
miejscow ego planu zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiadystaw 6w (Dz. Urz. Woi.
Wielkopolskiego Nr 133, poz. 3696 z dnia 30 sierpnia 2005 r.).
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§70. Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych ostateczng decyzjg stosuje sie przepisy
uchw aty.

§71. Wykonanie uchw aty pow ierza sie Wojtow i Gminy Wiadystaw éw .

§72. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedow ym Wojew 6dztw a Wielkopolskiego.

Przew odniczacy Rady Gminy Wadystaw 6w
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UCHWALA Nr 163/13
Rady Gminy Wiadystaw 6w
z dnia 27 marca 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystaw 6w — podobszar Il

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planow aniu
i zagospodarow aniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1455 oraz z 2013 r. poz.
21), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planow aniu
i zagospodarow aniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz art. 7 ust. 1
pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ({j.
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 oraz
z 2013 r. poz. 153) w zwigzku z uchw atg Nr 220/2010 Rady Gminy Wiadystaw 6w z dnia 16 marca
2010 roku, wsprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wtadystawdw, zmienionej uchw atg Nr 127/12 Rady Gminy Wiadystaw éw
z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawdéw, Rada Gminy
Wiadystaw 6w uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uw arunkow an i kierunkéw
zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiladystaw 6w, przyjetego uchwalg Nr 205/09 Rady
Gminy Wihadystaw 6w z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawbw, zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

2. Uchw ala sie miejscowy plan zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiadystaw 6w -
podobszaru I, zw any dalej planem.

3. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uw ag do projektu planu, zgodnie z zatgcznikiem
nr 3.

4. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wfasnych gminy oraz zasadach ich finansow ania,
zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

§2. 1. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg granice administracyjne gminy
Wiadystaw éw z w ytgczeniem nastepujacych fragmentow obrebodw :
1) Kamionka — w granicach dziatek o nr ewid. 67/4, 66/2, 65/2, 64/2, 63/2, 62/2, 61/2, 60/2,
59/2, 58/2;
2) Mariantéw - w granicach dziatek o nr ewid. 232, 186/3, 306, 305, 307/1;



3) Wyszyna - w granicach dzialek o nr ewid. 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 459, 41/1, 450, 449, 448,

447, 446, 452, 444, 445, 451, 41/3 41/4, 41/5, 41/6, 41/8, 39, 457 oraz potudniow ej czesci
dziatki nr ewid. 38/2;

4) Felicjandw —w granicach dziatek o nr ewid. 61 i 64.

2. Granice podobszaru ll, w granicach obszaru objetego planem, bedacego przedmiotem

niniejszej uchw aly, wyznaczajg granice nastepujacych obrebéw geodezyjnych: Leonia, Wyszyna
(z wytaczeniem dziatek o nr ewid. 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 459, 41/1, 450, 449, 448, 447, 446, 452,
444, 445, 451, 41/3 41/4, 41/5, 41/6, 41/8, 39, 457 oraz potudniow ej czesci dziatki nr ew id. 38/2),
Przyboréw , Jabtonna, Skarbki, Chylin, Russocice, Felicjandow (z w ytaczeniem dziatek o nr ew id. 61
i 64), Wiadystaw 6w, Mariantéw (z w ytaczeniem dziatek o nr ewid. 232, 186/3, 306, 305, 307/1),
Matoszyna, Miedzylesie.

3. Granice obszaru objetego planem oraz podobszaréw oznaczono na rysunku planu.

§3. Integralng czescig uchw aly jest:

rysunek planu w skali 1: 2000, stanow igcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchw aly, skladajacy
sie z 13 arkuszy opracow anych na mapie ew idencyjne;;

stwierdzenie przez Rade Gminy Wiadystaw 6w zgodnosci planu z ustaleniami Studium
uw arunkow an i kierunkéw zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiadysfaw éw,
stanow igce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchw aly;

rozstrzygniecie Rady Gminy Wiadystaw 6w o sposobie rozpatrzenia uw ag do projektu planu,
stanow igce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchw aly;

rozstrzygniecie Rady Gminy Wiadystaw 6w o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inw estycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansow ania, stanow igce zatacznik nr 4 do niniejszej uchw aty.

§4. Celemregulaciji zaw artych w ustaleniach planu jest:

okreslenie przeznaczenia terendw oraz ustalenie zasad ich zabudow y i zagospodarow ania;
stw orzenie podstaw materialno - praw nych do w ydaw ania decyzji administracyjnych;
ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii, ochrony $rodow iska oraz
dziedzictw a kulturow ego;

ochrona i ksztattow anie tadu przestrzennego.

§5. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarow ania;

zasad w zakresie ksztattow ania terenéw publicznych;

zasad realizacji celéw publicznych;

zasad ochrony i ksztattow ania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodow iska, przyrody i krajobrazu kulturow ego;

zasad ochrony dziedzictw a kulturow ego i zabytkow oraz dobr kultury w spotczesnej;
parametrow iw skaznikéw ksztattow ania zabudow y oraz zagospodarow ania terenu, w tym
linie zabudow y, gabaryty obiektow i w skazniki intensyw no$ci zabudow y;

granic i sposéb zagospodarow ania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstaw ie odrebnych przepiséw ;

zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdlnych w arunkdow zagospodarow ania terendw oraz ograniczen w ich uzytkow aniu,

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

w tym zakaz zabudow y;

zasad modernizacji, rozbudow y i budowy systemoéw komunikacij;

zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

zasad obstugi terenéw w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

zasad eksploatacji ztéz kopalin;

sposobu i terminu tymczasow ego zagospodarow ania, urzgdzania i uzytkow ania terenow ;
wymogoéw zapew nienia bezpieczenstw a i obronnosci panstw a;

staw ek procentow ych wzrostu w artosci nieruchomosci, na podstaw ie ktérych ustala sie
jednorazow g optate, stanow igcg dochod wtasny gminy.
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11)

12)

13)

14)

§6. 1. llekro¢ w uchw ale jest mow a o:
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw e regulujgcg zagadnienia z zakresu planow ania
przestrzennego. W stanie praw nymw dniu uchw alenia planu ustaw € z dnia 27 marca 2003
roku o planow aniu i zagospodarow aniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), o ile
z tresci przepisu nie w ynika inaczej;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
w ykonaw czymi
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchw ate Rady Gminy Wiadysfaw 6w, o ile
z tresci przepisu nie w ynika inaczej;
jednostce planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ grunty w granicach obrebu
geodezyjnego, w granicach oznaczonych na rysunku planu, oznaczone na rysunku oraz
w tekscie uchw aty petnymi nazw ami oraz symbolami literow ymi od A do X;
planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarow ania
przestrzennego, stanowigcy przepis gminny, obejmujacy obszar okreslony w §2 ust. 2
uchw aly, o ile z tres$ci przepisu nie w ynika inaczej;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali
1: 2000, stanow igcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchw aty;
granicach opracowania — nalezy przez to rozumie¢ granice opracow ania rysunku planu
na wykorzystanej na danym arkuszu kopii mapy ew idencyjnej, stanow igcej jednoczesnie
granice obow igzyw ania oznaczen graficznych uzytych na arkuszu rysunku planu;
przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, ma by¢é zagospodarow any i uzytkow any;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkow any
z zachow aniem w arunkéw okreslonych w planie;
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i okreslony w uchwale Nr220/2010 Rady Gminy
Wiadystaw éw z dnia 16 marca 2010 roku, wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawdw zmienionej
uchw atg Nr 127/12 Rady Gminy Wiadystaw éw z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany
uchwaty wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wtadystawow;
podobszar Il — nalezy przez to rozumie¢ bedaca przedmiotem niniejszej uchw aly czes¢
obszaru objetego planem okreslong w uchwale Nr 220/2010 Rady Gminy Wiadystaw 6w
z dnia 16 marca 2010 roku, w sprawie przystgpienia do sporzgqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wtiadystawow zmienionej uchwatg Nr 127/12
Rady Gminy Wiadystaw éw z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wtadystawow;,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;
terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren w ramach ktérego planow ana jest
realizacja zainw estow ania zw igzana ze zmiang zagospodarow ania terenu oraz realizacjg
zabudowy;
oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem na rysunku planu:
a) terendéw drég, w ktorym kolejno:

- pierwsze litery od A do X oznaczajg jednostke planistyczng, w ktérej zlokalizow any
jest teren,
liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go z terendw drég o tej samej
projektow anej klasie technicznej,
litery po liczbach oznaczajg projektow ang klase techniczna,
liczby po znaku uko$nika oznaczajqg ,,,,kolejny odcinek drogi w granicach jednostki
planistycznej,
b) pozostalych terenéw, w ktérym kolejno:

- pierwsze litery od A do X oznaczajg jednostke planistyczng, w ktorej zlokalizow any

jest teren,
- liczby oznaczajg numer terenu wyrozniajgcy go z terenéw w granicach jednostki
planistycznej o tym samym przeznaczeniu podstaw ow ym,

3



- litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu;

15) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budow lang w rozumieniu ustaw y, w granicach
terenu;

16) dzialce sasiedniej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke zlokalizow ang przy tej samej drodze
w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki;

17) innej dziatalnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ odpow iednie rodzaje
przedsiew zie¢, innych niz moggce znaczgaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslone
w przepisach o ochronie srodow iska;

18) kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ usytuow anie gtow nej kalenicy budynku
w zgledem frontu dziatki lub granicy z dziatkg sgsiednig;

19) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym
niz 15°

20) kacie potozenia granic nowych dzialek — nalezy przez to rozumie¢ okreslony
w ustaleniach szczegdtow ych kat, jaki majg tworzy¢ z pasem drogow ym dochodzace do
niego now e granice dziafek;

21) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o réznym
sposobie uzytkow ania, zagospodarow ania lub réznym przeznaczeniu (w tym row niez
drogi), ustalone niniejszym planem;

22) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zw igzane ze zw iekszeniem w artosci
uzytkow ej lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;

23) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie mozna
sytuow a¢ budynkéw i innych obiektow kubaturow ych. Ograniczenie nie dotyczy czesci
nadziemnych budynkéw takich jak balkony i loggie oraz niezabudow anych gankow,
daszkéw nad furtkami, schodéw do budynku itp.;

24) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie obow igzujacego
sytuow ania frontow ych $cian budynkéw iinnych obiektéw kubaturow ych, zaliczonych w g
obow igzujacych norm do kubatury budynku w catosci, bez praw a przekroczenia tej linii. Nie
dotyczy czesci nadziemnych budynkéw takich jak balkony i loggie oraz niezabudow anych
gankow , daszkow nad furtkami, schodéw do budynku itp.;

25) szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ widoczng od strony
frontu dziatki elew acje budynku lub jego czesci, w yodrebniong jako osobna bryfa z wtasnym
dachem;

26) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatyw anie na otoczenie, pow odow ane emisjgq gazéw, pytdw, zapachdéw, hatasu,
promieniow ania itp., atakze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw zw igzanego
z funkcjonow aniem tych obiektéw i urzadzen;

27) zakazie bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek —
nalezy przez to rozumie¢ zakaz urzadzania zjazdow i wigczen drég wew netrznych
i dojazdow ych niew skazanych na rysunku planu;

28) WKZ — nalezy przez to rozumie¢ wiasciwy organ w zakresie ochrony zabytkéw -
Wojew 6dzki Konserw ator Zabytkow ;

29) obiekcie lub urzadzeniu rekreacji codziennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
placéw zabaw dla dzieci oraz urzadzenia sportow e dla mtodziezy;

30) garazu lub budynku gospodarczym zintegrowanym z budynkiem mieszkalnym -
nalezy przez to rozumie¢ garaz lub budynek gospodarczy stanowigce czes¢ budynku
mieszkalnego lub bezposrednio do niego przylegajace czescig diugosci sw ojej Sciany;

31) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w %
udziat terenu biologicznie czynnego, w rozumieniu przepiséw odrebnych, w pow ierzchni
dziatki w granicach terenu;

32) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i budow le
stanow igce funkcjonalng catos¢, wykorzystujgce energie wiatru do wytw arzania energii
elektrycznej;

33) infrastrukturze technicznej elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumec urzadzenia
techniczne niezbedne do funkcjonow ania elektrowni wiatrowej takie jak: stacje
transformatorowe, drogi dojazdowe, place montazowo-serwisowe, linie kablowe
elektroenergetyczne i teletechniczne, a takze maszty i urzadzenia pomiarow e;

34) strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych | — nalezy przez to rozumie¢ strefe
oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych, w granicach ktérej mogg w ystepow ac¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu ustalone w przepisach odrebnych dla terendw:
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35)

zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, szpital, zabudowy mieszkaniowej w ielorodzinnej
i zamieszkania zbiorow ego, zabudow y zagrodow ej, zabudow y rekreacyjno-w ypoczynkow €
zabudow y mieszkaniow o-ustugow ej;

strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych Il — nalezy przez to rozumie¢ strefe
oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych, w granicach ktérej mogg w ystepow a¢ przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu ustalone w przepisach odrebnych dla terenéw:
zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej, zabudowy zw igzanej ze statym lub czasow ym
pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, szpitali.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy

rozumie¢ zgodnie z obow igzujgcymi przepisami praw a.

§7. 1. Dla obszaru objetego planem w granicach podobszaru Il obowigzujg ogdine

ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady obsitugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej, zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturow ego oraz zasady realizaciji
zagospodarow ania, zaw arte w ustaleniach ogolnych i szczegétow ych, odpow iednio w rozdziatach
2i3 uchwaly.

2 a2 2 CoONOOOPA WN -

WN O —— ——— ———

)
)
)
)

1
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)

2. Obszar objety planem podzielono na jednostki planistyczne:
obreb Beznazw a — jednostka planistyczna A;
obreb Kuny - jednostka planistyczna B;

obreb Leonia - jednostka planistyczna C;

obreb Stawki - jednostka planistyczna D;

obreb Wyszyna - jednostka planistyczna E;
obreb Piorunéw - jednostka planistyczna F;
obreb Stefania - jednostka planistyczna G;

obreb Natalia - jednostka planistyczna H;

obreb Przyboréw - jednostka planistyczna I;
obreb Jabtonna - jednostka planistyczna J;
obreb Tarnowski Miyn - jednostka planistyczna K;
obreb Kamionka - jednostka planistyczna L;
obreb Milinéw - jednostka planistyczna t;

obreb Skarbki - jednostka planistyczna M;

obreb Chylin - jednostka planistyczna N;

obreb Russocice - jednostka planistyczna O;
obreb Glogow a - jednostka planistyczna P;
obreb Felicjanéw - jednostka planistyczna R;
obreb Wiadystaw 6w - jednostka planistyczna S ;
obreb Mariantéw - jednostka planistyczna T;
obreb Polichno - jednostka planistyczna U;
obreb Matoszyna - jednostka planistyczna W;
obreb Miedzylesie - jednostka planistyczna X.

3. Podobszar Il obejmuje nastepujace jednostki planistyczne:
obreb Leonia - jednostka planistyczna C;

obreb Wyszyna - jednostka planistyczna E;

obreb Przyboréw - jednostka planistyczna I;

obreb Jabtonna - jednostka planistyczna J;

obreb Skarbki - jednostka planistyczna M;

obreb Chylin - jednostka planistyczna N;

obreb Russocice - jednostka planistyczna O;

obreb Felicjanéw - jednostka planistyczna R;

obreb Wladystaw 6w - jednostka planistyczna S ;

10) obreb Mariantéw - jednostka planistyczna T;
11) obreb Matoszyna - jednostka planistyczna W;
12) obreb Miedzylesie - jednostka planistyczna X.



4. W granicach podobszaru Il wydzielono tereny, ktére oznaczono na rysunku planu dla
pow igzania rysunku planu z ustaleniami tekstow ymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§8. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obow igzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
granice podobszaréw ;
granice jednostek planistycznych/obrebéw ;
linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarow ania;
obow igzujgce linie zabudow y;
nieprzekraczalne linie zabudow y;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla jednokondygnacyjnych obiektow budow lanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wielokondygnacyjnych obiektéw budow lanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
9) przeznaczenie terenow ;
10) fakiw granicach laséw w administracji Lasow panstw ow ych;
11) strefa lokalizacji zabudow y;
12) strefa ochrony istniejgcych ciekdw irow éw;
13) strefa zieleni ochronnej;
14) strefa obstugi cmentarza;
15)
16)
17)
18)

el
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strefa rekreacji ogéinodostepna;

strefa oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych [;

strefa oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych I;

przebieg drég przewidzianych do realizacji w granicach terenéw: drég wew netrznych/

publicznych;

przebieg ciggdéw pieszo-row erow ych przew idzianych do realizacjiw granicach terenéw ;

przebieg drog w granicach terenu autostrady A2: publicznych/serw isow ych;

granice obszaru przestrzeni publiczne;j;

granice stref ochrony konserw atorskie;j:

a) Scistej ochrony konserw atorskiej,

b) ochrony zachow anej parcelaciji,

c) ochrony krajobrazu,

d) granice stref intensyw nego w ystepow ania stanow isk archeologicznych,

e) ochrony zew idencjonow anych stanow isk archeologicznych;

23) strefa bezpieczenstw a od istniejgcych napow ietrznych linii elektroenergetycznych 220 kV
i 110 kV oraz od projektow anej linii 400kV;

24) granice obszaru eksploatacji pow ierzchniow ej przew idzianego do rekultyw acji;

25) linia kolejow a przew idziana do likw idacjj;

26) strefa rekultyw acjiw kierunku rolnym;

27)

28)

29)

19
20
21
22
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strefa rekultyw acjiw kierunku lesnym;
strefa rekultyw acjiw kierunku w odnym;
strefa rekultyw acji w kierunku rekreacyjno-w ypoczynkow ym.

§9. 1. Na obszarze planu wyznacza sie tereny, bedace przedmiotem przepiséw ogdlnych
i szczegotow ych, o nastepujacym przeznaczeniu:
tereny zabudow y mieszkaniow ej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
tereny zabudow y zagrodow ej, oznaczone symbolem RM;
tereny obstugi produkcijiw gospodarstw ach rolnych, oznaczone symbolem RU;
tereny zabudow y mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU;
tereny zabudow y mieszkaniow ej w ielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MWU;
tereny zabudow y ustugow ej i mieszkaniow ej w ielorodzinnej, oznaczone symbolem UMW;
tereny zabudow y ustugow ej, oznaczone symbolem U,

~NOoO O~ WN -
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8) tereny zabudowy ustugowej i obstugi produkcji w gospodarstw ach rolnych, oznaczone
symbolem U/RU;

9) tereny zabudow y ustug kultury zw igzanych z kultem religijinym, oznaczone symbolem UK;

10) tereny zabudow y ustug osw iaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U;

11) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw , magazyndéw i ustug, oznaczone symbolem PU;

12) tereny infrastruktury technicznej — zbiorowego =zaopatrzenia w wode, oznaczone
symbolem| - W;

13) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji zbiorowej w zakresie odprow adzania
i oczyszczania sciekow , oznaczone symbolem | — K;

14) tereny infrastruktury technicznej — elektrow ni w iatrow ych, oznaczone symbolem | — EW;

15) tereny infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami, oznaczony symbolem| - O,

16) tereny sportu, turystykii rekreacji, oznaczone symbolem UST,;

17) tereny sportu, turystyki, rekreaciji, zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej i rekreaciji
indyw idualnej, oznaczone symbolem UST/ML;

18) tereny sportu ekstensyw ne, oznaczone symbolem USE;

19) tereny rolnicze, oznaczone symbolemR;

20) tereny uzytkéw zielonych, tgk i pastw isk, oznaczone symbolem RZ;

21) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

22) tereny zieleni urzadzonej i ustug, oznaczone symbolem ZP/U;

23) tereny zieleni urzadzonej, zabudow y ustugow ej i mieszkaniow ej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem ZP/UMN;

24) tereny zieleni urzgdzonej zespotu zamkow ego i ustug, oznaczone symbolem ZPZ/U;

25) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;

26) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZR,;

27) lasy, oznaczone symbolem ZL;

28) tereny zalesien, oznaczone symbolemZLS ;

29) tereny rolnicze w skazane do zalesienia, oznaczone symbolem RZL;

30) tereny w od pow ierzchniow ych, oznaczone symbolem WS ;

31) tereny eksploatacji pow ierzchniow ej przew idziane do rekultyw acji, oznaczone symbolem
PGEr;

32) tereny zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug na terenach poeksploatacyjnych,
oznaczone symbolem MNUFr;

33) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i wuslug na terenach
poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem PUr;

34) tereny rolnicze na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem Rr;

35) tereny przeznaczone do zalesienia na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem
RZLr;

36) tereny nieczynnych skladowisk odpadéw przewidziane do rekultyw acji, oznaczone
symbolem I-Or;

37) tereny publicznych placéw , oznaczone symbolem KP;

38) tereny droég:
a) autostrady A2, oznaczone symbolem KDA,
b) drég zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
c) drég lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
d) drég dojazdow ych, oznaczone symbolem KDD;

39) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX;

40) tereny publicznych ciggdéw pieszych, oznaczone symbolem KX;

41) tereny drog w ew netrznych, oznaczone symbolem KDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarow ania w yznacza sie na rysunku planu.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie, a w uzasadnionych
przypadkach, okresla sie przeznaczenie dopuszczalne i w arunki jego dopuszczenia.

4. Nie dopuszcza sie mozliw osci realizacji na terenach innego zainw estow ania niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniemi przeznaczeniem dopuszczalnym.



§10. 1. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznacza sie obszar

przestrzeni publicznej, w jednostkach planistycznych O - Russocice oraz S —Wiladystaw 6w,
oznaczony na rysunku planu granicami.

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sie:

utrzymanie funkcji rynku miejskiego z zabudow g pierzei, o skali, formie, materiatach
i kolorystyce korespondujgcych z formami historycznymi zachowanej zabudowy
pierzejow ej;

zagospodarow anie terenu i ksztattow anie naw ierzchni w sposéb umozliw iajacy organizacje
imprez masow ych oraz poruszanie sie osobom niepetnospraw nym ruchow o;

stosow anie reklam ujednoliconych pod wzgledem formy, przytwierdzonych do elew acjj,
latarni lub wolnostojagcych mieszczacych reklame kilku podmiotéw. Nie dopuszcza sie
lokalizacji indyw idualnych, w olnostojacych reklam, z w ytaczeniem informacji gminnych;
lokalizacje obiektéw matej architektury tj.: faw ki, fontanny, kosze, obudow y drzew , pacholki,
balustrady schodéw i balkonéw oraz ogrodzenia o spdéjnej formie pod wzgledem stylu
i zastosow anych materiatow ;

realizacje elementow malej architektury niezbednych dla obstugi komunikacyjnej,
informaciji, osw ietlenia terenu, utrzymania porzadku i bezpieczenstw a uzytkow nikéw obiektu
w sposéb nie pow odujgcy ograniczenia czytelnosci historycznych budow li i ich pierw otnego
uktadu przestrzennego;

uczytelnienie historycznego ukiadu przestrzennego, jego poszczegolnych elementéw
i historycznych form poprzez selekcje i usuniecie niezbednej ilosci zieleni w ysokiej oraz
krzew 6w, przystaniajgcych widok na koscidt i otaczajgce pierzeje rynku. W przypadku
konieczno$ci w ycinki drzew nalezy uzyska¢ zgode wtasciw ych stuzb;

w prow adzenie uzupetniajgcych nasadzen szpalerow ych drzew o w miare jednorodnym
skladzie gatunkow ym;

zakaz lokalizacji tymczasow ych obiektéw handlow o-ustugow ych. Zakaz nie dotyczy
obiektow zw igzanych z organizacjg plenerow ych imprez masow ych.

§11. W zakresie realizacji celéw publicznych ustala sie:

obszarami realizacji celéw publicznych sg tereny:

a) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP — jako stuzace budow ie oraz utrzymyw aniu
obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, w rozumieniu przepisow
odrebnych,

b) ustug osw iaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U,

c) sportu, turystyki i rekreaciji, oznaczone symbolem UST,

d) sportu, turystyki, rekreacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacii
indyw idualnej, oznaczone symbolem UST/ML,

e) sportu ekstensyw ne, oznaczone symbolem USE,

f) infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: -W, K, FE,

g) drog: autostrady, zbiorczych, lokalnych i dojazdow ych, pod w arunkiem ich zaliczenia do
drog publicznych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych o drogach
publicznych, oznaczonych symbolami KDA, KDZ, KDL, KDD,

h) publicznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX oraz publicznych
ciggdéw pieszych, oznaczonych symbolem KX, jako stuzgce budowie i utrzymyw aniu
publicznych urzgdzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode i odprow adzania
Sciekéw oraz budow ie i utrzymyw aniu przew odéw i urzadzen stuzgcych do przesyiania
ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektdéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przew odoéw i urzgadzen, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

dopuszcza sie realizacje celdw publicznych na pozostatych terenach w ramach funkciji

i warunkdw zagospodarow ania terenu okreslonych dla poszczegdlnych terenéw

w ustaleniach szczegétow ych.

§12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
zasady ksztattow ania tadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy,
dopuszczenia iograniczenia w  zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terenéw zaw artych w ustaleniach szczegdtow ych;
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nie dopuszcza sie lokalizow ania na terenach obiektéw o funkcji innej, niz zwigzana

z ustalonym dla terenu przeznaczeniemi przeznaczeniem dopuszczalnym;

uksztattow ania w ymagaja:

a) zagospodarow anie terendéw, zgodnie z ustaleniami szczegotow ymi okreslonymi dla
poszczegolnych terendéw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacii,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, zaw artymi w ustaleniach szczegdlow ych
dla terenéw drég, publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, publicznych ciggéw pieszych
oraz drég w ew netrznych;

rew aloryzacji w ymagajg obiekty i obszary zabytkow e, o ktérych mowa w § 14;

ochrong obejmuje sie elementy dziedzictw a kulturow ego zgodnie z ustaleniami zaw artymi

w §14;

w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

a) szczegolow e warunki wydzielania nowych dzialek budow lanych ustala sie zgodnie
zwymogami okreslonymi dla poszczegdlinych terendw zawartymi w ustaleniach
szczegotow ych,

b) dla kazdej z dzialek powstalej w wyniku podziatu nalezy zapew ni¢ dostep do drogi
publicznej - bezposredni lub poprzez wydzielong droge wew netrzng, spetiajacg
w ymagania:

- szeroko$¢ - zgodnie z ustaleniami zaw artymi w ustaleniach szczegétow ych dla
poszczegolnych terenéw,

- szeroko$¢ drogi na zatamaniach i na potgczeniach z innymi drogami pow inna
umozliw ia¢ urzadzenie naw ierzchni utw ardzonej, przeznaczonej dla ruchu pojazdéw ,
spetniajgcej minimalne warunki w zakresie szeroko$ci i promieni tukow kotow ych
okreslonych dla jezdni drég dojazdow ych, zgodnie z w ymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych drég publicznych,

- w przypadku nieprzelotow ego, ,Slepego”, zakonczenia drogi nalezy zastosow aé
poszerzenie umozliw iajace zaw racanie pojazdéw . Szeroko$¢ poszerzenia pow inna
by¢ dostosowana do rodzaju pojazdéow majgcych sie poruszaé po drodze oraz
wymogoéw ochrony przeciw pozarow ej, jesli droga ta ma stanow i¢ droge pozarow g,
zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych

c) dopuszcza sie dokonanie podziatu dziatki niepow odujgcego zmiany szerokosci frontow ej
dziakki, ktérej szerokos¢ frontu jest mniejsza, niz minimalna szeroko$¢ okreslona
w ustaleniach szczegétow ych,

d) podzialy dziatek dokonyw ane w celu dodzielenia w ydzielonej dziatki do dziatki sgsiedniej
oraz wydzielanie dziatek zwigzane z budow g lub poszerzeniami drég oraz lokalizacjg
urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢ dokonyw ane stosow nie do potrzeb,
niezaleznie od w arunkéw zaw artych w ustaleniach szczegdfow ych w zakresie zasad
podziatu nieruchomosci oraz wskaznikbw dotyczacych ksztattow ania zabudowy
i zagospodarow ania terenu,

e) przy podziale dziatek, przez teren ktérych zaprojektow ano przebiegi drég, dopuszcza sie
dokonanie podziatu bez wydzielania terenu przew idzianego pod budowe drogi, pod
w arunkiem, iz parametry now ow ydzielanych dzialek bedg gw arantow aty zachow anie
parametrow okreslonych w ustaleniach szczegdtow ych dla poszczegolnych terenow
w zakresie zasad podzialu nieruchomosci oraz w skaznikéw ksztattow ania zabudowy
i zagospodarow ania terenu, po pézniejszym w ydzieleniu terenu przew idzianego pod
budow e drogi,

f) dopuszcza sie dokonanie podzialu, w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spetniajace;
wymagan dla dziatki budow lanej, przeznaczonej na pow iekszenie innej dziatki, o takim
samym przeznaczeniu ustalonym w miejscowym planie zagospodarow ania
przestrzennego, w celu poprawy w arunkéw jej zagospodarow ania lub umozliw ienia jej
zagospodarow ania w sposob zgodny z ustaleniami planu,

g) w granicach strefy ochrony zachowanej parcelacji, obowigzujg ograniczenia
w dokonyw aniu podziatdbw nieruchomosci o ktérych mowa w §14 ust. 13, wynikajgce
z wymogéw ochrony dziedzictw a kulturow ego;

na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 22,0 m dopuszcza sie lokalizacje budynkow

bezposrednio przy granicy z dziatkkg sasiednig lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

niezaleznie od ustalen zaw artych w ustaleniach szczegotow ych.



§13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia Iludzi,

aw szczegolnosci stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia pow aznych aw arii, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsiew zie¢ mogacych zaw sze znaczgco oddziatyw a¢ na Srodow isko,

okreslonych w przepisach odrebnych. Zakaz nie dotyczy terenéw obiektdw produkcyjnych,

skladéw, magazyndw i ustug, oznaczonych symbolem PU oraz terendw rolniczych,
oznaczonych symbolemR;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na

srodow isko, okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach:

a) zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,

b) zabudowy ustugow eji mieszkaniow ej w ielorodzinnej, oznaczonych symbolem UMW;

zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 nie dotyczg przedsiew zie¢ z zakresu komunikacji oraz

sieci infrastruktury techniczne;j;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek urzgdzenia na terenie dziatki miejsca do segregacjii gromadzenia odpadéw
w pojemnikach do tego przystosow anych oraz wyw 6z i zagospodarow anie zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w uchw ale rady gminy dotyczgcej utrzymania czystosci
i porzadku w gminie,

b) gospodarow anie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

kw alifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku do

odpow iedniego rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej — tereny zabudowy mieszkaniow ej
jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

b) tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasow ym pobytem dzieci i modziezy —
tereny zabudow y ustug o$w iaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U,

c) tereny zabudowy mieszkaniow ej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorow ego — tereny,
zabudow y mieszkaniow ej w ielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MWU,

d) tereny zabudowy zagrodow ej - tereny, zabudow y zagrodow ej, oznaczone symbolem
RM,

e) tereny rekreacyjno-w ypoczynkow e — tereny sportu, turystyki i rekreacji, oznaczone
symbolem UST oraz tereny sportu, turystyki, rekreaciji, zabudowy mieszkaniow ej
jednorodzinnej i rekreacji indyw idualnej, oznaczone symbolem UST/ML,

f) tereny mieszkaniow o-ustugowe — tereny, zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej
i ustug, oznaczone symbolem MNU oraz tereny zabudowy ustugow ej i mieszkaniow ej
w ielorodzinnej, oznaczone symbolem UMW,

pozostatych terenéw nie klasyfikuje sie;

ochrone srodow iska gruntow o-w odnego poprzez:

a) ochrone uje¢ wody poprzez zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkow ania gruntéw
w promieniu 10,0 m od obudow y studni:

- teren moze by¢ uzytkow any w ytacznie do celdw zwigzanych z eksploatacjg ujecia,

- wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢é w sposéb uniemozliw iajacy
przedostanie sie ich do urzgdzen stuzgcych do poboru w ody,

- zagospodarow anie terenu zielenia,

- zakaz odprow adzania Sciekdow do ziemi,

b) w zakresie gospodarow ania $ciekami komunalnymi:

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw komunalnych do wad
pow ierzchniow ych i do ziemi,

— odprow adzanie sciekdbw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i ich
oczyszczanie w oczyszczalni Sciekéw

— dla dziatek nie objetych zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprow adzanie sciekow do przydomow ych oczyszczalni $ciekéw lub do szczehych
zbiornikdbw bezodptyw ow ych na nieczystosci ciekie,

— nie pbézniej niz 2 lata po wybudow aniu sieci kanalizacji sanitarnej obow igzuje
podigczenie do niej obiektow znajdujacych sie w jej zasiegu i likw idacja obiektow
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8)

c)

zwigzanych z wprowadzonymi rozw igzaniami tymczasowymi. Obow igzek nie
dotyczy obiektdéw w yposazonych w przydomow e oczyszczalnie $ciekow,

w zakresie gospodarow ania w odami opadow ymi i roztopow ymi:

— obowigzujg warunki podczyszczania wéd opadowych i roztopowych przed
odprow adzeniem do wéd i do ziemi w zakresie zgodnym z w ymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekbw do wéd lub do ziemi. Wody
opadow e iroztopowe pochodzgce z powierzchni innych niz powierzchnie dla
kiérych wustalono w przepisach odrebnych obowigzek podczyszczania wod
opadow ych i roztopowych przed w prow adzeniem do wéd i do ziemi mogg byc¢
odprow adzane do w 6d lub do ziemi bez oczyszczania,

— zachow anie istniejagcych rowoéw. Skanalizow anie dopuszczalne jest jedynie
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach,
— zachow anie naturalnego kierunku sptyw u w 6d pow ierzchniow ych;

ochrone waloréw krajobrazow ych i przyrodniczych w granicach Ztotogérskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, tj. w calym obszarze objetym planem poprzez respektow anie
wymogdw zaw artych w akcie go ustanawiajagcym (uchw ale nr 53 Wojew 6dzkiej Rady
Narodowej z dnia 29 stycznia 1986 r., zmienionej rozporzadzeniem nr 14 Wojew ody
Koninskiego z dn. 23.07.1998 r.):

a)

b)

zakaz budow y now ych oraz rozbudow y istniejagcych obiektéw , ktére mogg pow odow a¢

zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby lub by¢ zrédiem ponadnormatyw nego

hatasu, i odrazajgcych w oni,

obow igzek w yposazenia w szystkich zakladow i obiektobw w urzadzenia zapobiegajace

zanieczyszczeniu srodow iska,

ograniczenie lokalizacji obiektbw o charakterze turystycznym i rekreacyjnym do

terenéw niezalesionych, w ybér lokalizacji pow inien by¢ podporzadkow any w ymogom

ochrony srodow iska przyrodniczego,

wyglad budynkéw oraz urzadzen technicznych i komunikacyjnych pow inien

pozostaw a¢ w harmonii z otaczajacym krajobrazem,

prow adzenie wzmozonego nadzoru w zakresie fadu przestrzennego oraz dyscypliny

budow lanej,

zakaz lokalizow ania przemystow ych ferm zw ierzat — bezscidtkow ych i produkujacych

gnojow ice,

obow igzek stosow ania srodkdéw zapew niajacych utrzymanie w glebie wiasciwych

stosunkéw wodnych oraz prawidlowe funkcjonowanie ekosystemow lesnych

i zbiorowisk roslinnosci torfowej przy przygotowywaniu i wykonyw aniu robot

melioracyjnych, odw odnien budow lanych oraz innych robot ziemnych,

ograniczenie stosowania $rodkéw ochrony roslin na rzecz upow szechniania

biologicznych metod zw alczania szkodnikow ,

obow igzek przeciw dziatania procesom erozyjnym oraz prow adzenia rekultyw acji

gruntdw znieksztatconych,

zakaz niszczenia gleby i pozyskiw ania kopalin bez uzyskania zgody odpow iedniego

organu,

dazenie do powiekszania powierzchni lesnych, w tym laséw ochronnych

i wyréw nyw ania granic komplekséw lesnych poprzez w prow adzanie zalesien gruntéw

nieprzydatnych do produkcji rolnej,

prow adzenie prac zadrzew ieniow ych w sposob kompleksowy z uw zglednieniem ich

funkcji: biologicznych, estetycznych i spotecznych,

na terenach polozonych w tzw. pasie przybrzeznym rzek, kanatdow strumieni

0 szerokosci umozliw iajgcej przejazd w zdiuz w 6d, zakaz lokalizaciji:

- zabudow y siedliskow ej,

- urzgdzen biw akow ych,

- urzadzen zanieczyszczajgcych wode, powietrze lub glebe, w szczegodlnoSci
obiektéw przemystow ych, sktadowisk odpaddw, ferm hodow lanych, stacji paliw,
obiektéw gastronomicznych, suchych ustepow , szamb,

- urzadzen stanowigcych zrodio ponadnormatyw nego hatasu, w szczegdlnosci: kin
letnich, muszli koncertow ych, megafonéw , kregéw tanecznych,

na terenach potozonych w tzw. pasie przybrzeznym rzek, kanatdow, strumieni

o szerokosci umozliwiajgcej przejazd wzdluz wod, dopuszcza sie wytacznie
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przeznaczenie na ogoélnodostepne tereny zieleni, plaz turystycznych, tras

spacerow ych, Sciezek row erow ych z lokalizacja:

- urzgdzen i obiektow zw igzanych z gospodarka w odng i obronnoscig kraju,

- urzadzen ogdélnodostepnych: przystani w odnych, kagpielisk i innych stuzacych w/w
funkciji,

- obiektow ,matej architektury” zwigzanej z utrzymaniem fadu, z zachow aniem
w alorow krajobrazow ych;

9) zachow anie, ochrone i regularng pielegnacje pomnikéw przyrody:

a) debu szyputkowego w miejscow osci Chylin (ustanowionego Orzeczeniem nr 415
Prezydium WRN w Poznaniu z dnia 30 maja 1957 r.), oznaczonego na rysunku planu
nr1,

b) gruszy pospolitej w miejscowosci Matoszyna (ustanowionej Rozporzadzeniem
Wojew ody Wielkopolskiego nr 214/06 z dnia 29 listopada 2006 r.), oznaczonej na
rysunku planu nr 2;

10) zachow anie funkcji ochronnych ustanowionych laséw ochronnych i prow adzenie
gospodarki leSnej zgodnie z w ymogami przepisdw odrebnych o lasach;

11) w prow adza sie ograniczenia w zakresie mozliw osci i intensyw nosci w ykorzystania terenow
zgodnie z ustaleniami zaw artymi w ustaleniach szczegotow ych;

12) w projektow anych systemach grzewczych, nalezy przewidzie¢ pokrycie czesci
zapotrzebow ania na cieplo ze zrodet w ykorzystujgcych odnaw ialne zrédta energi;

13) na terenach przewidzianych do realizacji zabudowy mieszkaniow ej: zagrodow ej (RM),
mieszkaniow ej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU),
mieszkaniow ej w ielorodzinnej i ustug (MWU) oraz ustugow ej i mieszkaniow ej w ielorodzinne;
(UMW) lokalizuje sie obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie zaliczone do
inw estycji o nieznacznym oddziatyw aniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

14) zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslono w §14 oraz w ustaleniach
szczegO6tow ych zaw artych w rozdziale 3 uchw aly;

15) zachow anie istniejacej sieci row 6w w celu zapew nienia wtasciw ych w arunkéw przeptywu
w od pow ierzchniow ych;

16) strefe ochrony istniejacych ciekéw i rowoéw, oznaczong na rysunku planu, w granicach
kidrej ustala sie:

a) zakaz realizacji now ej zabudow y,

b) zakaz rozbudowy istniejgcych budynkéw,

c) urzagdzenie terenu jako zielonego z ograniczeniem utwardzenia nawierzchni do
niezbednego minimum;

17) oznacza sie strefy sanitarne w odleglosci 50,0 m od terenéw czynnych cmentarzy,
w ktérych, na podstawie przepiséw odrebnych, wystepujg ograniczenia w mozliw osSci
realizacji now ej zabudowy mieszkaniow ej i obiektow zwigzanych z obrotem i produkcjg
artykutdbw spozyw czych;

18) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych po jednoczesnym spetnieniu
nastepujacych w arunkéw :

a) inwestycja winna byC realizowana z zastosow aniem technologii gw arantujacych
utrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodow iska,

b) lokalizacja winna by¢ realizowana poza gidwnymi trasami przelotéw i giéw nymi
ostojami gniazdow ania ptakow ,

c) forma i kolorystyka turbiny wiatrowej winny minimalizow aé¢ ich wptyw na walory
krajobrazow e obszaru,

d) maksymalna wysokos¢ elektrow ni w stanie w zniesionego $migta: nieprzekraczajgca
175,0 m,

e) odlegtosci skrajnych elementéow elektrowni wiatrowej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych istniejgcych i projektow anych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 12,5 mod osi linii niskiego napiecia,

- 15,0 mod osi linii 0 napieciu ponizej 45kV,

- trzykrotno$¢ Srednicy kola zataczanego przez fopaty turbiny wiatrowej od linii
O napieciu nie mniejszym niz 45KV, ktéra nie posiada zainstalow anej ochrony
przeciw drganiow ej czynnej,
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- Srednica kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej od linii o napieciu nie
mniejszym niz 45kV, ktéra posiada zainstalow ang ochrone przeciw drganiow g
czynna,

f) dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okreSlonych w lit. e tiret trzecie po

w czesniejszym uzgodnienia w arunkéw lokalizacji z w tascicielem linii;

19) realizacje zbiornika retencyjnego ,Jabtonna” na rzece Topiec w ytacznie po doprow adzeniu

w Od rzeki do stanu nie stw arzajgcego zagrozenia dla czystosci w 6d podziemnych.

§14. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej ustala sie w ymogi w zakresie ochrony:

1)

SRR

obiektéow w pisanych do rejestru zabytkéw ;

obiektéw w pisanych do w ojew 6dzkiej ew idenciji zabytkow ;

historycznego uktadu urbanistycznego zespotu miejscow osci Wiadystaw 6w - Russocice;
zachow anej parcelacji dziatek zespotu miejscow osci Wiadystaw éw — Russocice;
archeologicznego dziedzictw a kulturow ego.

2. Wymogow w zakresie zasad ochrony débr kultury wspolczesnej nie ustala sie ze

w zgledu na nie w ystepow anie ich w obszarze.

L=

3. Plan wyznacza strefy ochrony konserw atorskiej, oznaczone na rysunku planu:
scistej ochrony konserwatorskiej;

ochrony zachow anej parcelaciji;

ochrony krajobrazu,;

ochrony archeologiczne;j:

a) ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

b) intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych.

4. Dziatania inwestycyjne, jak i zwigzane z pielegnacjg istniejacego drzew ostanu,

w obrebie stref, o ktérych mow a w ust. 3 pow inny by¢ prow adzone w uzgodnieniu z WKZ zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw .

BN
~

O~NO O~ WN
— N N N S N N

5. Strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obejmuja:

obszar rynku w miejscow osci Wiadystaw 6w (uktad urbanistyczny wraz z zespotem koscioa
ew angelickiego);

zespot patacow y w Chylinie;

zespot kosciota parafialnego p.w . Narodzenia NMPw Wyszynie;

pozostato$ci zespotu zamkow ego w Wyszynie;

cmentarz grzebalny, rzymsko-katolicki w Russocicach;

cmentarz zydow skiw Russocicach;

cmentarz ew angelicko-augsburski w Felicjanow ie;

zespot cmentarza grzebalnego rzymsko-katolickiego w Wyszynie.

6. W granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

priorytet wymagan konserw atorskich nad wzgledami wynikajacymi z prow adzonej
dziafalnosci inw estycyjnej, gospodarczej i ustugow ej. Dziatania konserw atorskie winny
zmierza¢ do zachow ania i w yeksponow ania giéw nych elementéw zabytkow ych;

zachow anie i rozw ¢j funkcji naw igzujacych do pierw otnego przeznaczenia;

zachow anie elementéw zagospodarow ania terenu i istniejacej zabudowy o w artosciach
zabytkowych i konserw atorskich, ich konserwacje lub rekonstrukcje i adaptacji do
w spolczesnych potrzeb z zachow aniem pierw otnej funkciji i zakazem w prow adzania
sposobu uzytkow ania sprzecznego z charakterem obiektu;

zakaz lokalizacji obiektéw dysharmonijnych, zakidcajgcych charakter strefy;

zachow anie, uporzgdkow anie i rew aloryzacije istniejgcej zieleni;

zakaz stosow ania napow ietrznych linii elektroenergetycznych, telefonicznych itp.

7. W granicach strefy obszaru rynku w miejscow osci Wtadystaw 6w , o ktérej mowa w ust 5

pkt 1 ustala sie:
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sie:

zachow anie historycznego ukladu przestrzennego, rozplanowania ze w szystkimi

elementami, w tym rozplanowania iprzebiegu giéwnych ciggow komunikacyjnych,

kompozycji w netrz urbanistycznych, historycznych linii zabudow y;

w ykonanie szczego6tow ej inw entaryzacji budynkow ;

w przypadku realizacji now ej zabudow y mieszkaniow ej lub ustugow ej oraz przebudow ie,

rozbudowie i modernizacji istniejacych obiektow ustala sie obowigzek uw zglednienia

nastepujacych w arunkéw :

a) dostosow anie do historycznej formy i kompozyciji przestrzennej w zakresie stosow anego
materiatu budow lanego, skali, formy architektonicznej,

b) w elew acjach frontowych podzialy, proporcje powierzchni okien i $cian, detal oraz
kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiednich oraz
charakteru w netrza urbanistycznego,

c) zakaz stosow ania materiatéw w ykohczeniow ych z tw orzyw sztucznych,

d) zakaz stosow ania ogrodzen z prefabrykatow betonow ych,

e) dachy o symetrycznym uktadzie potaci;

w zakresie lokalizacji reklami informaciji w izualnej:

a) zakaz lokalizaciji elementow reklamow ych niezw igzanych z dziatalno$cig prow adzong na
terenie dziafki,

b) forma reklamy oraz miejsce jej umieszczenia na elewacji nalezy dostosowaé do
kompozycji elew acji.

8. W granicach strefy zespotu patacow ego w Chylinie, o ktérej mow a w ust. 5 pkt 2 ustala

zachow anie historycznego rozplanow ania ze wszystkimi elementami: rozplanow ania,
kompozycji w netrz urbanistycznych, historycznych linii zabudow y;

uporzadkow anie i konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych w celu ich
ekspozyciji w terenie lub zabezpieczenia ich przed zniszczeniem oraz przystosow anie
terenu do petienia funkcji rekreacyjnych, kulturow ych i innych;

przeprow adzenie niezbednych czynno$ci majgcych na celu przywrdécenie w artosci
w idokow ych i zabytkow ych staw u;

obow igzek dazenia do maksymalnego zachow ania i konserw acji istniejacego drzew ostanu.
Dopuszcza sie w ycinanie pojedynczych drzew , krzew éw i samosiew 6w , jezeli w ymagatego
ich stan zdrow otny;

w szelkie dziatania inw estycyjne muszg by¢ realizow ane w oparciu o projekt rew aloryzacii
obejmujacy w szystkie elementy zagospodarow ania strefy.

9. W granicach strefy zespotu kosciota parafialnego p.w. Narodzenia NMP w Wyszynie,

o ktérej mowa w ust. 5 pkt 3 ustala sie podporzadkow anie wszelkich dziatan zwigzanych
z realizacjg zainw estow ania oraz w prow adzaniem nasadzenh zachow aniu wfasciw ej ekspozycji
obiektu kosciofa oraz jego relacji w idokow ych z otoczeniem.

5 pkt

10. W granicach strefy pozostatosci zespotu zamkow ego w Wyszynie, o ktdrej mow aw ust
4 ustala sie:

uporzadkow anie i konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych w celu ich

ekspozyciji w terenie lub zabezpieczenia ich przed zniszczeniem oraz przystosow anie

terenu do petnienia funkcji rekreacyjnych, kulturow ych i innych;

dopuszcza sie rekonstrukcje zespotu zamkow ego;

w przypadku rekonstrukcji zespolu zamkow ego ustala sie funkcje zrekonstruow anego

obiektu: ustugi hotelarstw a, turystyki, w ypoczynku, opieki zdrow otnej;

w szelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ realizowane w oparciu o kompleksowy,

szczegbtowy projekt rew aloryzaciji obejmujacy w szystkie elementy zagospodarow ania

poprzedzony w ykonaniem szczegoétow ej inw entaryzaciji budynkéw oraz zieleni.

11. W granicach stref cmentarzy grzebalnych, rzymsko-katolickich w Russocicach oraz

w Wyszynie, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 5i 8 ustala sie:

1)
2)

zachow anie, ochrone i konserw acje cennych pod w zgledem historycznym lub artystycznym
nagrobkow ;

w szelkie dziatania inw estycyjne realizow ane pow inny by¢ w oparciu o kompleksy projekt
zagospodarow ania, poprzedzony wykonaniem szczegdtow ej inw entaryzacji elementow
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zagospodarow ania (nagrobkéw, ogrodzen, kaplic, bram) i drzew ostanu ze w skazaniem
nagrobkéw cennych pod w zgledem historycznym lub artystycznym.

12. W granicach stref cmentarzy: zydowskiego w Russocicach oraz ew angelicko-

augsburskiego w Felicjanow ie o ktérych mow a w ust. 5 pkt 6i 7 ustala sie:

obow igzek uporzadkow ania terenu i urzadzenia go jako terenu zieleni z poszanow aniem
pierw otnej funkciji terenu;

2) zachow anie, ochrone i konserw acje cennych pod w zgledem historycznym lub artystycznym
nagrobkéw ;

3) wszelkie dziatania inw estycyjne realizow ane pow inny by¢ w oparciu o kompleksy projekt
zagospodarow ania, poprzedzony w ykonaniem szczegotow ej inw entaryzacji elementow
zagospodarow ania i drzew ostanu.

13. W granicach strefy ochrony zachow anej parcelacji, ustala sie:

1) zachow anie istniejgcych granic dziatek;

2) w przypadku dokonyw ania podziatu nieruchomosci w prow adzone linie podzialu winny
kontynuow ac cechy historycznej parcelacjiw zakresie kierunku usytuow ania granic nowych
dziatek oraz szerokosciich frontow uksztattow anych w granicach strefy;

3) zakaz wydzielania drog wew netrznych. Wydzielana dziatka musi posiada¢ bezposredni
dostep do drog wyznaczonych w planie. Dopuszcza sie w ydzielenie drog w ew netrznych
wylacznie w przypadkach wynikajgcych z regulow ania istniejgcego sposobu obstugi
komunikacyjnej dziatek.

14. Strefy ochrony krajobrazu obejmuja;
1) ukfad przestrzenny miejscow osci Wiadystaw 6w - Russocice;
2) ukiad przestrzenny w si Wyszyna.

15. W granicach strefy ochrony krajobrazu, ustala sie:

1) ochrone krajobrazu naturalnego zw igzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem;

2) zachow anie, uporzadkow anie i rew aloryzacje istniejgcej zieleni;

3) priorytet wymagan konserw atorskich nad wzgledami wynikajgcymi z prow adzonej
dziatalnosci inw estycyjnej, gospodarczej i ustugow ej. Dziatania konserw atorskie winny
zmierza¢ do zachow ania i w yeksponow ania giéw nych elementéw obiektéw zabytkow ych;

4) skalaiforma zabudowy winna kontynuow a¢ cechy zabudow y historycznej;

5) zakaz stosow ania ogrodzen z prefabrykatéw betonow ych;

6) zakaz stosow ania napow ietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych.

16. W granicach strefy uktadu przestrzennego wsi Wyszyna, o ktérej mow a w ust. 14 pkt
2, ustala sie:

1) zachow anie, uporzadkow anie i rew aloryzacje istniejgcej zieleni i drzew ostanu w sposéb
umozliw iajacy wtasciw g ekspozycije obiektow zabytkow ych;

2) zapew nienie relacji w idokow ych pomiedzy zespotem koSciota, zespotem zamkow ymi w sia.

17. W granicach strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

oraz strefy intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych ustala sie:

1)

2)
3)

obowigzek zgtoszenia WKZ zamiaru realizacji inw estycji wymagajacych robot ziemnych
w celu uzgodnienia zakresu ew entualnego nadzoru archeologicznego lub ratow niczych
badan archeologicznych;

obow igzek uzyskania pozw olenia Wojew 6dzkiego Konserw atora Zabytkéw na prow adzenie
nadzoréw , prac, badan i ratow niczych badan archeologicznych;

pow iekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu now ych stanow isk i w pisaniu ich
do ew idencji zabytkéw archeologicznych.

18. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw objete ochrong na podstaw ie

przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem
i numerem w pisu do rejestru zabytkow , to:
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1) nr 1 — patac oraz spichlerz w Chylinie, czesci sktadowe zespotu patacow ego. Patac
z 1912 ., spichlerz z polow y XIX wieku, murow ane. Wpisane do rejestru zabytkéw na mocy
decyzji z dnia 7 grudnia 1991 r., nr w Rej. Zab. A464/206;

2) nr 2 - park krajobrazowy w Chylinie, cze$¢ zespotu patacow ego. Pochodzacy z potow y, XX
w ieku. Wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 23 grudnia 1953 r., nr w Re;j.
Zab. A20/70;

3) nr 3 — cmentarz ew angelicko augsburski w Felicjanow ie, z konca XVIIl wieku, nieczynny.
Wopisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 7 kwietnia 1994 r., nr w Rej. Zab.
A500/241;

4) nr 4 — koSciot parafialny P. W. Michata Archaniota w Russocicach, z poczatku XVIw ieku,
murow any rozbudow yw any i przebudow yw any na przetomie XVI/XVII i pod koniec XIX
w ieku. Wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji z dnia 23 grudnia 1953 r., nr w Re;j.
Zab. A42/421;

5) nr 5 — plebania w Russocicach z 1836 r., czes¢ zespotu kosciola parafialnego P. W.
Michata Archaniota, murow ana. Wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji z dnia 11
wrzesnia 1974 r., nr w Rej. Zab. A227/1601;

6) nr 6 — zespdt cmentarza grzebalnego rzymskokatolickiego w Russocicach, czynny,
obejmujacy cmentarz z przetomu XVIII i XIX wieku oraz ogrodzenie murow ane z bramg
z polowy XIX wieku. Wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 7 kw ietnia
1994 r., nr w Rej. Zab A501/242;

7) nr 7 — cmentarz zydow ski w Russocicach, nieczynny. Wpisany do rejestru zabytkéw na
mocy decyzji z dnia 31 marca 1994 r., nr w Rej. Zab. A499/240;

8) nr 8 — uktad urbanistyczny miejscow osci Wiadystaw 6w, 1727 r - XIX wiek. Wpisany do
rejestru zabytkédw na mocy decyzji z dnia 31 lipca 1989 r., nr w Rej. Zab. A420/162;

9) nr 9 - zespdt Kosciota Ew angelickiego w e Wiadysfaw ow ie z | potow y XIX w ieku. Wpisany
do rejestru zabytkédw na mocy decyzji z dnia 10 sierpnia 1984 r., nr w Rej. Zab. A361/103;

10) nr 10 - kapliczka z rzezbg $w. Jana Nepomucena w e Wiadystaw ow ie, kamienna z 1751 r.
Wopisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji z dnia 27 wrzesnia 1988 r., nr w Rej. Zab. B
82/28;

11) nr 11 —domnr 10 w e Wtadystaw ow ie, murow any z | potow y XIX w ieku. Wpisany do rejestru
zabytkéw na mocy decyzji z dnia 3 czerw ca 1988 r., nr w Rej. Zab. A407/149;

12) nr 12 — Kosciét parafialny P. W. Narodzenia NMP w Wyszynie, z okresu 1781-1782,
rozbudow any w 1876 r. drew niany. Wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia
21 grudnia 1953 r., nr w Rej. Zab. A50/433;

13) nr 13 — dzwonnica, czes¢ zespolu kosciota parafialnego P. W. Narodzenia NMP
w Wyszynie, z konca XVIIl wieku, murow ana. Wpisana do rejestru zabytkdbw na mocy
decyzji z dnia 22 grudnia 1953 r., nr w Rej. Zab. A51/434;

14) nr 14 — plebania, cze$¢ zespolu kosciola parafialnego P. W. Narodzenia NMPw Wyszynie
z ok. 1888 r., murow ana. Wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji z dnia 29 grudnia
1986 r., nr w Rej. Zab. A394/136;

15) nr 15 — kapliczka z figurg $w. Wawrzyncaw Wyszynie, z XVl w ieku, drew niana. Wpisana
do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 10 grudnia 1985 r., nr w Rej. Zab. B 48/9;

16) nr 16 — pozostatodci zespolu zamkow ego, obejmujgce murow any fragment skrzydta
potnocnego oraz murow ane baszty z 1556 r. Wpisane do rejestru zabytkédw na mocy
decyzji z dnia 21 stycznia 1954 r., nr w Rej. Zab. A39/412.

19. Dla obiektéw iobszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie:

1) obowigzek wuzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych, prac badaw czych,
konserw atorskich, restauratorskich oraz robdét budow lanych przy obiektach iobszarach
z WKZ;

2) obow igzek dazenia do peinej rew aloryzacji obiektow i obszaréw zabytkow ych;

3) utrzymanie istniejgcej substanciji zabytkow ej we wtasciw ym stanie poprzez prow adzenie
dziatah ochronnych zabezpieczajgcych przed zniszczeniem, uszkodzeniem i dew astacja,
dotyczy to takze zabytkow ych w netrz obiektow sakralnych i ich w yposazenia;

4) zakaz dokonyw ania podziatbw geodezyjnych, zmian przeznaczenia oraz jakichkolw iek
innych zmian bez zezw olenia WKZ;

5) funkcje nawigzujace do pierw otnego przeznaczenia: mieszkalnictw o, ustugi zwigzane
z kultem religiinym, kultura, osw iata, w ypoczynkiem, gastronomia, turystyka;
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9)

realizacja nowych obiektéw w otoczeniu obiektow zabytkow ych nie moze pow odow ac

pomniejszenia w artosci kulturowej i funkcjonalnej obiektu zabytkowego oraz jego

ekspozycij;

w zakresie lokalizacji reklam i informaciji w izualnej:

a) zakaz lokalizacji elementéw reklamow ych. Dopuszcza sie w ylgcznie tablice informacyjne
o dziatalnosci prow adzonej na terenie obiektu o pow ierzchni nie w igkszej niz 2,0 n?,

b) forme informacji oraz miejsce jej umieszczenia nalezy dostosowaé do kompozyciji
elew aciji;

obiekty w bardzo ztym stanie technicznym, ktérych stan nie pozw ala na przeprow adzenie

remontu badz tez koszt remontu znacznie przekraczatby wartoS¢ obiektow,

zakw alifikow ane na podstaw ie szczegdtow ych ekspertyz konstrukcyjno-budow lanych do

rozbiérki, podlegajg ochronie poprzez obow igzek sporzadzenia szczegodtow ej dokumentaciji

inw entaryzacyjnej konserw atorsko — budow lanej przed dokonaniem rozbiorki;

obiekty realizow ane w miejscu rozebranego budynku winny respektow a¢ proporcje, forme

dachow, relacje z sasiednimi budynkami, odpow iadajgce charakterowi obiektow

zabytkow ych;

10) w przypadku skreslenia obiektu z rejestru zabytkéw w ymogi ochronne nie obow igzuja.

20. Obejmuje sie ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary figurujgce w wojew 6dzkiej

ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem i kolejnym numerem porzadkow ym:

1)
2)

w jednostce planistycznej C— Leonia: nr 29 — schron bojow y obserw acyjny, betonow y, rok

1939;

w jednostce planistycznej E— Wyszyna:

a) nr 66— zespodt cmentarza grzebalnego: cmentarz oraz ogrodzenie murow ane z brama,
potow a XIX wieku, czynny, o

b) nr 67 — osada w ielokulturow a : KPL, KL, WS,PS;

w jednostce planistycznej J — Jabtonna:

a) nr 4— kapliczka murow ana, | éw . XX wieku,

b) nr 5 - dom mieszkalny nr 23, drew niany, rok 1905,

c) nr 6 —w iatrak kozlak, drew niany, XIX w iek;

w jednostce planistycznej N — Chylin: nr 2 — kapliczka, murow ana, rok 1918;

w jednostce planistycznej O — Russocice:

a) nr 33 — schron bojow y, betonow y, rok 1939,

b) nr 34 — schron bojow y, betonow y, rok 1939,

c) nr 35— schron bojowy, betonowy, rok 1939,

d) nr 36 — schron bojowy , betonowy, rok 1939,

e) nr 37 — schron bojow y, betonowy, rok 1939,

f) nr 38 — schron bojow y, betonow y, rok 1939,

g) nr 41 —domnr 126, drew niany, rok 1934,

h) nr 42 — mlyn, murow any, rok 1925;

w jednostce planistycznej R —Felicjanéw: nr 3 — zagroda nr 28, skladajgca sie z domu

drew nianego oraz stodoty drew nianej z lll cw iartki XIX w ieku;

w jednostce planistycznej S —Wiladystaw éw:

a) nr 46 - remiza strazacka, murow ana, rok 1981,

b) nr 47 —domnr 1/2, murow any z Il potow y XIX w ieku,

c) nr 48 —domnr 5/7, murow any z Il potow y XIX w ieku,

d) nr 49 —domnr 11/13, murow any z | potow y XIX w ieku,

e) nr 50 —domnr 2, murow any z konica XIX w ieku,

f) nr 51 —domnr 7/7a, murow any, rok 1920,

g) nr 52 —domnr 14, drew niany z Il polow y XIX w ieku,

h) nr 53 —domnr 16/17, murow any z potowy XIX w ieku,

i) nr54 —domnr 4, murow any z Il potowy XIX wieku,

j) nr 55 —domnr 6, murow any z Il polow y XIX w ieku,

k) nr 56 —domnr 7, drew niany z | polow y XIX w ieku,

) nr57 —domnr 10, murow any, rok 1939,

m)nr 58 — domnr 15, murow any z Il polow y XIX w ieku,

n) nr 59 — domnr 16, murow any z Il polow y XIX w ieku,

o) nr 60 —domnr 22, murow any z Il potow y XIX w ieku,

p) nr 61 —domnr 25, murow any z poczatku XIX w ieku,
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q) nr 62 — dom nr 26, murow any z Il potow y XIX w ieku,

r) nr 63 —domnr 31, murow any, rok 1910,

s) nr 64 —dom nr 38, murow any z poczatku XIX w ieku,
t) nr 65— domnr 39, murow any z poczatku XIX w ieku;
w jednostce planistycznej W —Matos zyna:

a) nr 16 —domnr 17, drew niany z poczatku XX w ieku,

b) nr 17 —domnr 27 , drew niany z poczatku XIX w ieku,
c) nr 18 —dom nr 48, drew niany z poczatku XIX w ieku;
w jednostce planistycznej X —-Miedzylesie:

a) nr 19 —domnr 27, drew niany z poczatku XX w ieku,

b) nr 31 —domnr 55, drew niany z poczatku XX w ieku,

c) nr 32 —domnr 58, drew niany z poczatku XX w ieku.

21. Dla obiektdéw objetych ochrong ustaleniami planu, o ktérych mow a w ust. 20, ustala sie:

obowigzek uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych, prac badawczych,

konserw atorskich, restauratorskich oraz robo6t budow lanych przy obiektach z WKZ;

dopuszcza sie rozbudow € i przebudow € obiektow :

a) przy zachow aniu cech rozplanow ania elew acji obejmujgcych rozmieszczenie i w ielkos¢
otw oréw drzw iow ych i okiennych, uktad gzymséw,

b) z zastosow aniem materiatdbw w ykonczeniow ych uzytych w istniejgcym budynku;

funkcje naw igzujace do pierw otnego przeznaczenia tj.: mieszkalnictw o, ustugi zw igzane

z kultem religijnym, kultura, oSw iata, w ypoczynkiem, gastronomig, turystyka;

w zakresie lokalizacji reklam i informaciji w izualnej:

a) zakaz lokalizacji elementéw reklamow ych. Dopuszcza sie w ylgcznie tablice informacyjne
0 dziatalnos$ci prow adzonej na terenie obiektu,

b) forma informacji oraz miejsce jej umieszczenia na elew acji nalezy dostosowaé do
kompozycji elew acj;

obiekty w bardzo zlym stanie technicznym, zagrazajgce bezpieczehstwu jego

uzytkow nikbw, podlegaja ochronie poprzez obowigzek sporzadzenia szczegotow ej

dokumentaciji inw entaryzacyjnej konserw atorsko — budow lanej przed dokonaniem rozbidrki.

§15. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

parametry i wskazniki ksztattow ania zabudowy oraz zagospodarow ania terenu, gabaryty

obiektéow dla poszczegodlnych terendéw, zgodnie z ustaleniami zaw artymi w ustaleniach

szczegotow ych;

wskazniki ksztattow ania zabudowy: powierzchni zabudowy i udzialu pow ierzchni

biologicznie czynnej odnoszg sie do pow ierzchni dziatki w granicach terenu;

obow igzujgce i nieprzekraczalne linie zabudow y, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

dla terendéw, w granicach ktérych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy, jako

nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy traktow ac linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarow ania, w yznaczone na rysunku planu;

w arunek sytuow ania zabudow y w obow igzujacej linii zabudow vy, jesli takg w yznaczono, nie

dotyczy zabudowy tow arzyszacej zabudow ie zgodnej z przeznaczeniem terenu tj. garazy,

budynkdéw gospodarczych. Dla tego typu obiektdéw linie tg nalezy traktowaé jako

nieprzekraczalna linie zabudow y;

przy przebudow ie i rozbudow ie budynkéw istniejgcych:

a) dopuszcza sie zachow anie dotychczasow ej formy architektonicznejw zakresie geometri
dachoéw , wysokosci zabudow y oraz szeroko$ci elew acji frontow ej niezaleznie od ustaen
zaw artych w ustaleniach szczegotow ych,

b) przyjete rozw igzania w zakresie: w ysokosci zabudow y, ksztattu dachéw , stosow anych
materiatdw w ykonczeniow ych i kolorystyki pow inny zapew nia¢ spéjno$¢ architektoniczng
catemu budynkow i lub zespotow i budynkéw w granicach dziatki,

c) w przypadku, gdy istniejgce na dzialce zagospodarow anie przekracza okre$lone
w ustaleniach szczegétowych wskazniki powierzchni zabudowy w stosunku do
pow ierzchni dziatki oraz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza sie rozbudow e istniejgcych budynkéw w ytgcznie w celu ich dostosow anada
potrzeb oso6b niepetnospraw nych, poprawy bezpieczenstwa ich uzytkow ania lub
poprawy w arunkow higieniczno-sanitarnych. Pow ierzchnia now ej zabudow y pow inna
by¢ ograniczona do niezbednej dla realizacji w w . celow,
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d) dopuszcza sie rozbudow € i nadbudow e budynkéw w ykraczajgcych przed wyznaczong
linie zabudowy, przy czym rozbudow a nie moze wykracza¢ przed linie wyznaczong
przez elew acje frontow g budynku;

7) ograniczenia w ynikajace z w ymogow ochrony dziedzictw a kulturow ego zgodnie z zapisami

zaw artymiw §14.

§16. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) ochrone terenéw i obiektéw zabytkow ych, zgodnie z ustaleniami zaw artymi w §14;

2) ochrone terenéw i obiektéw objetych formami ochrony przyrody, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw §13;

3) prowadzenie eksploatacji i rekultywacje terenu zgodnie z warunkami okreslonymi
w koncesiji oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu geologii i goérnictw a w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

a) terenu gorniczego ,Wiladystawow I", ustanowionego decyzjg Ministra Ochrony
Srodow iska i Zasobow Naturalnych Nr Dge/WL/487-369/99 z dnia 6 sierpnia1999r.,

b) terenu gorniczego ,Natalia’, ustanow ionego decyzjg Wojew ody Wielkopolskiego nr SR
Ko-7.74121-33/05 z dnia 21 listopada 2005 r.,

c) obszaru gorniczego ,Wiladystawoéw”, ustanowionego decyzjg Ministra Ochrony
Srodow iska i Zasobow Naturalnych Nr 72/94 z dnia 18 maja 1994 r.

2. Wymogow dla terenéw szczegdlnego zagrozenia pow odzig oraz terenéw osuw ania sie
mas ziemnych nie ustala sie ze w zgledu na ich niew ystepow anie w podobszarze |l.

§17. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci ustala sie :

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatéw
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprow adzenie scalenia i podziatu nieruchomosci przy zachow aniu
ustalen planu z zakresu zasad ochrony i ksztattow ania tadu przestrzennego zaw artych
w §12 pkt 6 oraz z zakresu w arunkow ksztattow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu
iwarunkdw wydzielania nowych dziatek budowlanych zawartych w ustaleniach
szczegotow ych dla poszczegdinych terendw .

§18. 1. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) wyznacza sie strefy bezpieczenstwa od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu:

a) 220 kV: o szerokosci po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach,

b) 110 kV: o szerokosci po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przew odu linii w obu
kierunkach,

c) 15 kV: o szerokosci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przew odu linii w obu
kierunkach,

d) 0,4 kV: o szerokoéci po 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przew odu linii w obu
kierunkach;

2) wyznacza sie strefe bezpieczenstwa od projektowanej napow ietrznej linii
elektroenergetycznej o napieciu 400kV: o szerokosci po 30,0 m od osi lini w obu
kierunkach;

3) oznacza sie strefe ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy, o zasiegu 50,0 m od ich
czesci grzebalnej:

a) w jednostce planistycznej E-Wyszynie,
b) w jednostce planistycznej O-Russocice;
4) oznacza sie granice terenéw zrekultyw ow anych;
5) wyznacza sie strefy oddzialyw ania elektrow ni w iatrow ych li ll.

2. W strefie bezpieczenstw a, o ktérej mow a w ust. 1 pkt 1 lit a oraz w pkt. 2 ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw, budowli wysokosciowych takich jak wieze i maszty oraz
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
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2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy Iub innych obiektow o charakierze pomochniczym
w uzgodnieniu z zarzadca linii;

3) zakaz nasadzen roslinnosci w ysokiej bezposrednio pod linig oraz w strefie o szerokosci po
16,5 mod osi linii w obu kierunkach;

4) dopuszcza sie prow adzenie zalesieh terenéw rolnych w uzgodnieniu z zarzadca linii;

5) lokalizacja jakichkolw iek obiektéw oraz w szelkie prace budow lane prow adzone w strefie
w ymagajg uzgodnienia z zarzadcg sieci.

3. W strefie bezpieczenstw a, o ktérej mow a w ust. 1 pkt 1 lit b-d ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw, budowli wysokosciowych takich jak wieze i maszty oraz
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) zakaz nasadzen roslinnosci w ysokiej;

3) lokalizacja jakichkolw iek obiektéw oraz w szelkie prace budow lane prow adzone w strefie
W ymagajg uzgodnienia z zarzadcg sieci,

4. Dla istniejgcych linii elektroenergetycznych, w przypadku stwierdzenia w ystgpienia
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw pola elektromagnetycznego ustalonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony sSrodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudow e
mieszkaniow g oraz w miejscach dostepnych dla ludnosci, obow igzuje zastosow anie rozw igzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych prowadzacych do obnizenia poziomu pol
elektromagnetycznych co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, poprzez:

1) ekranow anie scian, okien, drzw ;
ekranow anie zrodet promieniow ania elektromagnetycznego;
podniesienie w ysokosci instalow ania zrédet promieniow ania elektromagnetycznego;
zakladanie filtrow na istniejgce instalacje elektryczne;
w ykorzystanie do budowy ogrodzen, poreczy i balustrad materiatéw innych niz metalow e:
drew na, materiatow z tw orzyw sztucznych w celu w yeliminow ania elementéw metalow ych,
ktérych obecno$é moze pow odow a¢ w zrost natezenia pola.

CRSROAS)

5. Dla istniejacych linii elektroenergetycznych, w przypadku stwierdzenia w ystgpienia
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodow isku ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska dla terendw podlegajacych ochronie akustycznej obow igzuje
zastosow anie rozwigzan technicznych, technologicznych iorganizacyjnych prow adzacych do
obnizenia poziomu hatasu co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, poprzez:

1) zastosow anie izolacji linii;
2) ekranow anie zrédet hatasu;
3) usuniecie lub przyciecie roslinnosci zlokalizow anej zbyt blisko przew odow .

6. W przypadku skablow ania linii elektroenergetycznych nie stosuje sie ograniczen
ustalonych w ust. 2 3.

7. W strefie ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy, obowigzujg ograniczenia
w mozliw osciach zagospodarow ania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi o cmentarzach
i grzebaniu zmartych.

8. W granicach zrekultyw ow anych terenow poeksploatacyjnych ustala sie obow igzek
przeprow adzenia badan geotechnicznych w arunkéw posadow ienia obiektéw budow lanych na
etapie projektow ania inw estyciji.

9. W strefie oddziatyw ania elektrowni wiatrowych I, o ktérej mow a w ust. 1 pkt 5:

1) nie wyznacza sie terendw zabudowy zagrodowej oraz terendéw innej zabudowy
podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych o ochronie
srodow iska o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodow isku nieprzekraczajgcym 45dB;

2) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

3) ustala sie zakaz nasadzen zw artych zespotéw roslinnosci w ysokiej, w tym zalesien;

4) realizacja przedsiewzie¢, bedacych zrodiem oddzialyw an akustycznych, zaliczonych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska do tego
samego rodzaju obiektow lub dziatalnosci bedacej zrodiem hatasu jak elektrow nie

20



w iatrow e, musi uw zgledniaC efekt skumulow anego oddziatyw ania z hatasem zw igzanym
z lokalizacjg elektrow ni w iatrow ych.

10. W strefie oddzialyw ania elektrowni wiatrowych Il, o ktérej mow a w ust. 1 pkt 5:
nie wyznacza sie terendw zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej oraz terendéw innej
zabudowy podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych
oochronie $rodowiska o0 dopuszczalnym poziomie hatasu w  Srodowisku
nieprzekraczajacym 40dB;

realizacja przedsiew zie¢, bedacych zrodiem oddziatyw an akustycznych, zaliczonych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska do tego
samego rodzaju obiektdw lub dziatalnosci bedacej zrédiem hatasu jak elektrow nie
wiatrow e, musi uw zglednia¢ efekt skumulow anego oddziatyw ania z hatasem zw igzanym
Z lokalizacjg elektrow ni w iatrow ych.

11. W otoczeniu autostrady A2 ustala sie:

zakaz lokalizacji wielokondygnacyjnych budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w odleglo$ci mniejszej niz 170,0 m od osi autostrady;

zakaz lokalizacji jednokondygnacyjnych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej niz 140,0 m od osi autostrady;

zakaz lokalizacji budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej niz
70,0 m od osi autostrady;

dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okreslonych w pkt 1 i 2 pod warunkiem
zastosow ania rozw igzan technicznych, zapew niajacych w budynkach zachow anie pozionu
hatasu w pomieszczeniach ponizej wartosci dopuszczalnych okreslonych w Polskich
Normach dotyczacych ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach.

12. Pozostate w arunki zagospodarow ania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkow aniu,

nie wymienione w ust. 1-11, ustala sie zgodnie z wymogami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenéw, zaw artymi w ustaleniach szczegdtow ych.

§19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

ustala sie:

1)

dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego skiad terenéw wyznacza sie
tereny komunikaci:

a) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,

b) tereny drdg lokalnych, oznaczone symbolem KDL,

c) tereny drog dojazdow ych, oznaczone symbolem KDD,

d) tereny publicznych ciggdéw pieszo - jezdnych, oznaczone symbolem KDX,

e) tereny publicznych ciagéw pieszych, oznaczone symbolem KX,

f) tereny drog w ew netrznych, oznaczone symbolem KDW,;

2) powigzanie obszaru objetego planem z ukladem komunikacji drogowej, pow iatu,
w ojew 6dztw a i kraju poprzez istniejace i projektow ane drogi zbiorcze oraz lokalne.
2. Wskazuije sie teren istniejacej autostrady A2, oznaczony symbolem KDA.
3. Ustala sie parametry techniczne drég, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz
warunki obstugi komunikacyjnej terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegobtow ych.

4. Ustala sie obow igzek zapew nienia w granicach terenu, do ktérego inw estor posiada tytut

praw ny, odpow iedniej ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw, wynikajagcej z programu
funkcjonalnego obiektu, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1)

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 1 stanow isko postojow e lub garaz na 1 lokal
mieszkalny;

dla budynkéw mieszkalnych w ielorodzinnych — 1,2 stanow iska postojow ego lub garazu na
1 lokal mieszkalny;

dla budynkéw rekreaciji indyw idualnej — 1 stanow isko postojow e lub garaz na 1 budynek;
dla klientéw :
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a) ustug handlow ych, biurow ych i administracyjnych - 1 stanow isko postojow e na 40 nv
ogolnodostepnej pow ierzchni uzytkow ej, lecz nie mniej niz 2 stanow iska postojow e na
obiekt lub lokal,

b) ustug gastronomicznych - 1 stanow isko postojow e na 8 miejsc konsumpcyjnych, lecz nie
mniej niz 2 stanow iska postojow e na obiekt lub lokal,

¢) ustug hotelow ych i agroturystycznych - 1 stanow isko postojow e na 1 pokg;,

d) ustug osw iaty — 1 stanow isko postojow e na 1 sale dydaktyczna,

e) obiektéw sakralnych, kosciotdow — 1 stanow isko postojow e na 20 korzystajacych,

f) obiektéw sportow ych — 1 stanow isko postojow e na 5 korzystajacych;

dla pracow nikéw: minimum 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie,

niezaleznie od miejsc postojow ych przew idzianych dla klientow ;

dla terenéw infrastruktury technicznej — zbiorow ego zaopatrzenia w w ode — 2 stanow iska

postojow e na teren;

dla terenéw infrastruktury technicznej — kanalizacji zbiorow ej w zakresie odprow adzania

i oczyszczania $ciekow — 2 stanow iska postojow e na teren;

dla terendw infrastruktury technicznej - elektrow ni w iatrow ych — 2 stanow iska postojowena

teren;

dla terendw cmentarzy — 1 stanow isko postojow e na kazde 500,0 e terenu;

dla obiektéw gospodarki lesnej -1 stanow isko postojow e na kazde 200,0 m? pow ierzchni

uzytkow ej obiektu.

§20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej plan ustala:

1)

zaopatrzenie w szystkich terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media

infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy

uzbrojenia:

a) sie¢ wodociagow g,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczow ej, w ograniczonym zakresie,

d) sie¢ gazow g - perspektyw icznie,

e) sieci elektroenergetyczne w ysokiego, sredniego i niskiego napiecia,

f) sieciteletechniczne

zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych systeméw uzbrojenia;

dopuszcza sie zachow anie z mozliw oscig rozbudowy i przebudowy istniejacego uktadu

sieci i urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendow ;

lokalizacje urzadzen liniow ych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendw z w yjatkiem

przytaczy do budynkéw, w liniach rozgraniczajgcych drog, przy zachow aniu w zajemnych

normatyw nych odleglo$ci, stosow nie do przepisow odrebnych;

ze wzgledu na szeroko$ci istniejgcych drog w liniach rozgraniczajacych i obow igzujace

odlegtosci normatywne pomiedzy sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza sie

zachow anie istniejacych sieci zlokalizow anych pod jezdnig oraz realizacje sieci kanalizaciji

sanitarnej pod jezdnig, pod w arunkiem uzyskania zezw olenia zarzadcy drogi i uzyskania

odstepstw a od w arunkoéw technicznych;

dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenow rolniczych (R) oraz uzytkow zielonych, tak i pastwisk (RZ) pod
w arunkiem jej realizacji w sposob nie powodujacy wyfgczenia gruntu z produkcji

rolniczej,
b) w granicach terenédw przeznaczonych pod zabudowe w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drogi i linig zabudowy, w przypadku braku mozliw osci lokalizaciji

w liniach rozgraniczajacych drég,

¢) kanalizacji sanitarnej i deszczowej w miejscu uzasadnionym w arunkami technicznymi
oraz terenowymi budowy sieci w sposob nie pow odujgcy istotnego ograniczenia
w mozliw osciach zagospodarow ania dziatek

pod w arunkiem uzyskania praw a do dysponow ania nieruchomos$cig na ten cel;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) rozbudow e istniejgcej sieci w odociagow e,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
w odociagow e€j,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w w ode z indyw idualnych uje¢ w ody:
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- dla potrzeb technologicznych,

- jako rozw igzanie tymczasow e w przypadku braku dostepu do sieci w odociggow ej. Po
zrealizow aniu sieci obiekty winny by¢ do niej podtgczone, a indyw idualne ujecia w ody
zlikw idow ane,

d) na sieci nalezy zlokalizowac¢ hydranty przeciwpozarowe, nadziemne (po jednym
w kazdym obrebie objetym planem) o parametrach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) hydranty pow inny by¢ usytuow ane w miejscach dostepnych z gtéw nych drég,

f) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celéw
przeciw pozarow ych;

w zakresie odprowadzania $§ciekéw komunalnych ustala sie:

a) rozbudow e istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym
i graw itacyjno-cisnieniow ym,

b) odprow adzanie $ciekdbw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i ich
oczyszczanie w oczyszczalni sciekdw . Po oczyszczeniu odprow adzanie w 6d do w 6d
pow ierzchniow ych i do ziemi,

c) dla dziatlek nie objetych zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprow adzanie sciekow do przydomow ych oczyszczalni Sciekéw przy korzystnych
w arunkach gruntow o-w odnych lub do szczelnych zbiornikbw bezodptyw owych na
nieczystosci ciekle,

d) nie podzniej niz 2 lata po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obow igzuje
podfaczenie do niej obiektow znajdujacych sie w jej zasiegu oraz likw idacja obiektow
zwigzanych z w prow adzonymi rozw igzaniami tymczasow ymi. Obow igzek nie dotyczy
obiektow w yposazonych w przydomow e oczyszczalnie $ciekdw,

e) zakaz odprow adzania nieoczyszczonych $sciekdw komunalnych i w6d opadow ych do
w 6d pow ierzchniow ych i do ziemi;

w zakresie odprowadzania w6d opadowych i roztopowych:

a) rozbudow e istniejacej i budowe sieci kanalizacji deszczowej w obszarach zw artej
zabudowy,

b) odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drég do gminnej sieci
kanalizacji deszczow ej lub row 6w przydroznych,

c) odprow adzanie wod opadow ych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczow ej dla
dzialek posiadajgcych mozliw oS¢ przytgczenia do sieci. Dla pozostatych dziatek
obow igzuje odprow adzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na teren
nieutw ardzony dziatki, do dotéw chionnych lub do zbiornikow retencyjnych,

d) dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (PU) ustala sie
obow igzek retencjonowania wod, dla zahamowania dynamicznego splywu wod
Z naw ierzchni szczelnych,

e) obow igzujg w arunki w prow adzania w 6d opadow ych i roztopow ych do w éd lub do ziemi
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych warunkéw w prow adzania
Sciekow do w od lub do ziem,

f) w obszarach zw artej zabudowy do czasu w ybudow ania sieci kanalizacji deszczow ej
oraz na pozostatych terenach wody opadow e nalezy zagospodarow a¢ w granicach
wtasnej dziatki w sposoéb niezaktdécajgcy stosunkow w odnych na dziatkach sgsiednich;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) rozbudow e, przebudow e sieci w ysokiego, sredniego i niskiego napiecia w postaci: staciji
transformatorow ych, linii w ysokiego, sredniego i niskiego napiecia z mozliw o$cig zmiany
przebiegu istniejgcych  lini w postaci  stacji  transformatorowych, linii
elektroenergetycznych i osw ietlenia ulic,

b) now oprojektow ang sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizow a¢ w w ykonaniu kablow ym
Budow ¢ infrastruktury technicznejw w ykonaniu napow ietrznym dopuszcza sie wykcznie
na terenach rolniczych oraz w uzasadnionych przypadkach na pozostatych terenach
poza strefami ochrony konserw atorskiej, o ktérych mowa w §14 ust. 3 pkt 1-3,

c) zasilanie odbiorcéw w energie elekiryczna z sieci elektroenergetycznej w ysokiego,
sredniego i niskiego napiecia,

d) w sytuacji zaistnienia zw ickszonego zapotrzebow ania na energie elekiryczng i braku
mozliw o$ci zapew nienia zasilania z istniejagcej sieci dopuszcza sie budowe sieci
zasilajgcych sredniego oraz niskiego napiecia odpow iednio do zbilansow anych potrzeb
i zgodnie z w arunkami okreslonymi przez przedsiebiorstw o energetyczne,
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e) lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, w miejscach
wynikajacych z bilansu energetycznego z uw zglednieniem wymogow przepisow
odrebnych, w tymw szczegdlnosci przepisdow z zakresu ochrony srodow iska,

f) urzadzenia  elektroenergetyczne  nalezy =~ wkomponowa¢ —w projektow ane
zagospodarow anie terenu zachow ujgc bezpieczne odlegtosci zgodnie z obow igzujgcymi
normami i przepisami,

g) lokalizacje osw ietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych ulic,

h) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury energetycznej kolidujacej
z projektow anym zagospodarow aniem i uzbrojeniem terenu w porozumieniu i na
w arunkach okreslonych przez wta$ciciela sieci energetycznej,

i) w przypadku realizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorow ych
w terenach o innym przeznaczeniu podstaw ow ym niz obiekty infrastruktury techniczne;j
dopuszcza sie lokalizacje poza w yznaczonymi liniami zabudow y;

10) w zakresie energetyki odnawialnej ustala sie:

a) wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej - elektrow ni wiatrow ych, oznaczone
symbolem I-EW z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych i infrastruktury
technicznej elektrowni wiatrowych wraz ze zwigzanymi z ich lokalizacjg strefami
oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych [ i I,

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego ukladu sieci i urzadzen
elektroenergetycznych Sredniego i w ysokiego napiecia dla umozliw ienia funkcjonow ania
elektrow ni, wigczenia jej do systemu elektroenergetycznego,

c) obow igzek spetnienia w arunkow w zakresie ochrony srodow iska, o ktorych mowaw §13
pkt 18;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzew czych i cieptej w ody uzytkow ej z indyw idualnych
zrodet ciepta z obow igzkiem stosow ania technologii i paliw ekologicznych, tj. biopaliw,
biomasy, gazu, wegla o niskiej zaw artosci siarki, oleju opatow ego. Nalezy przew idzie¢
pokrycie czesci zapotrzebow ania na ciepto z wykorzystaniem odnaw ialnych zrédet
energii,

b) dopuszcza sie realizacje lokalnych sieci cieplnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz zaklada sie w okresie perspektyw icznym doprow adzenie
do terenu objetego ustaleniami planu sieci gazowej, rozbudowe sieci rozdzielczej

i zaopatrzenie z niej odbiorcow na terenie Gminy. Lokalizacja obiektow iurzadzen oraz

uktad sieci w inien w ynika¢ z koncepciji gazyfikaciji;

13) w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne ustala sie:

a) rozbudow e istniejgcych sieci teletechnicznych w systemie kablow ym,

b) budow a sieci napow ietrznych dopuszczalna jest w ytacznie na terenach rolnych,

c) zaopatrzenie nowych abonentdw w {gcza teletechniczne z sieci niezaleznych
operatorow,

d) rozwéj bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej. Lokalizacja infrastruktury
telekomunikacyjnej innej niz infrastruktura o nieznacznym oddziatyw aniu, w rozumieniu
przepisow odrebnych, mozliw a jest poza terenami przeznaczonymi na cele zabudowy
mieszkaniow ej,

e) rozw ¢j sieci bezprzew odow ego dostepu do Internetu (hotspot),

f) na terenach zabudowy mieszkaniow ej: zagrodow ej (RM), mieszkaniow ej jednorodzinnej
(MN), mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug (MNU), mieszkaniowej w ielorodzinnej
i ustug (MWU) oraz ustugowej i mieszkaniow ej w ielorodzinnej (UMW) dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytgcznie o nieznacznym oddziatyw aniu
w rozumieniu przepisow odrebnych w formie ,zamaskow anej’, wkomponow anej
w istniejgce zagospodarow anie;

14) w zakresie elektroenergetycznych sieci przesytowych ustala sie:

a) wyznacza sie strefe bezpieczenstw a od projektow anej linii elektroenergetycznej 400kV,
oznaczong na rysunku planu, stanow igcq rezerw e terenu dla realizacii linii,

b) dopuszcza sie przebudow e linii 220 kV do napiecia 400 kV, po dokonaniu przebudowy
obow igzuje strefa bezpieczehstw a okreslona dla linii 400kV,

c) budow a i przebudow a linii musi by¢ realizow ana w sposéb nie pow odujacy w ycinki lasu
w granicach stref ochronnych;

15) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
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a) obowigzek urzgdzenia na terenie dziatki miejsca do segregacji i gromadzenia odpadéw
w pojemnikach do tego przystosow anych,

b) wyw 6z i zagospodarow anie zgodnie z w ymaganiami okreslonymi w uchw ale rady gminy
dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

c) gospodarow anie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21. W zakresie eksploatacji zt6z kopalin ustala sie:

Wyznacza sie tereny:

a) tereny eksploatacji pow ierzchniow ej przew idziane do rekultyw acji, oznaczone symbolem

b) tereny zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug na terenach poeksploatacyjnych,
oznaczone symbolem MNUFr;

c) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug na terenach
poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem PUr;

d) tereny rolnicze na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem Rr;

e) tereny przeznaczone do zalesienia na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone
symbolem RZLr.

Warunki zagospodarow ania w granicach terenéw zgodnie z ustaleniami szczegotow ymi dla

tych terenéw oraz w ymogami przepiséw odrebnych dotyczacych geologii i gornictw a;

dopuszcza sie prowadzenie prac rozpoznawczych i dokumentacyjnych ztoza oraz

prow adzenie eksploatacji na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R, terenach

uzytkow zielonych, fak i pastwisk, oznaczonych symbolem RZ oraz terenach rolniczych

w skazanych do zalesienia, w granicach gruntéw nie wymagajacych uzyskania zgody na

zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;

w szelkie prace nalezy prow adzi¢ zgodnie z w ymogami przepiséw odrebnych dotyczacych

geologii i gornictw a.

§22. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw ustala sie:

1)

zachow anie rolniczego uzytkow ania gruntéow, bedgcych gruntami rolnymi w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych, do czasu ich
zagospodarow ania zgodnie z przeznaczeniemw skazanymw planie;

dopuszcza sie wykorzystanie terenéw i obiektéw w sposéb dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarow ania zgodnie
z ustaleniami planu;

dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy zlokalizow anej poza
wyznaczonymi liniami zabudow y z mozliw o$cig dokonyw ania przebudow y i remontow ;
dopuszcza sie mozliw os¢ rozbudowy istniejgcych obiektow zlokalizow anych czes$ciow o
poza wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym rozbudowa winna respektow ac
w yznaczone linie zabudow y;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstaw ow ym i dopuszczalnym terenu, chyba, ze w ustaleniach szczegdtow ych ustalono
inaczej.

§23. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa

ustala sie:

1)

obow igzek zgtoszenia, przed w ydaniem pozw olenia na budow ¢, do wasciw ych jednostek
organizacyjnych wojska (Szefostw a Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP), obiektéw
o wysokosci 50,0 mi wiekszej, w celu ustalenia sposobu oznakow ania przeszkodow ego
tych obiektéw ;

budow e sieci w odociggow ej zgodnie z w arunkami okreslonymi w §20;

obow igzek zapew nienia dojazdu do brzegdw rzeki i zbiornikow wodnych w sytuacji
zagrozenia pow odziow ego z zakazem realizacji ogrodzen w sposob ograniczajgcy dostep
do w 6d;

rozbudow e uktadu komunikacyjnego zgodnie z warunkami okreslonymi w §19 oraz
ustaleniach szczegodlow ych dla poszczegolnych terendéw z uw zglednieniem wymogow
ochrony przeciw pozarow e;.
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§24. 1. Ustala sie stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowigcg

podstaw e do okreslenia jednorazow ej opfaty, o ktérej mow a w art. 36 ust. 4 ustawy w w ysokosci
15% dla terendw :

1)

zabudow y mieszkaniow ej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
a) w jednostce planistycznej E— Wyszyna: E 4-5MN,
) W jednostce planistycznej | — Przyboréow : | 1-2MN, 14MN, | 6-12MN,

c) w jednostce planistycznej J — Jabtonna: J 2MN, J 9MN,

d) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 5-8MN,

e) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 1-15MN, 20MN, O 24-26MN,

f) w jednostce planistycznej R - Felicjanéw: R 4MN, R 9-10MN, R 13MN, R 16MN,
R 18MN,

g) w jednostce planistycznej S — Wiadystaw 6w : S 23MN, S 26-27MN,

h) w jednostce planistycznej T — Mariantow : T 1-3MN, T 5-6MN,

zabudow y mieszkaniow e€j jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami:

a) w jednostce planistycznej C — Leonia: C 4MNU, C 16-17MNU, C 20-22MNU,

b) w jednostce planistycznej E— Wyszyna: E 3MNU, E 5MNU, E 7-9 MNU, E 16 MNU,

c) w jednostce planistycznej | — Przyboréw : | 1MNU,

d) w jednostce planistycznej J — Jabtonna: J 1-3MNU,

e) w jednostce planistycznej M — Skarbki: M 1-2MNU, M 4-12MNU,

f) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 4MNU, N 13MNU, N 16-20MNU,

g) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 3MNU, O 7-8MNU, O 15-17MNU, O 19—
20MNU, O 31-32MNU,

h) w jednostce planistycznej T — Mariantow: T 2MNU, T 6-10MNU, T 13MNU, T 15—
17MNU, T 19MNU, T 21-34MNU, T 36-37MNU,

i) w jednostce planistycznej X — Miedzylesie: X 10-11MNU, X 15-16MNU, X 18MNU,
X 20MNU, X 22MNU, X 26-27MNU, X 29MNU,

j) w jednostce planistycznej W — Matoszyna: W 32MNU;

zabudow y ustugow ej, oznaczonych symbolami: w jednostce planistycznej X — Miedzylesie:

X1y,

zabudowy ustugowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonych

symbolami: w jednostce planistycznej T - Mariantow : T 1U/RU;

zabudow y produkcyjnej, skladéw , magazynéw i ustug, oznaczonych symbolami:

a) w jednostce planistycznej C — Leonia: C 1-5PU,

b) w jednostce planistycznej M — Skarbki: M 1PU,

c) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 1PU,

d) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 2-3PU, O 5-9PU,

e) w jednostce planistycznej T — Mariantow : T 3PU,

f) w jednostce planistycznej X — Miedzylesie: X 1PU, X 4PU,

g) W jednostce planistycznej W — Matoszyna: W 1PU;

sportu, turystyki i rekreacji, oznaczonych symbolem UST:

a) w jednostce planistycznej E— Wyszyna: E 1UST,

b) w jednostce planistycznej J — Jabtonna: J 1-4UST,

c) W jednostce planistycznej N — Chylin: N 1UST,

d) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 1-2UST, O 3UST;

sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreaciji

indyw idualnej, oznaczonych symbolem UST/ML: w jednostce planistycznej O — Russocice:

2-3UST/ML;

sportu ekstensyw ne, oznaczonych symbolem USE w jednostce planistycznej N — Chylin:

N 1USE,

infrastruktury technicznej — elektrow ni w iatrow ych:

a) w jednostce planistycznej C —Leonia: C 1-2 I-FEW,

b) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 1-7 FEW,

c) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 1-2I-EW,

d) w jednostce planistycznej M — Skarbki: M 1 -EW.

2. Dla terendéw niewymienionych w ust. 1 nie przewiduje sie wzrostow w artoSci

nieruchomosci zwigzanych z uchw aleniem planu, mogacych stanowi¢ podstawe do pobrania
optaty, o ktérej mow a w art. 36 ust. 4 ustawy.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegobtowe

§25. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem MN plan ustala przeznaczenie - zabudowe
mieszkaniow 3 jednorodzinna.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:
1) obiekty tow arzyszace zabudow ie mieszkaniow ej:
a) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzgdzeniami rekreacii
codziennej,
b) obiekty infrastruktury technicznej, pod w arunkiem uw zglednienia w ymogéw przepisoéw
odrebnych oraz ograniczen zaw artych w §20 pkt 13 lit. f,
c) budynki gospodarcze,
d) garaze;
2) parkingi;
3) funkcje handlowo — ustugowe i inng dziatalno$¢ gospodarczg o ucigzliw o$ciach nie
przekraczajgcych granic terenu, do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, okreslonych
w przepisach o ochronie $rodow iska, w w ydzielonych w budynkach mieszkalnych lokalach
uzytkow ych, o pow ierzchni uzytkow ej:
a) nieprzekraczajacej 30 % pow ierzchni uzytkow ej budynku,
b) nieprzekraczajacej 100,0 n.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem
ucigzliw osci przekraczajacych w artosci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepiséw odrebnych,
wykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

4. Dla zabudowy wustala sie wskazniki dotyczgce ksztattowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudowy:
a) dla terenéw: | 7TMN — 11MN, O 1MN - 11MN, O 16MN, O 20MN, R 5MN, R 7MN —
19MN, T 1MN — 6MN: nie w iekszg niz 20% pow ierzchni dziatki w granicach terenu,
b) dla pozostatych terenéw : nie w ieksza niz 30% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat pow ierzchni biologicznie czynne;:
a) dla terenéw: | 7MN — 11MN, O 1MN - 11MN, O 16MN, O 20MN, R 5MN, R 7MN —
19MN, T 1MN —6MN: nie mniejszg niz 50% pow ierzchni dziatki w granicach terenu,
b) dla pozostatych terendw : nie mniejsza niz 30% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
3) dachy:
a) dla terenéw zlokalizow anych w granicach strefy ochrony krajobrazu: O 17MN — 19MN,
O 21MN, S 4MN — 5MN: dw uspadow e, o kacie nachylenia potaci: 30° do 40°
b) dla pozostatych terenéw: dw uspadow e, czterospadow e lub wielospadow e, o kacie
nachylenia potaci: 15° do 40°;
4) w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy z granicg frontow g dziafki kat:
a) mniejszy niz lub réow ny 60°: kierunek gtéw nej kalenicy — row nolegty lub prostopadty do
granicy z dziatkg sgsiednia,
b) zawarty pomiedzy 60° a 75° kierunek gtéw nej kalenicy — réw nolegty lub prostopadty
do granicy z dziatkg sasiednig lub do granicy frontow ej dziafki,
c) wiekszy niz lub rowny 75°: kierunek gidéw nej kalenicy — row nolegty lub prostopadly do
granicy frontow ej dziatki
5) dla budynkéw mieszkalnych:
a) charakter zabudowy:
- dla terenéw: | 7TMN — 11MN, O 1MN - 11MN, O 16MN, O 20MN, R5MN, R 7MN —
19MN, T 1MN — 6MN: budynki w olnostojace,
- dla pozostatych terenéw : budynki w olnostojgce lub blizniacze,
b) wysokos$é: nie wieksza niz 10,0 m,
c) szerokosc elew acji frontow ej: nie w iekszg niz 16,0 m;
6) dla budynkéw gospodarczych i garazow ych:
a) wysokosc:
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- dla budynkéw zlokalizow anych bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig: nie
w iekszg niz 5,0 m,
- dla pozostatych budynkéw : nie wiekszg niz 7,0 m,
b) warunki lokalizacji: wolnostojace Iub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym.
Dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki z dziatka sgsiednia.

5. Dopuszcza sie:

1) poszerzenie okreslonej w ust. 4 pkt 5 lit. ¢ maksymalnej szerokosci elew acji frontow gj
budynku mieszkalnego:

a) o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczen gospodarczych i garazowych
zintegrow anych z brytg budynku mieszkalnego,

b) o 10,0 m pod warunkiem podzielenia budynku na bryly o szerokosci nie wickszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m,
posiadajgce wfasne przekrycie;

2) zastosow anie innej formy i spadku dachu niz okreslona w ust. 4 pkt 3 w przypadku
kontynuacji cech zabudowy na dzialce sasiedniej graniczacej z terenem planow anej
inw estyciji;

3) zastosow anie dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazow ych sytuow anych
przy granicy z dziatkg sasiednia.

6. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala

1) zakaz stosow ania materiatdbw w ykohczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotycza dachéw pfaskich.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dziaice, o pow ierzchni nieprzekraczajacej 2,0 n?.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek: 600,0 nm?;
2) minimalng szerokos¢ frontéw now ych dziatek: 20,0 m;
3) kat polozenia granic nowych dziatek: réw nolegle lub prostopadle do istniejgcych granic
dziatek sgsiednich;
4) szerokos$¢ wydzielanych dréog w ew netrznych:
a) stanow igcych dojazd do nie wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 6,0 m,
b) stanowigcych dojazd do wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge terenéw z przylegtych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdow ych, z zastrzezeniem, z
jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig obstuge dziatek i terendéw z terendw
drég klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejgcych i projektow anych dziatek dopuszcza sie urzadzenie w ytacznie
jednego zjazdu z drogi publiczne;.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utw ardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziati. Dopuszcza sie odprow adzanie do sieci
kanalizacji deszczowej czesci wdod opadowych i roztopowych, ktérej brak jest mozliw osci
retencjonow ania w granicach dziafki.

28



§26. 1. Dla teren6éw, oznaczonych symbolem RM, plan ustala przeznaczenie - zabudow e

zagrodow 3.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codziennej;

obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem uw zglednienia wymogdéw przepiséw
odrebnych oraz ograniczen zaw artych w § 20 pkt. 13 lit. f.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem

ucigzliw osci przekraczajacych w artosci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w 6d.

4. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy

zagospodarow ania terenu:

2)

3)

1)

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 40% pow ierzchni dziatkiw granicach terenu,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziaki

w granicach terenu,

dachy dw uspadow e, czterospadow e lub w ielospadow e o kacie nachylenia potaci: 15° do

45°;

w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy z granicg frontow g dziatki kat:

a) mniejszy niz lub réow ny 60°: kierunek gtéw nej kalenicy — row nolegty lub prostopadty do
granicy z dziatkg sgsiednia,

b) zawarty pomiedzy 60° a 75°: kierunek gtéw nej kalenicy — réw nolegty lub prostopadty
do granicy z dziatkg sasiednig lub do granicy frontow ej dziafki,

c) wiekszy niz lub rowny 75°: kierunek gidéw nej kalenicy — row nolegty lub prostopadly do
granicy frontow ej dziafki;

dla budynkéw mieszkalnych:

a) charakter zabudow y: budynki w olnostojace,

b) wysokosé: nie wieksza niz 10,0 m,

c) szerokosc elew acji frontow ej: nie w ieksza niz 16,0 m;

dla budynkéw gospodarczych i garazow ych:

a) wysokosc:
- dla budynkéw zlokalizow anych bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednig: nie

wieksza niz 7,0 m,

- dla pozostatych budynkow : nie wieksza niz 12,0 m,

b) szerokosc¢ elew aciji frontow ej: nie wieksza niz 80 % szerokos$ci frontow ej dziafki,

c) warunki lokalizacji: w olnostojgce, realizow ane jako zespoét budynkéw lub zintegrow ane
z budynkiem mieszkalnym. Dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki
z dziatkg sgsiednia.

5. Dopuszcza sie:

poszerzenie okreslonej w ust. 4 pkt 5 lit. ¢ maksymalnej szerokosci elew acji frontow ej

budynku mieszkalnego:

a) o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczeh gospodarczych i garazowych
zintegrow anych z bryfg budynku mieszkalnego,

b) o 10,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku na bryly o szerokosci nie wiekszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, onie mniej niz 1,0 m,
posiadajgce wtasne przekrycie;

zastosow anie innej formy i spadku dachu niz okreSlona w ust. 4 pkt 3 w przypadku
kontynuacji cech zabudowy na dzialce sasiedniej graniczacej z terenem planow anej
inw estycji;

zastosow anie dachéw pflaskich dla budynkéw gospodarczych i garazow ych sytuow anych
przy granicy z dziatkg sgsiednia.

6. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustalasie
zakaz stosow ania materiatdw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tymtypu siding;
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2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotycza dachéw pfaskich.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dziatce o pow ierzchni nieprzekraczajacej 2,0 n?.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek: 1 500,0 n?;
2) minimalng szerokos¢ frontdw now ych dziatek: 22,0 m;
3) kat potozenia granic now ych dziatek: réw nolegle do istniejacych granic dziatek sgsiednich;
4) szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych:
a) stanowigcych dojazd do nie wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 6,0 m,
b) stanowigcych dojazd do wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z drog przyleglych
bezposrednio lub poprzez drogi stanow igce dojazd do gruntéw rolnych, z zastrzezeniem, iz jesli
jest to mozliw e, dziatkom przyleglym do drog zbiorczych nalezy zapew ni¢ obstuge z terenéw drog

klasy nizsze;j.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

§27. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem RU plan ustala przeznaczenie - tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty infrastruktury technicznej;

budynki gospodarcze;

garaze;

parkingi;

funkcje mieszkaniow e wylacznie jako tow arzyszace obiektom produkcyjnym, realizow ane
w samodzielnych  budynkach  mieszkalnych lub pomieszczeniach  mieszkalnych
w budynkach produkcyjnych, przy czym pow ierzchnia uzytkow a pomieszczen zw igzanych
funkcjg mieszkalng nie moze przekracza¢ 30% ogodinej pow ierzchni uzytkow ej zabudow y
na dziatce.

P WN —~
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3. Dla zabudowy ustala sie ustala sie wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nieprzekraczajgca 50% pow ierzchni dziatki;
2) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszg niz 30% pow ierzchni dziatki;
3) dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wiekszg niz 10,0 m,
b) szerokos$¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 16,0 m. Dopuszcza sie poszerzenie
0 10,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku na bryly o szerokosci nie wiekszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m,
posiadajgce w fasne przekrycie,
c) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadow e, o kacie nachylenia potaci:
15°do 45°,
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d) kierunek gtéw nej kalenicy - prostopadty lub réw nolegty do granicy z dziatkg sgsiednia;
4) dla budynkéw stuzgcych bezposrednio do produkciji rolniczej:
a) wysoko$¢ nie wiekszg niz 10,0 m,
b) dachy dwuspadowe, czterospadow e lub wielospadow e o kacie nachylenia pofaci do
45°.

4. Ogrodzenie dziatek wzdiuz drég azurowe o wysokos$ci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itdw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

5. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldéw zawierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dziaice.

6. W zakresie w arunkéw w ydzielania now ych dziatek budow lanych ustala sie dokonyw anie
podziatdw stosow nie do potrzeb, z zachow aniem w ymogow przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki nieruchomosciami.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terendéw z drég przylegtych
bezposrednio lub poprzez drogi stanow igce dojazd do gruntdéw rolnych.

8. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

9. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

10. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

§28. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem MNU plan ustala przeznaczenie -
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi.

2. Zabudow a mieszkaniow a i ustugi mogg by¢ realizow ane jako funkcje wytgczne lub
w spolistniejgce na dzialce z w ylgczeniem obszaréw w granicach strefy oddziatyw ania elektrow ni
wiatrow ych |l, gdzie funkcja mieszkaniow a moze by¢ realizow ana w ytgcznie jako w spdtistniejgca
Z ustugow a.

3. Funkcje ustugow e mogag by¢ realizow ane:
1) jako zintegrow ane z funkcjg mieszkaniow g w jednym budynku;
2) w odrebnym budynku ustugow ym.

4. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszgce zabudowie
mieszkaniow ej lub ustugom:

1) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codziennej,

2) obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem uw zglednienia wymogdéw przepisow
odrebnych oraz ograniczeh zaw artych w § 20 pkt. 13 lit. f;

3) budynki gospodarcze;

4) garaze.

5. Dopuszcza sie rozbudowe oraz lokalizacje nowych obiektbw zwigzanych
z prow adzeniem dziatalnosci rolniczej na dziatkach w granicach istniejgcych gospodarstw rolnych.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji i rozbudow y obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze
by¢ zrédiem ucigzliw o$ci przekraczajgcych w arto$ci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepisow
odrebnych, wykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny,
zwtaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w 6d.

31



7. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejgcych obiektow zwigzanych
z prow adzong dziatalnoscig ustala sie obow igzek ograniczenia akustycznych uciazliw o$ci poprzez:
1) stosow anie urzgdzen o niskim poziomie emisji hatasu;
2) odpow iednie usytuow anie na dzialce urzadzen ucigzliwych akustycznie i zastosow anie
odpow iednich rozw igzan technicznych na etapie projektow ania obiektéw ;
3) stosow anie elementéw amortyzujgcych drgania;
4) zastosow anie przegrod izolujgcych.

8. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 30% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
w granicach terenu;
3) dachy dwuspadow e, czterospadow e lub wielospadow e o kacie nachylenia pofaci: 15° do
45°;
4) w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy z granica frontow g dziatki kat:
a) mniejszy niz lub row ny 60°: kierunek gidow nej kalenicy — réw nolegty lub prostopadly do
granicy z dziatkg sgsiednia,
b) zawarty pomiedzy 60° a 75°: kierunek gtdow nej kalenicy — réw nolegly lub prostopadty
do granicy z dziatkg sasiednig lub do granicy frontow ej dziatki,
c) wiekszy niz lub réow ny 75°: kierunek gtow nej kalenicy — réw nolegty lub prostopadty do
granicy frontow ej dziafki;
5) dla budynkéw mieszkalnych:
a) charakter zabudow y: budynki w olnostojgce lub blizniacze,
b) wysokosé: nie wiekszg niz 10,0 m,
c) szeroko$¢ elew acji frontow ej: nie w iekszg niz 16,0 m;
6) dla budynkéw ustugow ych i mieszkalno-ustugow ych:
a) charakter zabudow y: budynki w olnostojgce lub blizniacze,
b) wysokosé: nie wiekszg niz 10,0 m,
c) szeroko$¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 50,0 m, przy czym szerokos¢ odcinka
jednorodnej bryty budynku nie moze by¢ wieksza niz 16,0 m;
7) dla budynkéw gospodarczych i garazow ych:
a) wysokos¢:
- dla budynkéw zlokalizow anych bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig: nie
wiekszg niz 7,0 m,
- dla pozostatych budynkow : nie wiekszg niz 10,0 m,
b) warunki lokalizacji: wolnostojace Iub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,
mieszkalno-ustugow ym lub ustugow ym. Dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy
granicy dziatki z dziatka sagsiednia..

9. Dopuszcza sie:

1) poszerzenie okreslonej w ust. 8 pkt 5 lit. ¢ maksymalnej szerokosci elew acji frontow ej
budynku mieszkalnego:

a) o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczehn gospodarczych i garazowych
zintegrow anych z bryfg budynku mieszkalnego,

b) o 10,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku na bryty o szerokosci nie wiekszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m,
posiadajgce wtasne przekrycie;

2) zastosow anie innej formy i spadku dachu niz okreslona w ust. 8 pkt 3 w przypadku
kontynuacji cech zabudowy na dzialce sasiedniej graniczacej z terenem planow anej
inw estycij;

3) zastosow anie dachéw ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazow ych sytuow anych
przy granicy z dziatkg sgsiednia.

10. W zakresie kolorystyki budynkoéw i stosow anych materiatéw w ykohczeniow ych ustala

sie realizacje dachow w odcieniach czerwieni lub brgzu. Dopuszcza sie inne ciemne kolory.
Wymogi kolorystyki nie dotyczg dachéw ptaskich.
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11. Ogrodzenie dziatek wzdtuz dréog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedtlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

12. Dopuszcza sie lokalizacje wylacznie reklam i szyldéw zawierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dziatce.

13. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek: 800,0 n?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw now ych dziatek: 22,0 m;
3) kat potozenia granic now ych dziatek: réw nolegle do istniejgcych granic dziatek sgsiednich;
4) szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych:
a) stanowigcych dojazd do nie wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 6,0 m;
b) stanowigcych dojazd do wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m.

14. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge terendéw z przyleglych drég z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, dziatkom
przylegtym do drog zbiorczych nalezy zapew ni¢ obstuge z terenéw drog klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejacych i projektow anych dziatek dopuszcza sie urzadzenie w ytgcznie
jednego zjazdu z drogi publiczne;.

15. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

16. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

17. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

§29. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolem MWU plan ustala przeznaczenie -
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi.

2. Funkcje ustugow e mogq by¢ realizow ane:

3) jako zintegrowane z funkcjg mieszkaniowg w wydzielonych w parterach budynkow
mieszkalnych lokalach uzytkow ych;

4) w odrebnym budynku ustugow ym, przy czym nie dopuszcza sie realizacji funkciji ustugow ej
jako w ylgcznej na dziaice.

3. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami maftej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codziennej;

2) obiekty infrastruktury technicznej;

3) zespoly budynkéw gospodarczych i garazy skupiajgce nie mniej niz 5,0 obiektéw ;

4) parkingi.

4. Ustala sie zakaz:
1) realizacji tymczasow ych obiektow budow lanych;
) realizacji w olnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych;
) lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonow anie moze byé Zrddiem uciazliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

5. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczgce ksztattowania zabudowy

i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y — nieprzekraczajacg 30% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
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2) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu;
3) wysokosé budynkdw :
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugow ych: nie w igkszg niz 12,0 m,
b) ustugow ych: nie wiekszg niz 8,0 m,
c) zespotdw budynkéw gospodarczych garazy: nie wiekszg niz 3,0 m;
4) szeroko$c¢ elew acji frontow ej:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugow ych: nie w iekszg niz 40,0 m,
b) ustugow ych: nie wiekszg niz 20,0 m;
5) dachy plaskie, dw uspadow e lub czterospadow e o kacie nachylenia pofaci: 15° do 40°;
6) kierunek kalenicy: row noleglty do granicy frontow ej dziatki.

6. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatdéw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tymtypu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotyczg dachow pfaskich.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przeswitéw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szylddw zawierajgcych informacje
o dziafalnosci prow adzonej na dziatce.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) wielkoS¢ now ych dziatek:
a) pod budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugow e i ustugow e: nie mniejsza niz 500,0 n¥,
b) pod zespoty budynkédw gospodarczych i garazy: dostosow ang do potrzeb;
2) szeroko$¢ frontdbw now ych dziatek:
a) pod budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugow e i ustugow e: nie mniejszg niz 30,0 m,
b) pod zespoty budynkéw gospodarczych i garazy: dostosow ang do potrzeb;
3) szerokos¢ w ydzielanych drog w ew netrznych: nie mniejsza niz 8,0 m;
4) kat potozenia granic now ych dzialek w stosunku do paséw drog — prostopadty do granicy
frontow ej dziaki lub réw nolegty do granicy z dziatkg sgsiednia.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtej drogi
zbiorczej.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terendéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziaki.

§30. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem UMW plan ustala przeznaczenie -
zabudowe ustugow g i mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu:

1) na zabudow e mieszkaniow g jednorodzinng;

2) na obiekty tow arzyszace zabudow ie mieszkaniow ej i ustugom:
a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
c) parkingi.
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3. Ogranicza sie mozliw os¢ lokalizacji ustug do ustug z zakresu: administracji publiczne;j,
kultury, opieki zdrow otnej, obstugi finansow ej, hotelarstwa i obsfugi turystycznej, gastronomi,
handlu i innych o charakterze centrotw 6rczym, tj. stuzgcych zaspokajaniu potrzeb w yzszego rzedu,
0 ogdlnogminnym i szerszym zasiegu oddziatyw ania.

4. Zabudow a mieszkaniowa i ustugi mogg byc¢ realizow ane jako funkcje wytgczne lub
w spdtistniejagce na dziatce. Przy czym ustala sie obow igzek realizacji ustug minimum w czesci
frontow ej parteréw budynkoéw zlokalizow anych w granicy z terenami placéw publicznych KP.

5. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obiektéw tymczasow ych;

2) lokalizacji obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zw taszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

6. Wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okreslono
w tabeli:
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1. 2 3. 4. 6. 7. 8. 9. 10. [ 11. 12 13
S
1UMW 70 10 10 PW| 110 |D,Cz|30-45| B S 6,0 W,Z
S P, W,
2UMW 50 10 20 B.S 11,0 |D,Cz|30-45| B S 6,0 W,Z
S
UMW 50 10 20 PW | 110 |D,Cz|30-45| B S 6,0 W
S
AUMW 50 10 20 P,W| 90 |DCz|30-45| B S 6,0 W
o
1UMW 70 10 10 PP,W| 90 |DCz|30-45| B S 6,0 W,z
o
2UMW 50 10 20 PW| 90 |DCz|30-45| B S 6,0 W,Z

" Charakter budynkéw: W — wolnostojace, B - blizniacze, S — zabudowa szeregowa, P* - zabudowa
pierzejowa z lokalizacjg przy granicy dziatki, obowigzujgca w granicach scistej ochrony lonsemwatordie;
2 Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy. Dla budynkéw gospodarczych sytuowanych przy
granicy z dziatkg sasiednig dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych lub ptaskich.

) Spadki dachéw - dla budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy z dziatkg

sgsiednig dopuszcza sie zmniejszenie spadku dachu do nie mniej niz 15°.

Kierunek kalenicy: B — rownolegty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa

dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do granicy z dziatkg sasiednig, D —

rownolegty do granicy z dziatkg sasiednig. Dla budynkdw gospodarczych i garazowych spuowanych przy

granicy z dziatka sgsiednig dopuszcza sie kierunek kalenicy rownolegty lub prostopadty do granicy

z dziatkg sgsiednig.

4)
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%) Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: S — do petnej szerokosci dziatki;
Warunki lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych: W — wolnostojace, z mozliwoscig lokalizagi
bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig, Z - zintegrow ane z budynkiem mieszkalnym,
mieszkalno-ustugow ym lub ustugow ym.

7. Dla wszystkich budynkéw dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy z dziatkg
sgsiednia.

8. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

9. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, ustala sie lokalizacje w ytacznie
reklamiszyldéw zaw ierajgcych informacje o dziatalnosci prow adzonej na dziatce w formie:

1) elementéw w olnostojacych o pow ierzchni informacyjnej nie w iekszej niz 2,0 n¥;

2) elementéw na budynkach, pod warunkiem ich uw zglednienia w kompozycji catej elew acji
budynku, o tacznej pow ierzchni nie wiekszej niz 20% pow ierzchni elew acji, na ktorej sg
usytuow ane;

3) szyldéw semaforow ych o pow ierzchni nieprzekraczajacej 1,0 n?.

10. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatéw w ykonczeniow ych ustala

1) stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materialtdbw w ykonczeniowych na elew acjach,
naw igzujgcych do lokalnych tradycji budow nictw a regionalnego;

2) zakaz stosow ania materiatdw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tymtypu sidng;

3) dla zabudowy pierzejowej i szeregow ej —kolorystyka elew acji i zastosow ane materiaty
w ykonczeniow e pow inny zapew nia¢ spéjnos¢ estetyczng catemu zespotow i budynkow ;

4) dachy w odcieniach czerw ieni lub brazu. Nie dotyczy dachéw ptaskich.

11. Warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych okreslono w tabeli:

Oznaczenie terenu wie:\ll(“c;]s’i?r?g]vt ch | Minimalna szerokos ¢ frontow }f'qatnri):*no:v?lni:ah
na rysunku planu ziatok [mz{ nowych dziatek [m] 9 dziaiek”y
1. 2. 3. 4.
S 1UMW 300 istniejgca R
S 2UuMwW 12,0-20,0 )
500 w strefie konserw atorskiej <’ - R
S 3UMW istniejaca
S 4UMW 300 istniejgca istniejacy
O 1UMW 300 istniejgca R
O 2UuMw 900 16,0 - 25,0 R

"Kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: R — réwnolegle do granic dziatek
istniejacych.
2 w strefie konserwatorskiej — nalezy przez to rozumiec strefe ochrony zachowanej parcelacji.

12. Szeroko$¢ wydzielanych drég wew netrznych dopuszczonych do wydzielenia
w terenach lub ich czesci zlokalizow anych poza granicami strefy ochrony zachow anej parcelaciji:
nie mniejsza niz 8,0 m.

13. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terendw z przylegtych drog
lokalnych i dojazdow ych lub publicznych placéw .

14. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

15. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.
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16. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziatki lub do sieci kanalizacji deszczow e;.

§31. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem U plan ustala przeznaczenie - zabudowe

ustugowa.

1)

2)

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty tow arzyszgce zabudow ie ustugow ej:

a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

c) parkingi,

d) budynki gospodarcze;

funkcje mieszkaniow e wylgcznie jako tow arzyszace zabudow ie ustugow ej realizow ane
w pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach ustugowych, przy czym pow ierzchnia
uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcjg mieszkalng nie moze przekracza¢ 40%
0golnej pow ierzchni uzytkow ej zabudow y na dziatce.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem

ucigzliw o$ci przekraczajacych w artosci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych,
wykraczajgcych poza granice terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

4. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejacych obiektdw zwigzanych

z prow adzong dziatalnoscig ustala sie obow igzek ograniczenia akustycznych uciazliw o$ci poprzez:

stosow anie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu;

2) odpow iednie usytuow anie na dzialce urzadzen ucigzliwych akustycznie i zastosow anie
odpow iednich rozw igzan technicznych na etapie projektow ania obiektow ;
3) stosow anie elementéw amortyzujacych drgania;
4) zastosow anie przegrdod izolujgcych.
5. Wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okre$lono
w tabeli:
S B —_ E | 2
E > '<==.> - 13) -E- iy % O = %
2 |533=|5T3= |3 |26 = | g% | ¢S | 2=
© T S5 € 2 >go S c o3 = = =L i o 0
< So-o|lONZ Q| 5 2o < 2 S |o= s - >
S5 |SBE5|29Ca| B SO o ‘0 2 NO T = N
c2 [eNc8|l50c+| 3 S © S S |23 o o
5 |sES=|Sccs|2a |5 | © 8 ©SOEl =2 | €8
ga |esEQ|S858|8 |82 | 8 | 2 | € 57|88 |Ge
2 sNsé(358e|l2 | Ex | S = S EE | EQ?| x5
S |sco§|fesE|S || 2| %R |8 [Bm | 5B |2¢
N |E325|=225|8 | £¢ ) v E8 | £x | =2°
S = ° °| 3|2
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Cc1U 20 40 W | 10,0 D,P [ 15-45 B 20, 7,0 W,Z
E1U 30 40 W | 10,0 D 25-45 B 25,0 7,0 W,Z
E2U 25 40 W | 10,0 D,P [ 15-35 B 25,0 7,0 W,Z
E3U 40 30 W | 10,0 D,P [ 15-35 B 25,0 7,0 W,Z
N1U 20 40 W [ 12,0 D 15-45 | C,D [ 55,0 7,0 W,Z
Oo1U 50 40 W | 10,0 D,P [15-35| C,D | 20,0 7,0 W,Z
O2U 50 10 W | 10,0 D 15-35 B 20,0 7,0 W,Z
O 3U 40 10 W | 10,0 D,P | 15-35 B 30,0 7,0 W,Z
S1U 50 10 W | 10,0 D,P | 15-45 B 50,0 7,0 W,Z




T0 35 50 TW T 100 1 D [15-45] B D[1000] 70 | WZ
T20 25 20 W [ 100 D [15-=45 B [260] 70 | Wz
W 1U 30 40 w | 100 D,ng, 15-35| B |200]| 70 | wz
X 1U 40 30 | W | 100 ?/’VCE; 15-45 | D |100]| 70 | wz

) 2

2)
3)
4)

5)

Charakter budynkow : W — wolnostojace.

Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, W — wielospadowy, P — ptaski.

Spadki dachéw — dla dachéw ptaskich nie okredla sie.

Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa
dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — rownolegty do granicy frontowej dziatki, lub
w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do
granicy z dziatkg sgsiednig, D — rownolegty do granicy z dziatkg sasiednig. Dla dachdw ptaskich nie
okredla sie.

Warunki lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych: W — wolnostojace, z mozliwoscig lokalizagi
bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednia, Z - zintegrowane z budynkiem ustugowym.

6. Dopuszcza sie poszerzenie okreslonej w tabeli maksymalnej szerokosci frontow ej

budynku o 10,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku na bryty o szeroko$ci nie wigekszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajgce
wiasne przekrycie.

7. Ogrodzenie dziatek wzdluz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyziji

indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itdbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, dopuszcza sie lokalizacje reklam

i szyldow w formie:

1) elementéw w olnostojacych o pow ierzchni informacyjnej nie w igkszej niz 4,0 n;

2) elementéw na budynkach, o facznej pow ierzchni nie w iekszej niz 20% pow ierzchni elew acj,
na ktérej sg usytuow ane;

3) szyldow semaforow ych o pow ierzchni nieprzekraczajgcej 1,0 nv.

9. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdw w ykonczeniow ych ustala
1) zakaz stosow ania materiatdbw w ykohczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotyczg dachéw pfaskich.

10. Warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych okreslono w tabeli:

Oznaczenie terenu | Minimalna wielkos¢é lenlma!na szerokosc Kat potozenia granic
. 2 rontéw nowych . 1)
narysunku planu | nowych dzialek [m?] dziatek [m] nowych dziatek
c1U 1500,0 40,0 R,P
E1U 1500,0 20,0 R,P
E2U 1000,0 20,0 P
E3U 400,0 20,0 R P
N1U 2000,0 40,0 R
Oo1U 1500,0 20,0 R
o2u 1000,0 30,0 R,P
Oo3uU 1000,0 50,0 R,P
S1U 800,0 25,0 R
T1U 2000,0 25,0 R,P
T2U 1000,0 20,0 P
W 1U 1400,0 25,0 R
X1U 1000,0 20,0 R

" Kat potozenia granic nowych dziatek R — rdwnolegle do granic dziatekistniejacych, w przypadku, gdy
granice wytyczone sg po tuku, do ich stycznej, P — prostopadle do pasa drogowego,
w przypadku, gdy pas drogowy wytyczony jest po tuku, do jego stycznej.
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11. Ustala sie szerokos¢ w ydzielanych drog w ew netrznych: nie mniejszg niz 8,0 m.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég, z zastrzezeniem, iz jedli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obstuge dziatek i terendw z terendw drog klasy nizszej.

13. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

14. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

15. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki lub do kanalizacji deszczow ej.

§32. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem U/RU plan ustala przeznaczenie -
zabudowe ustugow 3 i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

2. Zabudow a ustugow a i obiekty obstugi produkcji w gospodarstw ach rolnych moga by¢
realizow ane jako funkcje w ytgczne lub w spdétistniejace na dziatce.

3. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty tow arzyszgce zabudow ie ustugow ej:

a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury technicznej,

c) parkingi,

d) budynki gospodarcze;

2) funkcje mieszkaniow e wytacznie jako tow arzyszgce zabudow ie ustugow ej lub obiektom
produkcyjnym przy czym pow ierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcjg
mieszkalng nie moze przekracza¢ 40% ogolnej pow ierzchni uzytkowej zabudowy na
dziafce.

4. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejgcych obiektow zwigzanych
Z prow adzong dziatalnoscig ustala sie obow igzek ograniczenia akustycznych ucigzliw osci poprzez:
1) stosow anie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu;
2) odpow iednie usytuow anie na dzialce urzadzen uciazliwych akustycznie i zastosow anie
odpow iednich rozw igzan technicznych na etapie projektow ania obiektow ;
3) stosow anie elementéw amortyzujgcych drgania;
4) zastosow anie przegréd izolujgcych.

5. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 35% pow ierzchni dziafki;
2) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20% pow ierzchni dziatki;
3) dla budynkéw mieszkalnych i ustugow ych:
a) wysoko$¢ nie wiekszg niz 10,0 m,
b) szerokos¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 20,0 m,
c) dachy dwuspadow e, czterospadow e lub wielospadow e, o kacie nachylenia potaci: do
4) dla budynkéw stuzacych bezposrednio do produkciji rolnicze;:
a) wysokosc¢ nie wiekszg niz 10,0 m,
b) dachy dwuspadow e, czterospadow e, w ielospadow e,
c) dachy dwuspadowe, czterospadow e lub wielospadow e o kacie nachylenia potaci do
45°;
5) kierunek gtéw nej kalenicy: row nolegly do granicy frontow ej dziatki lub do granicy z dziatkg
sgsiednia.
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6. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia

7. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, dopuszcza sie lokalizacje reklam
i szyldow w formie:
1) elementéw w olnostojacych o pow ierzchni informacyjnej nie w igkszej niz 4,0 n?,
2) elementéw na budynkach, o tacznej pow ierzchni nie w iekszej niz 20% pow ierzchni elew acj,
na ktérej sg usytuow ane,
3) szyldow semaforow ych o pow ierzchni nieprzekraczajgcej 1,0 n?.

8. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatdow w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatéw w ykohczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotyczg dachow pfaskich.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielko$¢ now ych dziatek: 2 000,0 n;
) minimalng szerokos¢ frontdw now ych dziatek: 20,0 m;
) kat pofozenia granic nowych dziatek: réwnolegle do granic dziatek istniejgcych, lub
prostopadle do pasa drogow ego;
4) szerokoS¢ wydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejszg niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég, z zastrzezeniem, iz jedli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obstuge dziatek i terenéw z terendéw drég klasy nizszej.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki lub do kanalizacji deszczow ej.

§33. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UK plan ustala przeznaczenie - zabudowe
ustug kultury zwigzanych z kultem religijnym.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty tow arzyszace zabudow ie ustugow ej:
a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury techniczne;j;
c) parkingi;

2) funkcje ustug osw iaty, kultury, opieki spotecznej, opieki zdrow otnej;

3) funkcje mieszkaniowe wylacznie dla potrzeb obstugi ustug kultury zwigzanych z kultem
religiinym, realizow ane w w ydzielonych pomieszczeniach w budynkach o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem dopuszczalnym terenu.
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3. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie moze by¢ zrodtem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd;

2) realizacji obiektéw tymczasow ych;

3) realizacji now ej zabudow y dla terenéw oznaczonych symbolami: E 1UK i O 1UK.

4. Wskazniki dotyczace ksztaltow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okreslono
w tabeli:

L. Wskazniki dla budynkéw o funkcji zgodnej
Wskazniki dla calego terenu z przeznaczeniem dopuszczalnym terenu
v = 2
© ;E = = = .g. :3 g
S. | BEEE 58 | B 9 - = < £t
= TSN S N D= é o =S 2 0 e o
() O ° = c
2o >8 =90 (30= T I o < w P g
@ 3 EXEg (28T 3 > S 8 X ©OF
'E 4 © C (8] -~ — 'E g o ; © b o] ~ c E -
o [ E N E o © S o © a— () © o
N 2 ~9swm |[EGCR| £ c £ 5 = E &
S8 | 25s¢e|csno| § ® 5 2 = S
< SSso05|EQ © £ L o 2 05
N s g a0 3 < > n 4 =
(o) 23 ° o o x = E
= o
1. 2. 3 4, 5. 6. 7 8. 9.
E1UK 30 30 W - - - - -
E2UK 25 40 W 6,0 D, Cz 25 -45 B,C 20,0
O 1UK 40 30 W - - - - -
O 2UK 25 40 W 10,0 D 25 - 45 A, B 24,0
S 1UK 35 30 I 10,0 D, Cz 20 - 45 A, B 14,0
"7 Charakter budynkow : W — wolnostojgce.

Nie dotyczy elementoéw architektonicznych typu wieze, wiezyczki, dzwonnice.

® Forma dachu: D - dwuspadowy, Cz — czterospadowy.

4 Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa
dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — rownolegty do granicy frontowej dziatki, lub
w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do
granicy z dziatkg sasiedniag, D — rGwnolegty do granicy z dziatkg sasiednia.

5. Ogrodzenie:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: E 1UK i O 1UK - istniejgce z mozliw oscig
konserw acji lub odtw orzenia;

2) dla pozostatych terendw: azurow e o wysokosci do 1,6 m, wedtug decyzji indyw idualnych
w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itédw nie mniejsza niz 50 % pow ierzchni
ogrodzenia.

6. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dzialce, w formie elementéw w olnostojagcych o pow ierzchni
nieprzekraczajacej 2,0 n?.

7. Wymogow w  zakresie kolorystyki budynkéw i stosowanych materiatow
w ykonczeniow ych nie ustala sie.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw i dziatek
z przylegajacych drég bezposrednio lub poprzez tereny placéw publicznych.
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9. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19 ust. 4. Dopuszcza sie zaspokojenie zapotrzebow ania na miejsc postojow e
poprzez ich realizacje na terenach sasiednich.

10. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

11. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.
§34. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UO/U plan ustala przeznaczenie - zabudow ¢

ustug oswiaty i ustug innych.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:
1) tereny zieleni urzadzonej z obiektami  matej architektury i urzadzeniami rekreaciji

codziennej;
2) obiekty infrastruktury technicznej,
3) parkingi.

3. Ogranicza sie mozliw 0$¢ lokalizacji ustug do ustug z zakresu: ustug sportu i rekreaciji,
administracji, gastronomii, osw iaty i nauki, kultury, opieki spotecznej i zdrow otne;j.

4. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie moze by¢ zZrodtem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zw taszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd;

2) realizacji obiektéw tymczasow ych.

5. Wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okre$lono
w tabeli:
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
E1UO/U 25 40 10,0 D, P 15 - 45 A, C 65,
N 1UO/U 25 40 12,0 D, Cz, P 15 - 45 A, B 100,0
S 1UO/U 25 40 12,0 D, Cz, P 15-45 B 65,0

" Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, P — ptaski.

2 spadki dachéw — dla dachow ptaskich nie okredla sie.

¥ Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica fontowa
dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — réwnolegty do granicy frontowej dziatki, lub wprzypadku,
gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do granicy z dziallg.
sgsiedniag, D — rdwnolegty do granicy z dziatkg sasiednig. Dla dachow ptaskich nie okredla sie.

6. Dopuszcza sie poszerzenie okreslonej w tabeli maksymalnej szerokosci elew aciji
frontow ej budynku pod w arunkiem podzielenia budynku na bryty o szerokosci nie w iekszej niz 40,0
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m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wiasne
przekrycie.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dzialce, w formie elementéw w olnostojagcych o pow ierzchni
nieprzekraczajacej 2,0 n?.

9. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatéw w ykohczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brazu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotyczg dachow pfaskich.

10. Warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych okreslono w tabeli:

Minimalna szerokosé

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Minimalna wielkos¢
nowych dzialek [m?]

frontéw nowych

Kat potozenia granic
nowych dziatek "

dziatek [m]
E 1UO/U 1500,0 40,0 R, P
N 1UO/U 1500,0 30,0 R P
S 1UO/U 3000,0 50,0 R, P

7 Kat potozenia granic nowych dziatek R — rownolegle do granic dziatek istniejacych, P —progopadie do
pasa drogowego, w przypadku, gry pad drogowy wytyczony jest po tuku, do jego stycznej.

11. Ustala sie szeroko$¢ w ydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejszg niz 8,0 m.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obstuge dziatek i terendw z terendw drog klasy nizszej.

13. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

14. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

15. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziafki lub do sieci kanalizacji deszczow ej.

§35. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem PU plan ustala przeznaczenie - obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terendéw na:
1) obiekty tow arzyszgce zabudow ie produkcyjnej, ustugow ej, skladomi magazynom:
a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury technicznej zw igzane z obstugg terenu,
¢) budynki gospodarcze i garaze,
d) parkingi;

2) funkcje mieszkaniow e w ylgcznie jako tow arzyszace zabudow ie produkcyjnej, ustugow ej,
sktadom i magazynom, realizowane w samodzielnych budynkach mieszkalnych Iub
pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach produkcyjnych i ustugow ych, przy czym:

a) powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych funkcjg mieszkalng nie moze
przekracza¢ 30% ogodlnej pow ierzchni uzytkow ej zabudow y na dziatce,
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b) w granicach strefy oddzialyw ania elektrow ni w iatrow ych | obow igzuje zakaz realizaciji
samodzielnych budynkéw mieszkalnych.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem C 3PU i C 4PU dopuszcza sie zachow anie
irozbudow e istniejgcej zabudowy, przy zachow aniu wskaznikdw dotyczacych ksztaltow ania
zabudowy i zagospodarow ania terenu okreslonych w ust. 7.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i ustug, ktoérych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem
ucigzliw o$ci przekraczajgcych w artosci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych,
wykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwiaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i wéd. Zakaz nie
dotyczy elektrow ni w iatrow ych.

5. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejgcych obiektow zwigzanych
Z prow adzong dziatalnoscig ustala sie obow igzek ograniczenia akustycznych ucigzliw osci poprzez:
1) stosow anie urzgdzen o niskim poziomie emisji hatasu;
2) odpow iednie usytuow anie na dzialce urzadzen ucigzliwych akustycznie i zastosow anie
odpow iednich rozw igzan technicznych na etapie projektow ania obiektéw ;
3) stosow anie elementéw amortyzujgcych drgania;
4) zastosow anie przegréd izolujgcych.

6. Dopuszcza sie mozliw 0S¢ lokalizacji zabudow y zw igzanej z obstugg w jazdu i w ejScia na
teren zaktadu, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40,0 n?, wykraczajgcej przed
wyznaczong linie zabudowy na dzialce. Wysokos¢ takich budynkéw nie powinna przekraczac
7,0 m.

7. Wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okre$lono
w tabeli:

: | 5 35 = |35
5 NES [ Sez = | 3N ~ | 3¢ | &Y S
> |28c| g3 |2 |38¢F| 4 = | % | 2= |38E| €%
= 822 3:2 | £ 98| z s | £ |82 |g8e| 25
2z c g 3< > oEE < 0 K S gy S =
23 s8¢0 | <78 T | xae? S < © o5 | xo8cE o<
o S N2e T co 3 oON 3 S o X =5 ONT® )
- @© 3 3] ‘N €= 0o wn. 9 o © (T o N N S,
sa |52 | 3R% |5 |2%5| ¢ | S |3 |85 |8TS| S5
2 £85| 99 | X [ gBa | 5 3 5 |22 | <38 | S5
< ) Eos €| £58 o < e |s2 |22 | =38
N ES2| =5z | 8 |sN8 & ¢ | €5 |=N8 | ¥2
5 e~ | £e% | o | ES & | ET 28
¥ NG £ o= i3 = =)
S s §|EZs x5 s %5 =
5 =5 = =%
T. 2. 3. 4. 5. 6 7 8 9. 10 11
C 1PU
C 2PU D, Cz.
C3PU | 40 30 W | 120 B 15-35 | B |[100,0 | 7,0 W,Z
C 4PU
C 5PU
E1PU | 40 30 W [ 10,0 D |15-35| C,D| 350 7.0 W.Z
M 1PU 7,0
wopu| 40 30 W | 120 DP | 15-45| C,D | 30,0 70 W,Z
M3PU | 40 30 W | 10,0 DP [15-35| C,D | 15,0 7,0 W.Z
N1PU | 40 30 W [ 12,0 D [15-35] C, D[ 1200 7,0 W.Z
O1PU | 40 25 W | 12,0 DP | 15-35| C,D | 20,0 7,0 W.Z
O 2PU
O3PU | 40 30 W | 120 DP | 15-35| C,D | 20,0 7,0 W,z
04PU 7,0

44




05PU c D

06PU | 40 30 w | 100 | op |15-35| ©P| a0 | 70 | wz
07PU D

08PU | 40 30 W 720 | DP [15-35 [ C D[ 500 | 70 | WZ
o9PU | 40 30 w | 120 | P FC,:Z' 15-35| D | 200 | 70 | wz
010PU| 30 30 W 720 | DP [15-35 [CD| 200 | 70 | WZ
T1PU | 40 25 W 120 | DP [15-35 [ C.D| 300 | 70 | WZ
T2P0 | 40 5 W 120 | DP [15-35 | C.D| 200 | 70 | WZ
T3PU | 40 30 Wil 120 | P ,SZ’ 15-35 | c,p| 250 | 70 | W4
T4PU | 30 0 W 700 [ DCz|15-3 [ D | 250 | 70 | WZ
T5pU | 40 30 Wl 100 | P gz, 15-35| B | 300 | 70 W.2
W1PU | 40 25 Wi 420 | P ,SZ’ 15-35 | c.D| 350 | 70 W.2
X1PU | 40 30 w | 100 |P F())z, 15-35 | ¢.D| 300 | 70 W.2
X2PU | 30 30 w | 100 D’V(\;Z’ 15-45| cD| 250 | 70 | wz
X 3PU D, Cz,

Yoo 40 30 w | 100 S 115-45|cD| 250 | 70 | Wz
)

Charakter budynkéw: W — wolnostojgce.

Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, P — ptaski.

Spadki dachéw — dla dachéw ptaskich nie okresla sie.

Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa
dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — rownolegty do granicy frontowej dziatki, lub
w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do
granicy z dziatkg sgsiednig, D — réwnolegty do granicy z dziatkg sgsiednig. Dla dachéw ptaskich nie
okredla sie.

Warunki lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy: W — wolnostojgce, z mozliwoscig lokalizagi
bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia, Z - zintegrowane z budynkiem produkcyjnym, usugowym
lub mieszkalnym.

2)
3)
4)

5)

8. Dopuszcza sie
1) realizacje obiektow budowlanych o wysoko$ci wyzszej niz okreslona w tabeli
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi prow adzonej dziatalnosci;
2) poszerzenie okreslonejw tabeli maksymalnej szerokosci elew acji frontow ej budynku:
a) o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczeh gospodarczych i garazowych
zintegrow anych z bryig budynku,
b) pod warunkiem podzielenia budynku na bryly przesuniete wzgledem siebie w rzucie
poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajgce w fasne przekrycie;
3) zastosow anie dachéw ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazow ych sytuow anych
bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednia.

9. Wymogow w  zakresie kolorystyki budynkéw, stosowanych materiatow
w ykonczeniow ych nie ustala sie.

10. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia prze$w itbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

11. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dziaice.
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12. Warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych okreslono w tabeli:

Oznaczenie terenu | Minimalna wielkos¢ lenlm:l!na szerokl:)sc Kat potozenia granic
narysunku planu | nowych dziatek [m?]| 'fONtOW howyc nowych dziatek "
dziatek [m]

C 1PU 4000,0 40,0 P, R
C 2PU 3000,0 50,0 P, R
C 3PU 3000,0 50,0 P,R
C 4PU 3000,0 50,0 P,R
C 5PU 2000,0 30,0 P,R
E1PU 2500,0 30,0 R, D
M 1PU 1500,0 20,0 P, R
M 2PU 1500,0 20,0 P,R
M 3PU 1500,0 20,0 P
N 1PU 5000,0 50,0 P,R
O 1PU 1500,0 20,0

O 2PU 2000,0 30,0 P,R
O 3PU 1000,0 30,0 P,R
O 4PU 3000,0 30,0 P,R
O 5PU 3000,0 50,0 P,R
O 6PU 2000,0 30,0 R
O 7PU 2000,0 40,0 R
O 8PU 3000,0 40,0 P,R
O 9PU 2500,0 30,0 R
O 10PU 3000,0 50,0 P,R
T 1PU 1500,0 40,0 R, D
T 2PU 1500,0 30,0 R, D
T 3PU 2000,0 50,0 P,R
T 4PU 1500,0 30,0 P, R
T 5PU 1200,0 30,0 P,R
W 1PU 2000,0 30,0 P, R
X 1PU 2000,0 30,0 P,R
X 2PU 1500,0 20,0 R
X 3PU 2000,0 30,0 P,R
X 4PU 2500,0 30,0 P,R

7 Kat potozenia granic nowych dziatek R — rownolegle do granic dziatek istniejacych, w przypadhku, gdy

granice wytyczone sg po tuku, do ich stycznej, P — prostopadle do granic dziatek istniejgcych,
w przypadku, gdy granice wytyczone sg po tuku, do ich stycznej, D — prostopadle do pasa drogowego,
w przypadku, gdy pas drogowy wytyczony jest po tuku, do jego stycznej

13. Szerokos$¢ w ydzielanych dréog w ew netrznych:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolem: C 1 - 4PU: nie mniejsza niz 12,0 m;

2) dla terenébw oznaczonych symbolami: E 1PU, N1PU, O -2PU, O 4PU O 8PU, O 10PU,
W 1PU, X 4PU: nie mniejsza niz 10,0 m;

3) dla pozostatych terenéw : nie mniejsza niz 8,0 m.

14. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendéw i dziatek z przylegajacych drég oraz wydzielonych
w granicach terenéw drdég w ew netrznych z zastrzezeniem, iz dla terenéw przylegajgcychdo
droég zbiorczych nalezy dazy¢ do zapew nienia bezposredniej obstugi dziatek i terenéw
z terendw drog klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejgcych i projektow anych dziatek dopuszcza sie urzadzenie w ytacznie
jednego zjazdu z drogi publiczne;.

15. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymi
w §19 ust. 4.
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16. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

17. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziakki lub do sieci kanalizacji deszczow e;j.

18. W czesci terendw oznaczonych symbolami: C 4PU, C 5PU, M 2PU,0 2PU, O 5PU,
T 1-3PU, lokalizuje sie strefe zieleni ochronnej, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktorej
ustala sie:
1) zakaz realizacji zabudow y;
2) urzadzenie terenu jako zielonego z realizacjg elementéw zagospodarow ania stuzacych
ograniczaniu ucigzliw osci akustycznych w postaci:
a) nasypow iw atéw ziemnych,
b) zwartych nasadzeh w ielopietrow ych zieleni,
c) ekranéw akustycznych.

§36. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem I-W, plan ustala przeznaczenie - tereny
infrastruktury technicznej — zbiorowego zaopatrzeniaw wode.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terendw na obiekty towarzyszace obiektom
i urzgdzeniom infrastruktury techniczne;:
1) tereny zieleni urzadzonej;
2) parkingi;
3) obiekty administracyjno-socjalne zw igzane z obstugg funkcji przeznaczenia podstaw ow ego
terenu.

3. W granicach terenéw obow igzuje ochrona uje¢ w ody poprzez respektow anie zakazow
i ograniczen, o ktérych mowa w §13 pkt 7 lit. a.

4. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczgce ksztattowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 40% pow ierzchni dziatkiw granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu;
)  wysokos$¢ budynkow : nie wiekszg niz 10,0 m;
) dachy: dw uspadow e, czterospadow e, w ielospadow e lub dachy pfaskie;
) spadki dachéw do 45°;
) kierunek gtéw nej kalenicy dachu:
a) dlaterenu E1 IFW: réw nolegly do granicy z dziatkg sgsiednia;
b) dla pozostatych terendéw : row nolegty do granicy frontow ej dziatki

5. Wymogobw w  zakresie kolorystyki budynkéw, stosowanych materiatdw
w ykonczeniow ych i lokalizacji reklam nie ustala sie.

6. Ustala sie obowigzek ogrodzenia terenu. Ogrodzenie dziatek wzdiuz drég azurow e,
w ediug decyzji indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itbw nie mnigjsza
niz 50 % pow ierzchni ogrodzenia.

7. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

1) dostosow anie parametrow now ych dziatek do potrzeb technologicznych;

2) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
w ydzielong droge w ew netrzng;

3) minimalna szeroko$¢ w ydzielanych drog w ew netrznych: 8,0 m;

4) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw drog: réw noleglty do granicy
z dziatkg sgsiednig lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki.

47



§37. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem I-K, plan ustala przeznaczenie - tereny

infrastruktury technicznej — kanalizacji zbiorowej w zakresie odprow adzaniaioczyszczania
sciekow.

1)

2)

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenow :

na obiekty tow arzyszgce obiektom i urzadzeniom infrastruktury technicznej tereny zieleni

urzadzone;;

a) parkingi,

b) obiekty administracyjno-socjalne zwiagzane z obstugg funkcji przeznaczenia
podstaw ow ego terenu;

dla terenu oznaczonego symbolem O 2 | K — na obiekty i urzadzenia sortow ni odpadéw .

3. Dla zabudowy wustala sie wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy

i zagospodarow ania terenu:

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 40% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% powierzchni dziaki
w granicach terenu;

w ysokos¢ budynkéw : nie wieksza niz 10,0 m;

dachy: dw u, czterospadow e, w ielospadow e, dachy pflaskie, przekrycia tukow e i koputow e;
kat nachylenia potaci dachow ych: do 45°;

kierunek giow nej kalenicy dachu: réw nolegly lub prostopadty do granicy frontow ej dziafki.

4. Wymogow w  zakresie kolorystyki budynkéw, stosowanych materiatow

w ykonczeniow ych i lokalizacji reklam nie ustala sie.

5. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji

indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

6. Ustala sie warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

dostosow anie parametréw now ych dziatek do w ymogow technologicznych;

wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
w ydzielong droge w ew netrzng;

minimalna szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych 10,0 m;

kat potozenia granic now ych dzialek w stosunku do paséw drég: row nolegly lub prostopadly
do granicy z dziatkg sgsiednia.

§38. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem I-EW plan ustala jako przeznaczenie

podstaw ow e tereny infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych.

AP WN -
— — — — ~—

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenéw na:

obiekty i urzadzenia niezbedne dla funkcjonow ania elektrow ni w iatrow ej,

elementy infrastruktury elektrow ni w iatrow ych;

place montazow o-serw isow e;

parkingi;

kontenerow e obiekty administracyjno-socjalne zw igzane z obstugg funkcji przeznaczenia
podstaw ow ego terenu.

3. Ustala sie:
zakaz realizacji reklam;
w skazniki ksztaltow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu:
a) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu,
b) pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg niz 80 n?,
c) dla obiektow, o ktérych mow a w ust. 2 pkt 5::
- WYsokos¢ nie wiekszg niz 5,0 m,
- szerokosc elew acji frontow ej: nie w iekszg niz 10,0 m,
- dachy: dwu i czterospadow e lub dachy ptaskie,

48



- kat nachylenia potaci dachow ych: do 30°;
3) obow igzek jednoczesnego spetnienia w arunkow zaw artych w §13 pkt 18.

4. Kolorystyka obiektow — biate lub w jasnych pastelowych kolorach, o strukturze
ograniczajgcej pow staw anie odbicia promieni stonecznych. Zakazuje sie stosow ania jaskraw ych,
intensyw nych kolorow .

5. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokos$ci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itdw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

6. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

1) dostosow anie parametréw now ych dziatek do w ymogoéw technologicznych;

2) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
w ydzielong droge w ew netrzng;

3) minimalna szerokos$¢ w ydzielanych drég w ew netrznych 8,0 m;

4) kat potozenia granic now ych dzialek: dow olny.

§39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem I-O plan ustala przeznaczenie - teren
infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami.

2. Ustala sie:

1) lokalizacje grzebowiska zwiok zwierzecych i instalacji utylizacji zwtok zwierzecych
w sytuacji kryzysow ej wraz z niezbedng infrastruktura;

2) dopuszcza sie zachow anie rolniczego uzytkow ania terenu z mozliw o$cig realizacji zalesien;

3) forme zabudowy i w skazniki zagospodarow ania terenu, kolorystyke obiektéw budow lanych,
ogrodzenia - dow olne.

3. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

1) minimalng w ielko$¢ now ych dziatek: 3000,0 n?;

2) minimalng szeroko$¢ frontéw now ych dziatek: 30,0 m;

3) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
w ydzielong droge w ew netrzng;

4) minimalna szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych 8,0 m;

5) kat polozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw drég: row nolegly do granicy
Z dziatkg sgsiednia.

§40. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem UST plan ustala przeznaczenie - tereny
sportu, turystyki i rekreacji.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty ustug z zakresu hotelarstw a i zakw aterow ania turystycznego, gastronomi;

2) obiekty ustug handlu artykutami spozyw czymi i przemystow ymi, 0 pow ierzchni sprzedazy

nieprzekraczajgcej 200,0 nv;

3) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacii
codziennej;

) zbiorniki w odne;

) obiekty infrastruktury techniczne;j;

) parkingi;

) funkcje mieszkaniow g wylacznie jako tow arzyszgca obiektom ustugow ym, realizow ang
w samodzielnych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych Ilub pomieszczeniach
mieszkalnych w budynkach ustugow ych, przy czym pow ierzchnia uzytkow a pomieszczen
zwigzanych z funkcjg mieszkalng nie moze przekracza¢é 40% ogdinej pow ierzchni
uzytkow ej zabudow y na dziaice.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen tow arzyszgcych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest pow igzanie ich z obstuga funkcji podstaw ow ej.
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1)
2)

4. Ustala sie zakaz:

lokalizacji obiektéw sportow ych o pow ierzchni zabudow y w iekszej niz 2,0 ha;

lokalizacji obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze byé¢é Zzrodtem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zw taszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

5. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy

i zagospodarow ania terenu:

1)
2)

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 10% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;

udziat powierzchni biologicznie czynnej. nie mniejszy niz 80% powierzchni dziaki

w granicach terenu;

dopuszcza sie odstepstwo od wymogéw pkt 2 w przypadku realizacji boisk i urzadzen

sportow ych o naw ierzchni sztuczne;j;

dachy: dw uspadow e, czterospadow e lub w ielospadow e, o kacie nachylenia potaci: 15° do

45°. Dla obiektdw sportow ych dopuszcza sie zastosow anie innych rozw igzan;

kierunek giow nej kalenicy dachu, w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy

z granicg frontow g dziatki kat:

a) mniejszy niz lub réw ny 60°: row nolegty lub prostopadty do granicy z dziatkg sasiednia,

b) zaw arty pomiedzy 60° a 75°: row nolegly lub prostopadty do granicy z dziatkg sasiednig
lub do granicy frontow ej dziatki,

c) wiekszy niz lub réw ny 75°: row nolegty lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki;

charakter zabudow y: budynki w olnostojgce;

w ysokos¢: nie wiekszg niz 10,0 m. Dla obiektow i urzadzen sportow ych i rekreacyjnych

dopuszcza sie zw iekszenie w ysokosci do 20,0 m;

szerokos¢ elewacji frontowej: nie wiekszg niz 40,0 m. Dopuszcza sie poszerzenie

maksymalnej szerokosci elew acji frontow ej do 80,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku

na brylty o szerokosci nie wiekszej niz 40,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie

poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wtasne przekrycie. Ograniczenie nie dotyczy

obiektow iurzgdzen sportow ych i rekreacyjnych.

6. Ogrodzenie dziatek wzdluz ulic azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyziji

indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia prze$w itbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

sie:
1)
2)

7. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala

zakaz stosow ania materiatdw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tymtypu siding;
dachy w odcieniach czerw ieni lub brazu. Wymogi kolorystyki nie dotyczg dachéw ptaskich.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacije

o dziafalnosci prow adzonej na dziatce, o pow ierzchni nie w igkszej niz 4,0 m?.

1)

2)

3)
4)

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
minimalng w ielkos¢ now ych dziatek:

a) dlaterenéw:J 1UST, O4UST, T 3UST: 1000,0 n?,

b) dlaterenéw: O 1-2UST: 3000,0 nv,

c) dla pozostatych terenéw : 2000,0 n?,

minimalng szerokos¢ frontdéw now ych dziatek:

a) dlaterenéw:J 1-4UST, O 4UST, T 1-2UST, W 1UST: 20,0 m,

b) dlaterenéw: E1UST, N 1UST, T 3UST: 30,0 m,

c) dlapozostatych terenéw: 40,0 m;

kat potozenia granic now ych dziatek: prostopadly do pasa drogow ego lub réw nolegty do
istniejgcych granic dziatek sasiednich;

szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek

z przylegajacych drég z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obsiuge dziatek i terenéw z terendw drég klasy nizsze;.
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11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymi
w §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki.

14. W czesci terenu oznaczonego symbolem: J 2-4UST lokalizuje sie strefe rekreacji
ogoélnodostepna, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktorej ustala sie:
obow igzek zapew nienia dostepu do zbiornika;
zakaz realizacji zabudow y;
zakaz grodzenia terenu;
lokalizacje obiektow matej architektury i urzadzen rekreacji codziennej;
urzadzenie ciggu pieszo-row erow ego o naw ierzchni umozliw iajgcej ruch pieszy i rowerowy.

AP WON-=-
~— — — ~— ~—

§41. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem UST/ML, plan ustala przeznaczenie -
tereny sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej.

2. Zabudow a mieszkaniow a jednorodzinna moze by¢ realizow ana:

1) wylacznie jako towarzyszagca zabudowie ustugowej w samodzielnych budynkach
mieszkalnych lub pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach ustugow ych, przy czym
powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych zfunkcjg mieszkalng nie moze
przekraczac 40% ogolnej pow ierzchni uzytkow ej zabudow y na dziatce;

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 40,0 m od drég w yznaczonych w planie.

3. Zabudow a rekreacji indyw idualnej moze by¢ realizow ana w odlegtosci nie w iekszej niz
40,0 mod drég w yznaczonych w planie.

4. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty ustug z zakresu hotelarstw a i zakw aterow ania turystycznego, gastronomi;

2) obiekty ustug handlu artykutami spozyw czymi i przemystow ymi, o pow ierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 200,0 n?;

3) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacii
codzienne;j;

4) zbiorniki w odne;

5) obiekty infrastruktury techniczne;j;

6) parkingi.

5.  Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzgdzen tow arzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest pow igzanie ich z obstugg funkcji podstaw ow ej.

6. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obiektéw sportow ych o pow ierzchni zabudow y w iekszej niz 2,0 ha;

2) lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ ZzZrodiem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

7. Dla zabudowy wustala sie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg niz 10% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej; nie mniejszy niz 80% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu;
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3) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdw pkt 2 w przypadku realizacji boisk i urzgdzen
sportow ych o naw ierzchni sztucznej;

4) dachy: dwuspadow e, czterospadow e lub wielospadow e, o0 kacie nachylenia potaci: 15° do
45°. Dla obiektow sportow ych dopuszcza sie zastosow anie innych rozw igzan;

5) kierunek gtow nej kalenicy dachu, w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy
z granica frontow g dziatki kat:

a) mniejszy niz lub réw ny 60°: row nolegtly lub prostopadty do granicy z dziatkg sgsiednia,

b) zawarty pomiedzy 60° a 75°: réw nolegty lub prostopadly do granicy z dziatkg sasiednig
lub do granicy frontow ej dziatki,

c) wiekszy niz lub row ny 75° row nolegly lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki;

6) charakter zabudow y: budynki w olnostojgce;

7) wysoko$¢: nie wieksza niz 10,0 m. Dla obiektdow i urzadzen sportow ych i rekreacyjnych
dopuszcza sie zw iekszenie w ysokosci do 20,0 m;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wieksza niz 40,0 m. Dopuszcza sie poszerzenie
maksymalnej szerokos$ci elew acji frontow ej do 80,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku
na bryly o szerokosci nie wiekszej niz 40,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie
poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajgce wtasne przekrycie. Ograniczenie nie dotyczy
obiektéw i urzadzen sportow ych i rekreacyjnych.

8. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przeswitéw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

9. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdw w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatéw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Wymogi kolorystyki nie dotycza dachéw pflaskich.

10. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dziatce, o pow ierzchni nie w igkszej niz 4,0 m?.

11. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek:
a) dlaterenow: O 1-3UST/ML: 1000,0 n?,
b) dla pozostatych terenéw : 2000,0 n?,
2) minimalng szerokosc¢ frontéw now ych dzialek:
a) dlaterenow: O 2-3UST/ML: 20,0 m,
b) dlaterenu: O 1UST/ML: 30,0 m,
c) dla pozostatych terenéw: 40,0 m;
3) kat potozenia granic nowych dziatek: prostopadly do pasa drogow ego lub réw nolegly do
istniejgcych granic dziatek sgsiednich;
4) szerokoS¢ wydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.
12. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obstuge dziatek i terendw z terenow drog klasy nizszej.

13. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymi
w §19 ust. 4.

14. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

15. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki.
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§42. 1. Dla terendéw, oznaczonych symbolem USE, plan ustala przeznaczenie - tereny
sportu ekstensywne.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane ze sportem, rekreacjq i spedzaniem w olnego
czasu tj. pola golfow e, trasy do jazdy konnej, row erow ej i motorow erow e;j;

2) obiekty ustug z zakresu zakw aterow ania turystycznego i gastronomii;

3) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codzienne;j;

4) obiekty infrastruktury technicznej;

5) parkingi;

6) zbiorniki w odne.

3.  Warunkiem lokalizacji obiektdow i urzadzen tow arzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest pow igzanie ich z obstugg funkcji podstaw ow e;j.

4. Ustala sie zakaz:

1) dla terenu N 1USE: lokalizacji obiektéw budow lanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi, w granicach strefy oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych |;

2) lokalizacji obiektéw sportow ych o pow ierzchni zabudow y wigkszej niz 2,0 ha;

3) lokalizacji obiektow i ustug, ktérych funkcjonow anie moze by¢ zrddiem uciazliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

5. Dla zabudowy ustala sie:

1) powierzchnig zabudow y: nie wiekszg niz 10% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu;

3) wysokos$¢ budynkow : nie wiekszg niz 10,0 m;

4) szeroko$c¢ elew acji frontow ej: nie w iekszg niz 40,0 m;

5) dachy dwuspadowe, czterospadow e lub wielospadow e, o kacie nachylenia potaci: 15°do
45°;

6) kierunek gtéw nej kalenicy dachu: réw nolegty lub prostopadly do granicy frontow ej dziatki.

6. Ogrodzenie dziatek wzdiuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyziji
indyw idualnych w zakresie formy i materiat. Powierzchnia prze$w itbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

7. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatdbw w ykohczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szylddw zawierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dziatce, o pow ierzchni nie w igkszej niz 4,0 m?.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek: 5000,0 me;
) minimalng szerokos$¢ frontow now ych dziatek: 50,0 m;
) kat pofozenia granic nowych dziatek: prostopadly do granicy frontowej dziatki lub
row nolegly do granicy z dziatkg sgsiednig
4) szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymi
w §19 ust. 4.
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12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki.

§43. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem R, plan ustala przeznaczenie - tereny
rolnicze.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) zabudow e zagrodow g z zastrzezeniemust. 3 i 4;

2) zabudow e stuzaca wytacznie produkcji i obstudze produkcji rolniczej oraz przetw orstw u
rolno-spozyw czemu z zastrzezeniem ust. 3;

3) drogi stanow igce dojazd do gruntéw rolnych;

4) sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi do korzystania z nich obiektami
i urzadzeniami;

5) zbiorniki w odne;

6) zalesienia na terenach gruntdow ornych V i VI klasy bonitacyjnej, z w ytaczeniem terenéw
w granicach strefy oddziatyw ania elektrow ni wiatrowych | oraz terendéw w odleglosci
mniejszej niz 15,0 m od kraw edzi istniejgcych row 6w melioracyjnych i ciekow ;

7) tymczasow o, na czas montazu elektrow ni wiatrow ych, na poszerzenia drég stanow igcych
dojazd do terenéw elektrow ni w iatrow ych.

3. Dopuszcza sie:

1) rozbudow e istniejgcej zabudow y zagrodow ej;

2) realizacje nowej zabudowy zagrodowej, obiektéw stuzacych produkcji rolniczej
i przetw orstw u rolno-spozyw czemu, z zastrzezeniem ust. 4, przy spemieniu nastepujacych
w arunkéw :
a) wielkos¢ dziatki: nie mniejsza niz 0,3 ha,
b) dziatka musi posiadaé bezposredni dostep do drogi.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w granicach strefy oddziatyw ania
elektrow ni wiatrow ych |, oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §18 ust. 9 pkt 2.

5. Tereny rolnicze nie podlegajg ochronie akustycznejw zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodow isku zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodow iska.
Zabudow a lokalizow ana w ich granicach nie podlega ochronie akustyczne;j.

6. Dla zabudowy ustala sie:

1) pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg 30% pow ierzchni terenu inw estycii;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% pow ierzchni terenu
inw estyciji;

3) pozostate wskazniki ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu: zgodnie
z ustaleniami szczegoétow ymi dla zabudow y zagrodow ej, okreslonymiw § 26 ust. 4-8.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldéw zawierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dziatce.

9. Warunki wydzielania nowych dzialek budowlanych — dokonywanie podziatu

nieruchomos$ci zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarow ania
nieruchomos$ciami.
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10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

obstuge terendéw z drog przyleglych bezposrednio lub poprzez drogi stanow igce dojazd do
gruntow rolnych, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, dziatkom przyleglym do drog
zbiorczych nalezy zapew ni¢ obstuge z terenéw drég klasy nizszej;

szerokos$¢ drog stanow igcych dojazd do gruntéw rolnych nie pow inna by¢ mniejsza niz 10,0
m. Dopuszcza sie przyjecie mniejszej szerokos$ci, jesli w ynika to z istniejacych w arunkow
terenow ych.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami

zaw artymiw §19 ust. 4.

w §20.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z w arunkami okreslonymi

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziafki.

§44. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem RZ plan ustala przeznaczenie - tereny

uzytkow zielonych, fak i pastwisk.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi do korzystania z nich obiektami
i urzgdzeniami;

drogi stanow igce dojazd do gruntéw rolnych;

zbiorniki w odne;

zalesienia na terenach gruntéw V i VI klasy bonitacyjnej z wytgczeniem terenéw
w odlegiosci mniejszej niz 15,0 m od kraw edzi istniejacych row éw melioracyjnych i ciekow .

3. Ustala sie:

zachow anie rolniczego uzytkow ania terenu;

zakaz realizacji zabudowy. Dopuszcza sie wytgcznie zabudow e zagrodow g, stanow igcq
rozbudow e istniejgcej zabudow y zagrodow ej zlokalizow anej na terenach bezposrednio do
nich przylegajacych, przy czymw granicach strefy oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych |,
oznaczonej na rysunku planu obow igzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

4. Dla zabudowy ustala sie:

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg 30% pow ierzchni terenu inw estycjj;

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% pow ierzchni terenu
inw estyciji;

pozostate wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarow ania terenu: zgodnie
z ustaleniami szczegotow ymi dla zabudow y zagrodow ej, okreslonymiw § 26 ust. 4-8.

5. Warunki wydzielania nowych dzialek budowlanych — dokonywanie podziatu

nieruchomo$ci zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarow ania
nieruchomos$ciami.

1)

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

obstuge terendéw z drog przyleglych bezposrednio lub poprzez drogi stanow igce dojazd do
gruntdéw rolnych, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, dziatkom przyleglym do drog
zbiorczych nalezy zapew ni¢ obstuge z terenéw drég klasy nizsze;;

szerokos¢ drég stanowigcych dojazd do gruntéw rolnych nie powinna by¢é mniejsza niz
10,0 m. Dopuszcza sie przyjecie mniejszej szerokosci, jesli wynika to z istniejgcych
w arunkéw terenow ych.
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§45. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem ZP plan ustala przeznaczenie - tereny

zieleni urzadzonej.
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2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;;

obiekty matej architektury i urzgdzenia rekreacji codziennej o spojnej formie pod w zgledem
stylu i zastosow anych materiatdw w obrebie terenu;

zbiorniki w odne;

parkingi.

3. Ustala sie:

obow igzek urzgdzenia terenu jako zielonego o charakterze parkow ym;

obow igzek utrzymania droznosci row éw i ciekdw ;

pielegnacije istniejgcego drzew ostanu;

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 5% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% dziatki w granicach terenu.

4. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie tablic i szyldow zaw ierajgcych informacije

i ogloszenia Urzedu Gminy w formie elementéw w olnostojgcych o pow ierzchni informacyjnej nie
w igkszej niz 2,0 n?, spéjnych pod w zgledem stylu i zastosow anych materiatéw .

w §20.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtych drog.
6. Nie ustala sie obow igzku zapew nienia miejsc postojow ych.

7. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okre$lonymi

8. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziatki.

§46. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem ZP/U plan ustala przeznaczenie - tereny

zieleni urzadzonej i ustug.
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2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

obiekty matej architektury i urzadzenia rekreaciji codziennej o spojnej formie pod w zgledem
stylu i zastosow anych materiatdbw w obrebie terenu;

zbiorniki w odne;

parkingi.

3. Ustala sie:

obow igzek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkow ym;

obow igzek utrzymania droznosci row éw i ciekdw ;

pielegnacije istniejgcego drzew ostanu;

pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg niz 5% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% dziatki w granicach terenu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem E 1ZP/U ustala sie:

dopuszcza sie realizacje zabudow y ustugow ej z zakresu hotelarstw a, turystyki, w ypoczynku
lub opieki zdrow otnej;

w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku ustugow ego, ustugow o-
mieszkalnego lub mieszkalnego;

lokalizacja i forma budynku nie moze pow odow a¢ pogorszenia ekspozyciji zespotu kosciota
zlokalizow anego na terenie E 1UK;

zakaz realizacji nasadzen zielenig mogacq zaktéci¢ ekspozycje zespotu kosciota
zlokalizow anego na terenie E 1UK;

wysokos¢ budynku ustugow ego, ustugow o-mieszkalnego lub mieszkalnego: nie wiekszg
niz 8,0 m;
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4) szerokosc¢ elew aciji frontow ej: nie wiekszg niz 20,0 m;

5) dachy dwuspadow e, czterospadow e lub wielospadow e, o kacie nachylenia pofaci: 25° do
45°;

6) kierunek gtéw nej kalenicy dachu réw nolegty lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki;

7) ogrodzenie dzialek wzdiuz ulic azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itbw nie mniejsza niz 50
% pow ierzchni ogrodzenia;

8) w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala sie:
a) zakaz stosow ania materiatdbw w ykonczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu

siding,

b) dachy w kolorze grafitow ymi odcieniach ciemnego brazu,
c) elewacjaw kolorze biatym lub jasnych odcieniach szarosci lub brgzu.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami: N 1ZP/U i N 2ZP/U ustala sie :

1) dopuszcza sie realizacje zabudow y ustugow ej z zakresu hotelarstw a, turystyki, w ypoczynku
lub opieki zdrow otnej;

2) obow igzek utrzymania droznosci row ow i ciekéw ;

3) dopuszcza sie realizacje nasadzen wylgcznie gatunkami stanowigcymi uzupemienie
istniejgcego drzew ostanu na terenie N 1ZP/UMN;

4) wysokos¢ budynkow : nie wiekszg niz 10,0 m;

5) szerokos¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 20,0 m;

6) dachy dw uspadow e lub czterospadow e o kacie nachylenia potaci: 25° do 45°;

7) kierunek gtéw nej kalenicy dachu réw nolegty lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki;

8) ogrodzenie dzialek wzdluz drég azurowe o wysokoéci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itbw nie mniejsza niz 50
% pow ierzchni ogrodzenia;

9) w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala sie:
a) stosow anie nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatdw w ykonczeniow ych na elew acjach,
b) zakaz stosow ania materiatldbw w ykonczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu

siding,

c) dachy w odcieniach czerw ienilub brgzu.

6. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam iszyldéw zawierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dzialce o powierzchni informacyjnej nie wiekszej niz 2,0 n?,
spojnych pod w zgledem stylu i zastosow anych materiatow .

7. Ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci w przypadkach innych niz wyszczegdlnione
w §12.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtych drég.

9. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

10. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

11. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

§47. 1. Dla terendéw, oznaczonych symbolem ZP/UMN plan ustala przeznaczenie - tereny
zieleni urzadzonej, zabudowy ustugoweji mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Realizacje funkcji ustugow ej dopuszcza sie wylgcznie w formie jednego zw artego
kompozycyjnie zespotu obiektéw , obejmujgcego istniejacy zabytkow y patac, zw any dalej Patacem.

3. Dopuszcza sie wylgcznie realizacje ustug z zakresu kultury, sztuki, nauki, edukacii,
hotelarstw a, turystyki, w ypoczynku lub opieki zdrow otnej.
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4. Realizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie wytacznie jako

realizowang w budynku Patacu lub w pomieszczeniach lokalizow anych w obiektach, o ktérych
mow a w ust. 2.

5. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;;

obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacji codziennej o spojnej formie pod w zgledem
stylu i zastosow anych materiatdbw w obrebie terenu;

zbiorniki w odne;

parkingi.

6. Ustala sie:

obow igzek urzgdzenia terenu jako zielonego o charakterze parkow ym;

obow igzek utrzymania droznosci row ow i ciekow ;

obow igzek pielegnaciji istniejgcego drzew ostanu oraz w prow adzenia uzupetniajgcych
nasadzen z w zbogaceniem skladu gatunkow ego parku.

7. Dla zabudowy wustala sie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy

i zagospodarow ania terenu:

w szelkie dziatania na terenie sg dziataniami przy zabytku i muszg by¢ prow adzone zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgacych ochrony zabytkow ;
dla catego terenu obow igzujg ustalenia dla strefy zespotu patacow ego w Chylinie zaw arte
w §14 ust. 8;
pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg niz 5% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% dziatki w granicach terenu;
forma zabudow y:
1) Pafacu — obow igzuje zachow anie istniejgcej formy,
2) pozostatych obiektow :
- wysokos¢: nie wiekszg niz 12,0 m,
- szeroko$¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 30,0 m,
- dachy czterospadow e o kacie nachylenia potaci: 35° do 40°,
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu: prostopadly Ilub roéwnolegly do kierunku
W Yyznaczonego przez kalenice Patacu;
ogrodzenie terenu: o wysokosci nie wiekszej niz 2,0 m w formie przeset z murow anymi
stupami i podmurdow kg o w ysokosci nie w iekszej niz 1,3 m. Przesta kute;
w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdw w ykohczeniow ych ustala sie:
a) kolorystyka elew acji: zgodna z pierw otng kolorystyka elew acji Patacu,
b) stosowanie wyfacznie tynku jako materiatu wykonczeniowego na elew acjach,
dopuszcza sie zastosow anie okladzin z piaskow ca,
c) pokrycie dachu: dachéw ka ceramiczna.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam iszyldéw zawierajgcych informacje

o dziatalno$ci prow adzonej na dzialce o powierzchni informacyjnej nie wigkszej niz 2,0 nv,
spojnych pod w zgledem stylu i zastosow anych materiatow .

w §12.

9. Ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci w przypadkach innych niz wyszczegdlnione

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtych drég.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami

zaw artymiw §19 ust. 4.

w §20.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z w arunkami okreslonymi

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziafki.
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§48. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem ZPZ/U plan ustala przeznaczenie - tereny

zieleni urzadzonej zespotu zamkowego i ustug.

ust. 4.

w §20.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

funkcje ustugowe z =zakresu kultury, sztuki, nauki, edukacji, hotelarstwa, turystyki,
w ypoczynku lub opieki zdrow otnej;

funkcje mieszkaniow e w ylgcznie jako tow arzyszace zabudow ie ustugow ej. Pow ierzchnia
uzytkow a pomieszczen mieszkalnych nie moze przekracza¢ 30% pow ierzchni uzytkow ej
zabudow y na dziatce;

obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacji codziennej o spojnej formie pod w zgledem
stylu i zastosow anych materiatdbw w obrebie terenu.

3. Ustala sie:

w szelkie dziatania na terenie sg dziataniami przy zabytku i muszg by¢ prow adzone zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow ;

dla catego terenu obowigzujg ustalenia dla strefy Scistej ochrony konserw atorskiej
pozostatosci zespotu zamkow ego w Wyszynie zaw arte w §14 ust. 10;

dopuszcza sie realizacje zabudow y w ytgcznie jako rekonstrukcje zespotu zamkow ego;
zakaz lokalizacji obiektéw tymczasow ych;

obowigzek przeprowadzenia badahn konserw atorskich poprzedzajgcych prow adzenie
dziatan inw estycyjnych;

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 20% pow ierzchni dziatkiw granicach terenu;
udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz: 60% powierzchni dziakki
w granicach terenu.

4. Forma zabudow y:

wysokosé: nie wiekszg niz 20,0 m. Dla wiez dopuszcza sie zw iekszenie w ysokosci do

25,0 m;

dachy dw uspadow e, czterospadow e lub w ielospadow e o kacie nachylenia potaci: 30° do

60°;

ogrodzenie terenu: o wysokosci nie wiekszej niz 2,0 m w formie przeset z murow anymi

stupami i podmuréw kg o w ysokosci nie w iekszej niz 0,5 m. Przesta kute;

w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdw w ykohczeniow ych ustala sie:

a) kolorystyka elew acji: zgodna z pierw otng kolorystyka elew acji obiektu,

b) stosow anie na elew acjach jako materiatu wykonczeniow ego wylacznie tynku i cegly
licow ej. Dopuszcza sie zastosow anie okladzin z piaskow ca,

c) pokrycie dachu: dachéw ka ceramiczna lub blacha pfaska.

5. Nie ustala sie szczegdlnych w arunkéw w ydzielania now ych dziatek budow lanych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

obstuge terenu z drogi 1KDL poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 4KDX;
dopuszcza sie obstuge z terenu drogi w ew netrznej oznaczonego symbolem 2KDW poprzez
tereny E1WS i E9RM.

7. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymiw §19

8. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okreslonymi

9. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach terenu.
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§49. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem ZC plan ustala przeznaczenie - tereny

cmentarzy.

Lr

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

obiekty niezbedne do obstugi cmentarzy, np. kaplica, dom pogrzebow y itp.;
parkingi.

3. Ustala sie:

rozbudow ¢ cmentarzy w granicach terendéw oznaczonych symbolami: O 2ZC, E1ZC, 11ZC;
wyznacza sie strefy obstugi cmentarza, oznaczone na rysunku planu, w granicach
ktérych obow igzuje zakaz chow ania zw tok;

zachow anie historycznej parcelacji i rozplanow ania, zabytkow ej sztuki sepulkralnej oraz
zabytkow ego drzew ostanu dla terenéw oznaczonych symbolami: O 1ZC, O 2ZC, E 2ZC.

4. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 ustala sie wskazniki dotyczace

ksztattow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu:

1)
2)
3)

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 20% pow ierzchni dziatki;

udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz: 20% dziatki w granicach terenu;
forme zabudow y:

a) dla obiektéw w granicach strefy Scistej ochrony konserw atorskiej: istniejaca,

b) dla obiektow lokalizow anych poza strefg Scistej ochrony konserw atorskie;j:

w ysokos¢é budynkéw : nie wieksza niz: 10,0 m,

szerokos$¢ elew aciji frontow ej: nie wieksza niz: 15,0 m,

dachy dw uspadow e lub czterospadow e o kacie nachylenia potaci: 20° do 40°,
kierunek giéw nej kalenicy dachu: wg decyzji indyw idualnych, dostosow any do
kompozycji przestrzennej cmentarza;

kolorystyke zabudow y, rodzaj stosow anych materialdw w ykonczeniow ych i forme ogrodzen
w granicach strefy scistej ochrony konserw atorskiej nalezy uzgodni¢ indyw idualnie z WKZ,
w zaleznosci od rodzaju prac, na etapie planow ania inw estyciji.

5. Nie ustala sie szczegdlnych w arunkéw w ydzielania now ych dziatek budow lanych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terendéw z przyleglych drég,

z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig obstuge dziatek i terendw
z terenéw drég klasy nizszej.

7. Ustala sie obow igzek zapew nienia miejsc postojow ych zgodnie z ustaleniami zaw artymi

w §19 ust. 4.

w §20.

8. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi

9. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziatki.

§50. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem ZR plan ustala przeznaczenie - tereny

zieleni naturalnej.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

zbiorniki w odne;

urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

obiekty matej architektury i urzgdzenia rekreaciji indyw idualne;j.

3. Ustala sie:

zakaz realizacji zabudowy i tymczasow ych obiektéw budow lanych z w yjgtkiem obiektéw ,
o ktérych mowaw ust. 2 pkt 2 3;

zachow anie, uporzadkow anie i pielegnacie istniejgcej zieleni;
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udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80%;

pow ierzchnie zabudow y nie wiekszg niz 10% pow ierzchni dziafki;

w ysokos¢ obiektdéw : nie wiekszg niz 5,0 m;

dachy: dw uspadow e, czterospadow e, w ielospadow e, o kacie nachylenia pofaci: do 45° lub
dachy ptaskie;

obow igzek utrzymania droznosci row éw i ciekdw .

§51. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL plan ustala przeznaczenie - lasy.

2. Ustala sie:

prow adzenie gospodarki lesnej w zakresie niezbednym dla utrzymania wiasciwych
w arunkéw ekologicznych i w artosci uzytkow ej, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;
ochrone ustanowionych laséw ochronnych i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych o lasach i planem urzgdzeniow ym lasu;

zakaz realizacji zabudowy, z w yjatkiem obiektéw i urzgdzen dopuszczonych do lokalizaciji
na terenach lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki le$nej;
dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej niepow odujgcej w ytaczenia terenu
z produkciji lesnej;

forme zabudow y:

a) wysokos¢ budynkow : nie wiekszg niz: 10,0 m,

b) szerokos¢ elew acji frontow ej: nie w iekszg niz: 20,0 m,

c) dachy dw uspadow e lub czterospadow e o kacie nachylenia pofaci: 20° do 40°;

pow ierzchnie zabudow y — nie w iekszg niz 20% pow ierzchni dziatki;

udziat pow ierzchni biologicznie czynnej— nie mniejszy niz 60% w granicach dziafki;

warunki wydzielania nowych dziatek budow lanych: dokonyw anie podziatdw zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

miejsca postojowe ustala sie w granicach dzialek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4;

10) zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi w §20;
11) odprow adzanie w 6d opadow ych z naw ierzchni utw ardzonych na pow ierzchnie biologicznie

czynne w granicach dziafki.

§52. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem ZLS plan ustala przeznaczenie - tereny

zalesien.

2. Wyznaczone tereny obejmujg grunty przeznaczone do produkcji lesnej zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki lesnej.

1)
2)

3. Ustala sie:
do czasu realizacji zalesienia obow igzujg w ymogi zaw arte w § 43 ust. 3-13;
po w prow adzeniu zalesienia obow igzujg odpow iednio w ymogi zaw arte w §51 ust 2.

§53. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem RZL plan ustala przeznaczenie - tereny

rolnicze wskazane do zalesienia.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zbiorniki w odne.

3. Ustala sie:

zachow anie rolniczego uzytkow ania terenu do czasu realizacji zalesienia;

zmiane sposobu uzytkow ania rolnego na uzytkow anie le$ne;

nasadzenia nalezy wprowadzac¢ nie blizej niz 3,0 m od granicy z dziatkg pozostajaca
w uzytkow aniu rolniczym;

do czasu realizacji zalesienia obow igzujg w ymogi zaw arte w § 43 ust. 3-13;

po w prow adzeniu zalesienia obow igzujg odpow iednio w ymogi zaw arte w §51 ust 2.

61



§54. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS plan ustala przeznaczenie - tereny w éd

powierzchniowych.

2. Dopuszcza sie:

dla terenu oznaczonego symbolem J 1WS: lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych
z pietrzeniem i retencjonow aniem w 6d;

dla terendw oznaczonych symbolem J 1WS: wykorzystanie terenu jako kgpieliska oraz
lokalizacje pomostéw i przystani;

dokonanie korekt granic projektow anego zbiornika na etapie opracow ania projektu jego
budowy.

3. Ustala sie:

zakaz grodzenia terenu;

obow igzek umozliw ienia dostepu dla prow adzenia prac konserw acyjnych;

lokalizacje ciagu pieszo-rowerowego dla terenu oznaczonego symbolem: J 1WS.
Szczegdtow y przebieg do ustalenia na etapie realizacji zbiornika;

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90% pow ierzchni dziafki
w granicach terenu.

§55. 1. Dla terenédw oznaczonych symbolem PGEr plan ustala przeznaczenie - tereny

eksploatacji powierzchniowej przewidziane do rekultyw acji.

2. Dopuszcza sie prow adzenie eksploatacji zgodnie z warunkami okreslonymi w planie

ruchu zaktadu gorniczego na podstaw ie przepisow odrebnych z zakresu geologii i gérnictw a.

1)

2)

1)
2)
3)
a

3. Wyznacza sie:

strefy rekultyw aciji:

a) w kierunku wodnym,

b) w kierunku lesnym,

c) w kierunku rolnym,

d) w kierunku rekreacyjno — w ypoczynkow ym;
przebiegi:

a) drogi dojazdow e;j,

b) ciggu pieszo-row erow ego

4. Dopuszcza sie dokonanie korekt:
granic w yznaczonych stref rekultyw acij;
przebiegu drogi dojazdow e;j;

przebiegu ciggu pieszo-row erow ego

na etapie opracow ania projektu rekultyw acji ztoza i zagospodarow ania terenu.

1)
2)

5. W strefie rekultyw acji w kierunku w odnym, po zakonczeniu eksploatacji ustala sie:

realizacje zbiornika w odnego ,Wiadystaw 6w ”;

po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych w strefie:

a) obow igzujg ustalenia szczegotow e dla terendéw w 6d pow ierzchniow ych, oznaczonych
symbolem WS, zaw arte w § 54,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych 2z pietrzeniem
i retencjonow aniem wo6d, wykorzystanie terenu jako kapieliska oraz lokalizacje
pomostow i przystani.

6. W strefie rekultyw acji w kierunku lesnym, po zakonczeniu eksploatacji ustala sie:

prow adzenie rekultyw acji terenu w sposob umozliw iajgcy realizacje zalesien;

po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, w strefie obow igzujg ustalenia szczegolow e dla
terendéw laséw, oznaczonych symbolemZL, zaw arte w § 51.

7. W strefie rekultyw acji w kierunku rolnym, po zakonczeniu eksploataciji ustala sie:
prow adzenie rekultyw acji terenu w sposob umozliw iajgcy prow adzenie gospodarki rolnej;
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2) po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, w strefie obow igzujg ustalenia szczegétow e dla
terenéw rolniczych, oznaczonych symbolemR, zaw arte w § 43.

8. W strefie rekultywacji w kierunku rekreacyjno-wypoczynkowym, po zakonczeniu
eksploatacji ustala sie:
1) prow adzenie rekultyw acji terenu w sposéb umozliw iajgcy realizacje zainw estow ania
w ramach przeznaczenia podstaw ow ego i dopuszczalnego terenu;
2) po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, w strefie obow igzujg ustalenia szczegotow e dla
terenu oznaczonego symbolem O 1UST/ML, zaw arte w § 41;
3) realizacja zainw estow ania mozliw a jest w ytgcznie po zakonczeniu rekultyw acji terenu.

9. Ustala sie:

likw idacje linii kolejow ej i rekultyw acje terenu w sposob umozliw iajacy realizacje zabudow y;

2) lokalizacje obiektéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjonow aniem zbiornika w odnego, w tym
doprow adzalnika i odprow adzalnika wod. Szczegolow g lokalizacje w zaleznosci od
przyjetych rozwigzan nalezy okre$lic na etapie projektu rekultywacji zioza
i zagospodarow ania terenu.

BN
~

§56. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem MNUr plan ustala przeznaczenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug na terenach poeksploatacyjnych.

2. Dopuszcza sie dotychczasow e w ykorzystanie terenu zgodnie z w arunkami okreslonymi
w planie ruchu zaktadu gorniczego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu geologii
i gornictw a.

3. Ustala sie likwidacje linii kolejow ej po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej i rekultyw acje
terenu w sposdéb umozliw iajacy realizacje zabudow y.

4. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegétow e,
w tym wskazniki ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu jak dla terenu zabudowy
mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego symbolem O 15MNU, zaw arte w §28.

5. Realizacja zainwestowania mozlwa jest wylacznie po likwidacji linii kolejow gj
i zakonczeniu rekultyw aciji terenu.

§57. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem PUr plan ustala przeznaczenie - tereny
obiektéow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug na terenach poeksploatacyjnych.

2. Dopuszcza sie dotychczasow e w ykorzystanie terenu zgodnie z w arunkami okreslonymi

w planie ruchu zaktadu goérniczego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu geologii
i gornictw a.

3. Ustala sie likwidacje linii kolejow ej po zakonczeniu dziafalnosci gorniczej i rekultyw acje
terenu w sposéb umozliw iajacy realizacje zabudow y.

4. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegétow e,
w tym wskazniki ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu jak dla terenu obiektéw
produkcyjnych, skladéw , magazynéw i ustug, oznaczonego symbolem O 3PU, zaw arte w §35.

5. Realizacja =zainwestowania mozliwa jest wylgcznie po likwidacji linii kolejow ej
i zakonczeniu rekultyw aciji terenu.
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§58. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem Rr plan ustala przeznaczenie - tereny
rolnicze na terenach poekspoatacyjnych.

2. Dopuszcza sie dotychczasow e w ykorzystanie terenu zgodnie z w arunkami okreslonymi
w planie ruchu zaktadu gorniczego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu geologii
i gornictw a.

3. Ustala sie likwidacje linii kolejow ej po zakonczeniu dziatalnosci gérniczej i rekultyw acje
terenu w sposdéb umozliw iajacy realizacje zabudow y.

4. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegétow e,
w tym w skazniki ksztattow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu jak dla terenéw rolniczych,
oznaczonych symbolemR, zaw arte w §43.

5. Prow adzenie dziatalnosci rolniczej i realizacja zainw estow ania mozliw a jest w ytacznie po
likw idacji linii kolejow ej i zakonczeniu rekultyw acji terenu.

§59. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem RZLr plan ustala przeznaczenie — tereny
przeznaczone do zalesienia na terenach poeksploatacyjnych.

2. Dopuszcza sie dotychczasow e w ykorzystanie terenu zgodnie z w arunkami okreslonymi
w planie ruchu zaktadu goérniczego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu geologii
i gornictw a.

3. Ustala sie likwidacje linii kolejow ej po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej i rekultyw acje
terenu w sposéb umozliw iajacy realizacje zalesien.

4. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegétow e,
w tym w skazniki ksztattow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu jak dla terenéw rolniczych
w skazanych do zalesienia, oznaczonych symbolem RZL, zaw arte w §53.

5. Realizacja zalesien mozliwa jest wylacznie po likwidacji linii kolejow ej i zakonczeniu
rekultyw acji terenu.

§60. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem I-Or plan ustala przeznaczenie - tereny
nieczynnych sktadowisk odpadow przewidziane do rekultyw acji.

2. Ustala sie:

1) obow igzek rekultyw aciji terenu;

2) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwigzanych z rekultyw acjg
terenu;

3) zakaz realizacji infrastruktury technicznej zw igzanej z zaopatrzeniem w w ode, w tymujec
w ody;

4) wysokos¢ budynkow : nie wieksza niz 8,0 m;

5) dachy: dwuspadow e, czterospadow e, w ielospadow e 0 nachyleniu pofaci do 45° lub dachy
ptaskie

6) pow ierzchnie zabudowy — nie w ieksza niz 5% pow ierzchni dziatki;

7) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 90% w granicach dziatki

3. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegotow e,
jak dla terenéw oznaczonych symbolem RZL, zaw arte w §53.

§61. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KP plan ustala przeznaczenie - tereny
placow publicznych.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:
1) w granicach strefy lokalizacji zabudow y: obiekty ustug z zakresu administracji publicznej,
kultury, pozarnictw a, handlu;
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tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codziennej;

obiekty infrastruktury technicznej;

parkingi.

3. Ustala sie zakaz:

realizacji zabudow y poza strefg lokalizacji zabudow y, oznaczong na rysunku planu;
realizacji tymczasow ych obiektéw budow lanych, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych
Z organizacjq imprez plenerow ych i targéw na czas ich trw ania.

4. Dla terenu ustala sie:

utrzymanie i pielegnacije istniejgcych nasadzeh szpalerow ych i zespotéw zieleni;

pow ierzchnie zabudow y: 100% pow ierzchni dziatki w granicach strefy zabudow y;

udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10% pow ierzchni terenu;

w ysokos¢ budynkdw : nie wiekszg niz 14,0 m;

szerokos¢ elew aciji frontow ej: nie wiekszg niz 50,0 m,

dachy dw uspadow e, czterospadow e lub w ielospadow e o kacie nachylenia potaci: 15 - 45°;

zakaz stosow ania ogrodzen;

urzadzenie naw ierzchni dla ruchu pieszego z w ykorzystaniem: kamienia polnego, granitu,

kostki brukow ej;

w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatobw w ykonczeniow ych:

a) stosow anie nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatdw w ykonczeniow ych na elew acjach;

b) zakaz stosow ania materialdbw w ykonczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu
siding;

c) dachy w odcieniach czerw ienilub brgzu.

5. W zakresie lokalizacji reklam i informacji w izualnej, ustala sie

lokalizacje reklam i szyldow zawierajgcych informacje o dziatalnosci prow adzonej na

dzialce w formie:

a) elementdw na budynkach, pod warunkiem ich uw zglednienia w kompozycji catej
elew acji budynku, o tacznej pow ierzchni nie w iekszej niz 10% pow ierzchni elew aciji, na
ktérej sg usytuow ane,

b) szyldow semaforow ych o pow ierzchni nieprzekraczajacej 1,0 n?;

lokalizacje tablic i szyldéw zaw ierajgcych informacje i ogtoszenia Urzedu Gminy w formie

elementéw w olnostojacych o pow ierzchni informacyjnej nie w iekszej niz 6,0 m?;

reklamy nalezy lokalizow a¢ jako przytw ierdzone do elew acji ujednolicone pod w zgledem

formy i w ykorzystanego materiatu.

6. Nie ustala sie szczegdlnych w arunkéw w ydzielania now ych dziatek budow lanych.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtych drég.

8. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenéw zgodnie z ustaleniami zaw artymi

w §19 ust. 4.

w §20.

9. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi

10. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziatki oraz do sieci kanalizacji deszczow e;j.

§62. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDA plan ustala przeznaczenie - tereny

drég - autostrady A2.

1)
2)

2. Ustala sie:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
parametry techniczne drog: zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych;
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lokalizacje drég serw isow ych dla obstugi komunikacyjnej terendw nieposiadajgcych innego
dostepu do drogi publicznej;

lokalizacje wyfacznie obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej
zw igzanych z funkcjonow aniem drogi, stosow nie do przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie tranzytowy przebieg sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonow aniem drogi;

lokalizacje miejsc obstugi podréznych, oznaczonych na rysunku planu, wraz z niezbedng
infrastrukturg w postaci parkingdw, szaletéw publicznych i innych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendw i dziatek;

dopuszcza sie przebudow e istniejgcych drog serwisow ych i wykorzystanie dla obstugi
komunikacyjnej terendw przylegajacych do autostrady, zgodnie z warunkami umowy
zaw artej z zarzadca drogi.

3. Dla zabudow y ustala sie:

pow ierzchnie zabudow y: nie w ieksza niz 10% pow ierzchni dziatki;
udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%;

w ysokos¢ budynkéw : nie wieksza niz 8,0 m;

dachy dw uspadow e, czterospadow e, w ielospadow e lub dachy pfaskie;

spadki dachow : do 45°.

4. Dopuszcza sie stosow anie rozw igzah stuzacych ograniczeniu oddziatyw an akustycznych

autostrady. Realizacja zabezpieczeh akustycznych dla inwestycji polegajacych na budow ie
now ych obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizow anymi w zasiegu
ucigzliw o$ci autostrady nalezy do realizujgcego inw estycje.

5. Dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamow ych, zgodnie z przepisami o drogach

publicznymi pod w arunkiem uzyskania pozytyw nej opinii zarzadcy drogi.

§63. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ plan ustala przeznaczenie - tereny droég

zbiorczych.
2. Ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drég: zgodnie z w ymogami przepiséw odrebnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepisow odrebnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek.

3. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) elementow reklamowych w zgodzie z przepisami o drogach publicznych pod w arunkiem
uzyskania pozytyw nej opinii zarzadcy drogi;

2) ekrandw akustycznych, w przypadku, gdy w ystgpi koniecznos¢ ograniczenia oddziatyw ania
akustycznego na tereny podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepiséw
odrebnych o ochronie srodow iska.

§64. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL plan ustala przeznaczenie - tereny droég
lokalnych.
2. Ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drég zgodne z w ymogami przepiséw odrebnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepiséw odrebnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek.

3. Dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamow ych w zgodzie z przepisami o drogach

publicznych pod w arunkiem uzyskania pozytyw nej opinii zarzadcy drogi.
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§65. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem KDD plan ustala przeznaczenie - tereny
drég dojazdowych.

2. Ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drég zgodne z w ymogami przepiséw odrebnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepisow odrebnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek, z zastrzezeniem, iz dgzy sie do
zapew nienia obstugi komunikacyjnej z terenéw drog klasy nizsze;j.

3. Dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamow ych w zgodzie z przepisami o drogach
publicznych pod w arunkiem uzyskania pozytyw nej opinii zarzadcy drogi.

§66. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KDX plan ustala przeznaczenie - tereny
publicznych ciagéw pieszo —jezdnych.

2. Ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepisow odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek;

4) zakaz lokalizacji reklam.

§67. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KX plan ustala przeznaczenie - tereny
publicznych ciaggéw pieszych.

2. Ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje naziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepiséw odrebnych;

3) wylgcznie ruch pieszy i row erowy;

4) zakaz lokalizacji reklam.

§68. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW plan ustala przeznaczenie - tereny
drég wewnetrznych.

2. Ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepisow odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek;

4) zakaz lokalizacji reklam.

Rozdziat 4
Przepisy przejSciowe i koncowe

§69. W granicach podobszaru |, tracg moc:

1) uchwata nr 73/03 Rady Gminy Wiadystawow z 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie
uchw alenia miejscow ego planu zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiadystaw éw
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 190, poz. 3539 z dnia 10 grudnia 2003 r.);

2) uchw ata nr 171/05 Rady Gminy Wadystaw 6w z dnia 27 czerw ca 2005 r. w spraw ie zmiany
miejscow ego planu zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiadystaw 6w (Dz. Urz. Woi.
Wielkopolskiego Nr 133, poz. 3696 z dnia 30 sierpnia 2005 r.).
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§70. Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych ostateczng decyzjg stosuje sie przepisy
uchw aty.

§71. Wykonanie uchw aty pow ierza sie Wojtow i Gminy Wiadystaw éw .

§72. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedow ym Wojew 6dztw a Wielkopolskiego.

Przew odniczacy Rady Gminy Wadystaw 6w
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UCHWALA Nr 163/13
Rady Gminy Wiadystaw 6w
z dnia 27 marca 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystaw 6w — podobszar Il

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planow aniu
i zagospodarow aniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1455 oraz z 2013 r. poz.
21), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planow aniu
i zagospodarow aniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz art. 7 ust. 1
pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ({j.
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 oraz
z 2013 r. poz. 153) w zwigzku z uchw atg Nr 220/2010 Rady Gminy Wiadystaw 6w z dnia 16 marca
2010 roku, wsprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wtadystawdw, zmienionej uchw atg Nr 127/12 Rady Gminy Wiadystaw éw
z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawdéw, Rada Gminy
Wiadystaw 6w uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uw arunkow an i kierunkéw
zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiladystaw 6w, przyjetego uchwalg Nr 205/09 Rady
Gminy Wihadystaw 6w z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawbw, zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

2. Uchw ala sie miejscowy plan zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiadystaw 6w -
podobszaru I, zw any dalej planem.

3. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uw ag do projektu planu, zgodnie z zatgcznikiem
nr 3.

4. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wfasnych gminy oraz zasadach ich finansow ania,
zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

§2. 1. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg granice administracyjne gminy
Wiadystaw éw z w ytgczeniem nastepujacych fragmentow obrebodw :
1) Kamionka — w granicach dziatek o nr ewid. 67/4, 66/2, 65/2, 64/2, 63/2, 62/2, 61/2, 60/2,
59/2, 58/2;
2) Mariantéw - w granicach dziatek o nr ewid. 232, 186/3, 306, 305, 307/1;



3) Wyszyna - w granicach dzialek o nr ewid. 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 459, 41/1, 450, 449, 448,

447, 446, 452, 444, 445, 451, 41/3 41/4, 41/5, 41/6, 41/8, 39, 457 oraz potudniow ej czesci
dziatki nr ewid. 38/2;

4) Felicjandw —w granicach dziatek o nr ewid. 61 i 64.

2. Granice podobszaru ll, w granicach obszaru objetego planem, bedacego przedmiotem

niniejszej uchw aly, wyznaczajg granice nastepujacych obrebéw geodezyjnych: Leonia, Wyszyna
(z wytaczeniem dziatek o nr ewid. 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 459, 41/1, 450, 449, 448, 447, 446, 452,
444, 445, 451, 41/3 41/4, 41/5, 41/6, 41/8, 39, 457 oraz potudniow ej czesci dziatki nr ew id. 38/2),
Przyboréw , Jabtonna, Skarbki, Chylin, Russocice, Felicjandow (z w ytaczeniem dziatek o nr ew id. 61
i 64), Wiadystaw 6w, Mariantéw (z w ytaczeniem dziatek o nr ewid. 232, 186/3, 306, 305, 307/1),
Matoszyna, Miedzylesie.

3. Granice obszaru objetego planem oraz podobszaréw oznaczono na rysunku planu.

§3. Integralng czescig uchw aly jest:

rysunek planu w skali 1: 2000, stanow igcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchw aly, skladajacy
sie z 13 arkuszy opracow anych na mapie ew idencyjne;;

stwierdzenie przez Rade Gminy Wiadystaw 6w zgodnosci planu z ustaleniami Studium
uw arunkow an i kierunkéw zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiadysfaw éw,
stanow igce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchw aly;

rozstrzygniecie Rady Gminy Wiadystaw 6w o sposobie rozpatrzenia uw ag do projektu planu,
stanow igce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchw aly;

rozstrzygniecie Rady Gminy Wiadystaw 6w o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inw estycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansow ania, stanow igce zatacznik nr 4 do niniejszej uchw aty.

§4. Celemregulaciji zaw artych w ustaleniach planu jest:

okreslenie przeznaczenia terendw oraz ustalenie zasad ich zabudow y i zagospodarow ania;
stw orzenie podstaw materialno - praw nych do w ydaw ania decyzji administracyjnych;
ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii, ochrony $rodow iska oraz
dziedzictw a kulturow ego;

ochrona i ksztattow anie tadu przestrzennego.

§5. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarow ania;

zasad w zakresie ksztattow ania terenéw publicznych;

zasad realizacji celéw publicznych;

zasad ochrony i ksztattow ania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodow iska, przyrody i krajobrazu kulturow ego;

zasad ochrony dziedzictw a kulturow ego i zabytkow oraz dobr kultury w spotczesnej;
parametrow iw skaznikéw ksztattow ania zabudow y oraz zagospodarow ania terenu, w tym
linie zabudow y, gabaryty obiektow i w skazniki intensyw no$ci zabudow y;

granic i sposéb zagospodarow ania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstaw ie odrebnych przepiséw ;

zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdlnych w arunkdow zagospodarow ania terendw oraz ograniczen w ich uzytkow aniu,

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

w tym zakaz zabudow y;

zasad modernizacji, rozbudow y i budowy systemoéw komunikacij;

zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

zasad obstugi terenéw w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

zasad eksploatacji ztéz kopalin;

sposobu i terminu tymczasow ego zagospodarow ania, urzgdzania i uzytkow ania terenow ;
wymogoéw zapew nienia bezpieczenstw a i obronnosci panstw a;

staw ek procentow ych wzrostu w artosci nieruchomosci, na podstaw ie ktérych ustala sie
jednorazow g optate, stanow igcg dochod wtasny gminy.
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11)

12)

13)

14)

§6. 1. llekro¢ w uchw ale jest mow a o:
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw e regulujgcg zagadnienia z zakresu planow ania
przestrzennego. W stanie praw nymw dniu uchw alenia planu ustaw € z dnia 27 marca 2003
roku o planow aniu i zagospodarow aniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), o ile
z tresci przepisu nie w ynika inaczej;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
w ykonaw czymi
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchw ate Rady Gminy Wiadysfaw 6w, o ile
z tresci przepisu nie w ynika inaczej;
jednostce planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ grunty w granicach obrebu
geodezyjnego, w granicach oznaczonych na rysunku planu, oznaczone na rysunku oraz
w tekscie uchw aty petnymi nazw ami oraz symbolami literow ymi od A do X;
planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarow ania
przestrzennego, stanowigcy przepis gminny, obejmujacy obszar okreslony w §2 ust. 2
uchw aly, o ile z tres$ci przepisu nie w ynika inaczej;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali
1: 2000, stanow igcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchw aty;
granicach opracowania — nalezy przez to rozumie¢ granice opracow ania rysunku planu
na wykorzystanej na danym arkuszu kopii mapy ew idencyjnej, stanow igcej jednoczesnie
granice obow igzyw ania oznaczen graficznych uzytych na arkuszu rysunku planu;
przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, ma by¢é zagospodarow any i uzytkow any;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkow any
z zachow aniem w arunkéw okreslonych w planie;
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i okreslony w uchwale Nr220/2010 Rady Gminy
Wiadystaw éw z dnia 16 marca 2010 roku, wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawdw zmienionej
uchw atg Nr 127/12 Rady Gminy Wiadystaw éw z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany
uchwaty wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wtadystawow;
podobszar Il — nalezy przez to rozumie¢ bedaca przedmiotem niniejszej uchw aly czes¢
obszaru objetego planem okreslong w uchwale Nr 220/2010 Rady Gminy Wiadystaw 6w
z dnia 16 marca 2010 roku, w sprawie przystgpienia do sporzgqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wtiadystawow zmienionej uchwatg Nr 127/12
Rady Gminy Wiadystaw éw z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wtadystawow;,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;
terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren w ramach ktérego planow ana jest
realizacja zainw estow ania zw igzana ze zmiang zagospodarow ania terenu oraz realizacjg
zabudowy;
oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem na rysunku planu:
a) terendéw drég, w ktorym kolejno:

- pierwsze litery od A do X oznaczajg jednostke planistyczng, w ktérej zlokalizow any
jest teren,
liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go z terendw drég o tej samej
projektow anej klasie technicznej,
litery po liczbach oznaczajg projektow ang klase techniczna,
liczby po znaku uko$nika oznaczajqg ,,,,kolejny odcinek drogi w granicach jednostki
planistycznej,
b) pozostalych terenéw, w ktérym kolejno:

- pierwsze litery od A do X oznaczajg jednostke planistyczng, w ktorej zlokalizow any

jest teren,
- liczby oznaczajg numer terenu wyrozniajgcy go z terenéw w granicach jednostki
planistycznej o tym samym przeznaczeniu podstaw ow ym,
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- litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu;

15) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budow lang w rozumieniu ustaw y, w granicach
terenu;

16) dzialce sasiedniej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke zlokalizow ang przy tej samej drodze
w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki;

17) innej dziatalnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ odpow iednie rodzaje
przedsiew zie¢, innych niz moggce znaczgaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslone
w przepisach o ochronie srodow iska;

18) kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ usytuow anie gtow nej kalenicy budynku
w zgledem frontu dziatki lub granicy z dziatkg sgsiednig;

19) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym
niz 15°

20) kacie potozenia granic nowych dzialek — nalezy przez to rozumie¢ okreslony
w ustaleniach szczegdtow ych kat, jaki majg tworzy¢ z pasem drogow ym dochodzace do
niego now e granice dziafek;

21) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o réznym
sposobie uzytkow ania, zagospodarow ania lub réznym przeznaczeniu (w tym row niez
drogi), ustalone niniejszym planem;

22) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zw igzane ze zw iekszeniem w artosci
uzytkow ej lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;

23) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie mozna
sytuow a¢ budynkéw i innych obiektow kubaturow ych. Ograniczenie nie dotyczy czesci
nadziemnych budynkéw takich jak balkony i loggie oraz niezabudow anych gankow,
daszkéw nad furtkami, schodéw do budynku itp.;

24) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie obow igzujacego
sytuow ania frontow ych $cian budynkéw iinnych obiektéw kubaturow ych, zaliczonych w g
obow igzujacych norm do kubatury budynku w catosci, bez praw a przekroczenia tej linii. Nie
dotyczy czesci nadziemnych budynkéw takich jak balkony i loggie oraz niezabudow anych
gankow , daszkow nad furtkami, schodéw do budynku itp.;

25) szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ widoczng od strony
frontu dziatki elew acje budynku lub jego czesci, w yodrebniong jako osobna bryfa z wtasnym
dachem;

26) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatyw anie na otoczenie, pow odow ane emisjgq gazéw, pytdw, zapachdéw, hatasu,
promieniow ania itp., atakze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw zw igzanego
z funkcjonow aniem tych obiektéw i urzadzen;

27) zakazie bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek —
nalezy przez to rozumie¢ zakaz urzadzania zjazdow i wigczen drég wew netrznych
i dojazdow ych niew skazanych na rysunku planu;

28) WKZ — nalezy przez to rozumie¢ wiasciwy organ w zakresie ochrony zabytkéw -
Wojew 6dzki Konserw ator Zabytkow ;

29) obiekcie lub urzadzeniu rekreacji codziennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
placéw zabaw dla dzieci oraz urzadzenia sportow e dla mtodziezy;

30) garazu lub budynku gospodarczym zintegrowanym z budynkiem mieszkalnym -
nalezy przez to rozumie¢ garaz lub budynek gospodarczy stanowigce czes¢ budynku
mieszkalnego lub bezposrednio do niego przylegajace czescig diugosci sw ojej Sciany;

31) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w %
udziat terenu biologicznie czynnego, w rozumieniu przepiséw odrebnych, w pow ierzchni
dziatki w granicach terenu;

32) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i budow le
stanow igce funkcjonalng catos¢, wykorzystujgce energie wiatru do wytw arzania energii
elektrycznej;

33) infrastrukturze technicznej elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumec urzadzenia
techniczne niezbedne do funkcjonow ania elektrowni wiatrowej takie jak: stacje
transformatorowe, drogi dojazdowe, place montazowo-serwisowe, linie kablowe
elektroenergetyczne i teletechniczne, a takze maszty i urzadzenia pomiarow e;

34) strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych | — nalezy przez to rozumie¢ strefe
oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych, w granicach ktérej mogg w ystepow ac¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu ustalone w przepisach odrebnych dla terendw:
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35)

zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, szpital, zabudowy mieszkaniowej w ielorodzinnej
i zamieszkania zbiorow ego, zabudow y zagrodow ej, zabudow y rekreacyjno-w ypoczynkow €
zabudow y mieszkaniow o-ustugow ej;

strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych Il — nalezy przez to rozumie¢ strefe
oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych, w granicach ktérej mogg w ystepow a¢ przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu ustalone w przepisach odrebnych dla terenéw:
zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej, zabudowy zw igzanej ze statym lub czasow ym
pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki spotecznej, szpitali.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy

rozumie¢ zgodnie z obow igzujgcymi przepisami praw a.

§7. 1. Dla obszaru objetego planem w granicach podobszaru Il obowigzujg ogdine

ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady obsitugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej, zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturow ego oraz zasady realizaciji
zagospodarow ania, zaw arte w ustaleniach ogolnych i szczegétow ych, odpow iednio w rozdziatach
2i3 uchwaly.

2 a2 2 CoONOOOPA WN -

WN O —— ——— ———

)
)
)
)

1
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)

2. Obszar objety planem podzielono na jednostki planistyczne:
obreb Beznazw a — jednostka planistyczna A;
obreb Kuny - jednostka planistyczna B;

obreb Leonia - jednostka planistyczna C;

obreb Stawki - jednostka planistyczna D;

obreb Wyszyna - jednostka planistyczna E;
obreb Piorunéw - jednostka planistyczna F;
obreb Stefania - jednostka planistyczna G;

obreb Natalia - jednostka planistyczna H;

obreb Przyboréw - jednostka planistyczna I;
obreb Jabtonna - jednostka planistyczna J;
obreb Tarnowski Miyn - jednostka planistyczna K;
obreb Kamionka - jednostka planistyczna L;
obreb Milinéw - jednostka planistyczna t;

obreb Skarbki - jednostka planistyczna M;

obreb Chylin - jednostka planistyczna N;

obreb Russocice - jednostka planistyczna O;
obreb Glogow a - jednostka planistyczna P;
obreb Felicjanéw - jednostka planistyczna R;
obreb Wiadystaw 6w - jednostka planistyczna S ;
obreb Mariantéw - jednostka planistyczna T;
obreb Polichno - jednostka planistyczna U;
obreb Matoszyna - jednostka planistyczna W;
obreb Miedzylesie - jednostka planistyczna X.

3. Podobszar Il obejmuje nastepujace jednostki planistyczne:
obreb Leonia - jednostka planistyczna C;

obreb Wyszyna - jednostka planistyczna E;

obreb Przyboréw - jednostka planistyczna I;

obreb Jabtonna - jednostka planistyczna J;

obreb Skarbki - jednostka planistyczna M;

obreb Chylin - jednostka planistyczna N;

obreb Russocice - jednostka planistyczna O;

obreb Felicjanéw - jednostka planistyczna R;

obreb Wladystaw 6w - jednostka planistyczna S ;

10) obreb Mariantéw - jednostka planistyczna T;
11) obreb Matoszyna - jednostka planistyczna W;
12) obreb Miedzylesie - jednostka planistyczna X.



4. W granicach podobszaru Il wydzielono tereny, ktére oznaczono na rysunku planu dla
pow igzania rysunku planu z ustaleniami tekstow ymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§8. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obow igzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
granice podobszaréw ;
granice jednostek planistycznych/obrebéw ;
linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarow ania;
obow igzujgce linie zabudow y;
nieprzekraczalne linie zabudow y;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla jednokondygnacyjnych obiektow budow lanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wielokondygnacyjnych obiektéw budow lanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
9) przeznaczenie terenow ;
10) fakiw granicach laséw w administracji Lasow panstw ow ych;
11) strefa lokalizacji zabudow y;
12) strefa ochrony istniejgcych ciekdw irow éw;
13) strefa zieleni ochronnej;
14) strefa obstugi cmentarza;
15)
16)
17)
18)

el
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strefa rekreacji ogéinodostepna;

strefa oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych [;

strefa oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych I;

przebieg drég przewidzianych do realizacji w granicach terenéw: drég wew netrznych/

publicznych;

przebieg ciggdéw pieszo-row erow ych przew idzianych do realizacjiw granicach terenéw ;

przebieg drog w granicach terenu autostrady A2: publicznych/serw isow ych;

granice obszaru przestrzeni publiczne;j;

granice stref ochrony konserw atorskie;j:

a) Scistej ochrony konserw atorskiej,

b) ochrony zachow anej parcelaciji,

c) ochrony krajobrazu,

d) granice stref intensyw nego w ystepow ania stanow isk archeologicznych,

e) ochrony zew idencjonow anych stanow isk archeologicznych;

23) strefa bezpieczenstw a od istniejgcych napow ietrznych linii elektroenergetycznych 220 kV
i 110 kV oraz od projektow anej linii 400kV;

24) granice obszaru eksploatacji pow ierzchniow ej przew idzianego do rekultyw acji;

25) linia kolejow a przew idziana do likw idacjj;

26) strefa rekultyw acjiw kierunku rolnym;

27)

28)

29)

19
20
21
22

~— N N —

strefa rekultyw acjiw kierunku lesnym;
strefa rekultyw acjiw kierunku w odnym;
strefa rekultyw acji w kierunku rekreacyjno-w ypoczynkow ym.

§9. 1. Na obszarze planu wyznacza sie tereny, bedace przedmiotem przepiséw ogdlnych
i szczegotow ych, o nastepujacym przeznaczeniu:
tereny zabudow y mieszkaniow ej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
tereny zabudow y zagrodow ej, oznaczone symbolem RM;
tereny obstugi produkcijiw gospodarstw ach rolnych, oznaczone symbolem RU;
tereny zabudow y mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU;
tereny zabudow y mieszkaniow ej w ielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MWU;
tereny zabudow y ustugow ej i mieszkaniow ej w ielorodzinnej, oznaczone symbolem UMW;
tereny zabudow y ustugow ej, oznaczone symbolem U,

~NOoO O~ WN -
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8) tereny zabudowy ustugowej i obstugi produkcji w gospodarstw ach rolnych, oznaczone
symbolem U/RU;

9) tereny zabudow y ustug kultury zw igzanych z kultem religijinym, oznaczone symbolem UK;

10) tereny zabudow y ustug osw iaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U;

11) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw , magazyndéw i ustug, oznaczone symbolem PU;

12) tereny infrastruktury technicznej — zbiorowego =zaopatrzenia w wode, oznaczone
symbolem| - W;

13) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji zbiorowej w zakresie odprow adzania
i oczyszczania sciekow , oznaczone symbolem | — K;

14) tereny infrastruktury technicznej — elektrow ni w iatrow ych, oznaczone symbolem | — EW;

15) tereny infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami, oznaczony symbolem| - O,

16) tereny sportu, turystykii rekreacji, oznaczone symbolem UST,;

17) tereny sportu, turystyki, rekreaciji, zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej i rekreaciji
indyw idualnej, oznaczone symbolem UST/ML;

18) tereny sportu ekstensyw ne, oznaczone symbolem USE;

19) tereny rolnicze, oznaczone symbolemR;

20) tereny uzytkéw zielonych, tgk i pastw isk, oznaczone symbolem RZ;

21) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

22) tereny zieleni urzadzonej i ustug, oznaczone symbolem ZP/U;

23) tereny zieleni urzadzonej, zabudow y ustugow ej i mieszkaniow ej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem ZP/UMN;

24) tereny zieleni urzgdzonej zespotu zamkow ego i ustug, oznaczone symbolem ZPZ/U;

25) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;

26) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZR,;

27) lasy, oznaczone symbolem ZL;

28) tereny zalesien, oznaczone symbolemZLS ;

29) tereny rolnicze w skazane do zalesienia, oznaczone symbolem RZL;

30) tereny w od pow ierzchniow ych, oznaczone symbolem WS ;

31) tereny eksploatacji pow ierzchniow ej przew idziane do rekultyw acji, oznaczone symbolem
PGEr;

32) tereny zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug na terenach poeksploatacyjnych,
oznaczone symbolem MNUFr;

33) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i wuslug na terenach
poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem PUr;

34) tereny rolnicze na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem Rr;

35) tereny przeznaczone do zalesienia na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem
RZLr;

36) tereny nieczynnych skladowisk odpadéw przewidziane do rekultyw acji, oznaczone
symbolem I-Or;

37) tereny publicznych placéw , oznaczone symbolem KP;

38) tereny droég:
a) autostrady A2, oznaczone symbolem KDA,
b) drég zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
c) drég lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
d) drég dojazdow ych, oznaczone symbolem KDD;

39) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX;

40) tereny publicznych ciggdéw pieszych, oznaczone symbolem KX;

41) tereny drog w ew netrznych, oznaczone symbolem KDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarow ania w yznacza sie na rysunku planu.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie, a w uzasadnionych
przypadkach, okresla sie przeznaczenie dopuszczalne i w arunki jego dopuszczenia.

4. Nie dopuszcza sie mozliw osci realizacji na terenach innego zainw estow ania niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniemi przeznaczeniem dopuszczalnym.



§10. 1. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznacza sie obszar

przestrzeni publicznej, w jednostkach planistycznych O - Russocice oraz S —Wiladystaw 6w,
oznaczony na rysunku planu granicami.

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sie:

utrzymanie funkcji rynku miejskiego z zabudow g pierzei, o skali, formie, materiatach
i kolorystyce korespondujgcych z formami historycznymi zachowanej zabudowy
pierzejow ej;

zagospodarow anie terenu i ksztattow anie naw ierzchni w sposéb umozliw iajacy organizacje
imprez masow ych oraz poruszanie sie osobom niepetnospraw nym ruchow o;

stosow anie reklam ujednoliconych pod wzgledem formy, przytwierdzonych do elew acjj,
latarni lub wolnostojagcych mieszczacych reklame kilku podmiotéw. Nie dopuszcza sie
lokalizacji indyw idualnych, w olnostojacych reklam, z w ytaczeniem informacji gminnych;
lokalizacje obiektéw matej architektury tj.: faw ki, fontanny, kosze, obudow y drzew , pacholki,
balustrady schodéw i balkonéw oraz ogrodzenia o spdéjnej formie pod wzgledem stylu
i zastosow anych materiatow ;

realizacje elementow malej architektury niezbednych dla obstugi komunikacyjnej,
informaciji, osw ietlenia terenu, utrzymania porzadku i bezpieczenstw a uzytkow nikéw obiektu
w sposéb nie pow odujgcy ograniczenia czytelnosci historycznych budow li i ich pierw otnego
uktadu przestrzennego;

uczytelnienie historycznego ukiadu przestrzennego, jego poszczegolnych elementéw
i historycznych form poprzez selekcje i usuniecie niezbednej ilosci zieleni w ysokiej oraz
krzew 6w, przystaniajgcych widok na koscidt i otaczajgce pierzeje rynku. W przypadku
konieczno$ci w ycinki drzew nalezy uzyska¢ zgode wtasciw ych stuzb;

w prow adzenie uzupetniajgcych nasadzen szpalerow ych drzew o w miare jednorodnym
skladzie gatunkow ym;

zakaz lokalizacji tymczasow ych obiektéw handlow o-ustugow ych. Zakaz nie dotyczy
obiektow zw igzanych z organizacjg plenerow ych imprez masow ych.

§11. W zakresie realizacji celéw publicznych ustala sie:

obszarami realizacji celéw publicznych sg tereny:

a) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP — jako stuzace budow ie oraz utrzymyw aniu
obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, w rozumieniu przepisow
odrebnych,

b) ustug osw iaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U,

c) sportu, turystyki i rekreaciji, oznaczone symbolem UST,

d) sportu, turystyki, rekreacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacii
indyw idualnej, oznaczone symbolem UST/ML,

e) sportu ekstensyw ne, oznaczone symbolem USE,

f) infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: -W, K, FE,

g) drog: autostrady, zbiorczych, lokalnych i dojazdow ych, pod w arunkiem ich zaliczenia do
drog publicznych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych o drogach
publicznych, oznaczonych symbolami KDA, KDZ, KDL, KDD,

h) publicznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX oraz publicznych
ciggdéw pieszych, oznaczonych symbolem KX, jako stuzgce budowie i utrzymyw aniu
publicznych urzgdzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode i odprow adzania
Sciekéw oraz budow ie i utrzymyw aniu przew odéw i urzadzen stuzgcych do przesyiania
ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektdéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przew odoéw i urzgadzen, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

dopuszcza sie realizacje celdw publicznych na pozostatych terenach w ramach funkciji

i warunkdw zagospodarow ania terenu okreslonych dla poszczegdlnych terenéw

w ustaleniach szczegétow ych.

§12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
zasady ksztattow ania tadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy,
dopuszczenia iograniczenia w  zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terenéw zaw artych w ustaleniach szczegdtow ych;
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nie dopuszcza sie lokalizow ania na terenach obiektéw o funkcji innej, niz zwigzana

z ustalonym dla terenu przeznaczeniemi przeznaczeniem dopuszczalnym;

uksztattow ania w ymagaja:

a) zagospodarow anie terendéw, zgodnie z ustaleniami szczegotow ymi okreslonymi dla
poszczegolnych terendéw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacii,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, zaw artymi w ustaleniach szczegdlow ych
dla terenéw drég, publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, publicznych ciggéw pieszych
oraz drég w ew netrznych;

rew aloryzacji w ymagajg obiekty i obszary zabytkow e, o ktérych mowa w § 14;

ochrong obejmuje sie elementy dziedzictw a kulturow ego zgodnie z ustaleniami zaw artymi

w §14;

w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

a) szczegolow e warunki wydzielania nowych dzialek budow lanych ustala sie zgodnie
zwymogami okreslonymi dla poszczegdlinych terendw zawartymi w ustaleniach
szczegotow ych,

b) dla kazdej z dzialek powstalej w wyniku podziatu nalezy zapew ni¢ dostep do drogi
publicznej - bezposredni lub poprzez wydzielong droge wew netrzng, spetiajacg
w ymagania:

- szeroko$¢ - zgodnie z ustaleniami zaw artymi w ustaleniach szczegétow ych dla
poszczegolnych terenéw,

- szeroko$¢ drogi na zatamaniach i na potgczeniach z innymi drogami pow inna
umozliw ia¢ urzadzenie naw ierzchni utw ardzonej, przeznaczonej dla ruchu pojazdéw ,
spetniajgcej minimalne warunki w zakresie szeroko$ci i promieni tukow kotow ych
okreslonych dla jezdni drég dojazdow ych, zgodnie z w ymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych drég publicznych,

- w przypadku nieprzelotow ego, ,Slepego”, zakonczenia drogi nalezy zastosow aé
poszerzenie umozliw iajace zaw racanie pojazdéw . Szeroko$¢ poszerzenia pow inna
by¢ dostosowana do rodzaju pojazdéow majgcych sie poruszaé po drodze oraz
wymogoéw ochrony przeciw pozarow ej, jesli droga ta ma stanow i¢ droge pozarow g,
zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych

c) dopuszcza sie dokonanie podziatu dziatki niepow odujgcego zmiany szerokosci frontow ej
dziakki, ktérej szerokos¢ frontu jest mniejsza, niz minimalna szeroko$¢ okreslona
w ustaleniach szczegétow ych,

d) podzialy dziatek dokonyw ane w celu dodzielenia w ydzielonej dziatki do dziatki sgsiedniej
oraz wydzielanie dziatek zwigzane z budow g lub poszerzeniami drég oraz lokalizacjg
urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢ dokonyw ane stosow nie do potrzeb,
niezaleznie od w arunkéw zaw artych w ustaleniach szczegdfow ych w zakresie zasad
podziatu nieruchomosci oraz wskaznikbw dotyczacych ksztattow ania zabudowy
i zagospodarow ania terenu,

e) przy podziale dziatek, przez teren ktérych zaprojektow ano przebiegi drég, dopuszcza sie
dokonanie podziatu bez wydzielania terenu przew idzianego pod budowe drogi, pod
w arunkiem, iz parametry now ow ydzielanych dzialek bedg gw arantow aty zachow anie
parametrow okreslonych w ustaleniach szczegdtow ych dla poszczegolnych terenow
w zakresie zasad podzialu nieruchomosci oraz w skaznikéw ksztattow ania zabudowy
i zagospodarow ania terenu, po pézniejszym w ydzieleniu terenu przew idzianego pod
budow e drogi,

f) dopuszcza sie dokonanie podzialu, w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spetniajace;
wymagan dla dziatki budow lanej, przeznaczonej na pow iekszenie innej dziatki, o takim
samym przeznaczeniu ustalonym w miejscowym planie zagospodarow ania
przestrzennego, w celu poprawy w arunkéw jej zagospodarow ania lub umozliw ienia jej
zagospodarow ania w sposob zgodny z ustaleniami planu,

g) w granicach strefy ochrony zachowanej parcelacji, obowigzujg ograniczenia
w dokonyw aniu podziatdbw nieruchomosci o ktérych mowa w §14 ust. 13, wynikajgce
z wymogéw ochrony dziedzictw a kulturow ego;

na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 22,0 m dopuszcza sie lokalizacje budynkow

bezposrednio przy granicy z dziatkkg sasiednig lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

niezaleznie od ustalen zaw artych w ustaleniach szczegotow ych.



§13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia Iludzi,

aw szczegolnosci stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia pow aznych aw arii, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsiew zie¢ mogacych zaw sze znaczgco oddziatyw a¢ na Srodow isko,

okreslonych w przepisach odrebnych. Zakaz nie dotyczy terenéw obiektdw produkcyjnych,

skladéw, magazyndw i ustug, oznaczonych symbolem PU oraz terendw rolniczych,
oznaczonych symbolemR;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na

srodow isko, okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach:

a) zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,

b) zabudowy ustugow eji mieszkaniow ej w ielorodzinnej, oznaczonych symbolem UMW;

zakazy, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 nie dotyczg przedsiew zie¢ z zakresu komunikacji oraz

sieci infrastruktury techniczne;j;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek urzgdzenia na terenie dziatki miejsca do segregacjii gromadzenia odpadéw
w pojemnikach do tego przystosow anych oraz wyw 6z i zagospodarow anie zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w uchw ale rady gminy dotyczgcej utrzymania czystosci
i porzadku w gminie,

b) gospodarow anie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

kw alifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku do

odpow iedniego rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej — tereny zabudowy mieszkaniow ej
jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

b) tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasow ym pobytem dzieci i modziezy —
tereny zabudow y ustug o$w iaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U,

c) tereny zabudowy mieszkaniow ej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorow ego — tereny,
zabudow y mieszkaniow ej w ielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MWU,

d) tereny zabudowy zagrodow ej - tereny, zabudow y zagrodow ej, oznaczone symbolem
RM,

e) tereny rekreacyjno-w ypoczynkow e — tereny sportu, turystyki i rekreacji, oznaczone
symbolem UST oraz tereny sportu, turystyki, rekreaciji, zabudowy mieszkaniow ej
jednorodzinnej i rekreacji indyw idualnej, oznaczone symbolem UST/ML,

f) tereny mieszkaniow o-ustugowe — tereny, zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej
i ustug, oznaczone symbolem MNU oraz tereny zabudowy ustugow ej i mieszkaniow ej
w ielorodzinnej, oznaczone symbolem UMW,

pozostatych terenéw nie klasyfikuje sie;

ochrone srodow iska gruntow o-w odnego poprzez:

a) ochrone uje¢ wody poprzez zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkow ania gruntéw
w promieniu 10,0 m od obudow y studni:

- teren moze by¢ uzytkow any w ytacznie do celdw zwigzanych z eksploatacjg ujecia,

- wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢é w sposéb uniemozliw iajacy
przedostanie sie ich do urzgdzen stuzgcych do poboru w ody,

- zagospodarow anie terenu zielenia,

- zakaz odprow adzania Sciekdow do ziemi,

b) w zakresie gospodarow ania $ciekami komunalnymi:

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw komunalnych do wad
pow ierzchniow ych i do ziemi,

— odprow adzanie sciekdbw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i ich
oczyszczanie w oczyszczalni Sciekéw

— dla dziatek nie objetych zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprow adzanie sciekow do przydomow ych oczyszczalni $ciekéw lub do szczehych
zbiornikdbw bezodptyw ow ych na nieczystosci ciekie,

— nie pbézniej niz 2 lata po wybudow aniu sieci kanalizacji sanitarnej obow igzuje
podigczenie do niej obiektow znajdujacych sie w jej zasiegu i likw idacja obiektow
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8)

c)

zwigzanych z wprowadzonymi rozw igzaniami tymczasowymi. Obow igzek nie
dotyczy obiektdéw w yposazonych w przydomow e oczyszczalnie $ciekow,

w zakresie gospodarow ania w odami opadow ymi i roztopow ymi:

— obowigzujg warunki podczyszczania wéd opadowych i roztopowych przed
odprow adzeniem do wéd i do ziemi w zakresie zgodnym z w ymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekbw do wéd lub do ziemi. Wody
opadow e iroztopowe pochodzgce z powierzchni innych niz powierzchnie dla
kiérych wustalono w przepisach odrebnych obowigzek podczyszczania wod
opadow ych i roztopowych przed w prow adzeniem do wéd i do ziemi mogg byc¢
odprow adzane do w 6d lub do ziemi bez oczyszczania,

— zachow anie istniejagcych rowoéw. Skanalizow anie dopuszczalne jest jedynie
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach,
— zachow anie naturalnego kierunku sptyw u w 6d pow ierzchniow ych;

ochrone waloréw krajobrazow ych i przyrodniczych w granicach Ztotogérskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, tj. w calym obszarze objetym planem poprzez respektow anie
wymogdw zaw artych w akcie go ustanawiajagcym (uchw ale nr 53 Wojew 6dzkiej Rady
Narodowej z dnia 29 stycznia 1986 r., zmienionej rozporzadzeniem nr 14 Wojew ody
Koninskiego z dn. 23.07.1998 r.):

a)

b)

zakaz budow y now ych oraz rozbudow y istniejagcych obiektéw , ktére mogg pow odow a¢

zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby lub by¢ zrédiem ponadnormatyw nego

hatasu, i odrazajgcych w oni,

obow igzek w yposazenia w szystkich zakladow i obiektobw w urzadzenia zapobiegajace

zanieczyszczeniu srodow iska,

ograniczenie lokalizacji obiektbw o charakterze turystycznym i rekreacyjnym do

terenéw niezalesionych, w ybér lokalizacji pow inien by¢ podporzadkow any w ymogom

ochrony srodow iska przyrodniczego,

wyglad budynkéw oraz urzadzen technicznych i komunikacyjnych pow inien

pozostaw a¢ w harmonii z otaczajacym krajobrazem,

prow adzenie wzmozonego nadzoru w zakresie fadu przestrzennego oraz dyscypliny

budow lanej,

zakaz lokalizow ania przemystow ych ferm zw ierzat — bezscidtkow ych i produkujacych

gnojow ice,

obow igzek stosow ania srodkdéw zapew niajacych utrzymanie w glebie wiasciwych

stosunkéw wodnych oraz prawidlowe funkcjonowanie ekosystemow lesnych

i zbiorowisk roslinnosci torfowej przy przygotowywaniu i wykonyw aniu robot

melioracyjnych, odw odnien budow lanych oraz innych robot ziemnych,

ograniczenie stosowania $rodkéw ochrony roslin na rzecz upow szechniania

biologicznych metod zw alczania szkodnikow ,

obow igzek przeciw dziatania procesom erozyjnym oraz prow adzenia rekultyw acji

gruntdw znieksztatconych,

zakaz niszczenia gleby i pozyskiw ania kopalin bez uzyskania zgody odpow iedniego

organu,

dazenie do powiekszania powierzchni lesnych, w tym laséw ochronnych

i wyréw nyw ania granic komplekséw lesnych poprzez w prow adzanie zalesien gruntéw

nieprzydatnych do produkcji rolnej,

prow adzenie prac zadrzew ieniow ych w sposob kompleksowy z uw zglednieniem ich

funkcji: biologicznych, estetycznych i spotecznych,

na terenach polozonych w tzw. pasie przybrzeznym rzek, kanatdow strumieni

0 szerokosci umozliw iajgcej przejazd w zdiuz w 6d, zakaz lokalizaciji:

- zabudow y siedliskow ej,

- urzgdzen biw akow ych,

- urzadzen zanieczyszczajgcych wode, powietrze lub glebe, w szczegodlnoSci
obiektéw przemystow ych, sktadowisk odpaddw, ferm hodow lanych, stacji paliw,
obiektéw gastronomicznych, suchych ustepow , szamb,

- urzadzen stanowigcych zrodio ponadnormatyw nego hatasu, w szczegdlnosci: kin
letnich, muszli koncertow ych, megafonéw , kregéw tanecznych,

na terenach potozonych w tzw. pasie przybrzeznym rzek, kanatdow, strumieni

o szerokosci umozliwiajgcej przejazd wzdluz wod, dopuszcza sie wytacznie
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przeznaczenie na ogoélnodostepne tereny zieleni, plaz turystycznych, tras

spacerow ych, Sciezek row erow ych z lokalizacja:

- urzgdzen i obiektow zw igzanych z gospodarka w odng i obronnoscig kraju,

- urzadzen ogdélnodostepnych: przystani w odnych, kagpielisk i innych stuzacych w/w
funkciji,

- obiektow ,matej architektury” zwigzanej z utrzymaniem fadu, z zachow aniem
w alorow krajobrazow ych;

9) zachow anie, ochrone i regularng pielegnacje pomnikéw przyrody:

a) debu szyputkowego w miejscow osci Chylin (ustanowionego Orzeczeniem nr 415
Prezydium WRN w Poznaniu z dnia 30 maja 1957 r.), oznaczonego na rysunku planu
nr1,

b) gruszy pospolitej w miejscowosci Matoszyna (ustanowionej Rozporzadzeniem
Wojew ody Wielkopolskiego nr 214/06 z dnia 29 listopada 2006 r.), oznaczonej na
rysunku planu nr 2;

10) zachow anie funkcji ochronnych ustanowionych laséw ochronnych i prow adzenie
gospodarki leSnej zgodnie z w ymogami przepisdw odrebnych o lasach;

11) w prow adza sie ograniczenia w zakresie mozliw osci i intensyw nosci w ykorzystania terenow
zgodnie z ustaleniami zaw artymi w ustaleniach szczegotow ych;

12) w projektow anych systemach grzewczych, nalezy przewidzie¢ pokrycie czesci
zapotrzebow ania na cieplo ze zrodet w ykorzystujgcych odnaw ialne zrédta energi;

13) na terenach przewidzianych do realizacji zabudowy mieszkaniow ej: zagrodow ej (RM),
mieszkaniow ej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU),
mieszkaniow ej w ielorodzinnej i ustug (MWU) oraz ustugow ej i mieszkaniow ej w ielorodzinne;
(UMW) lokalizuje sie obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie zaliczone do
inw estycji o nieznacznym oddziatyw aniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

14) zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslono w §14 oraz w ustaleniach
szczegO6tow ych zaw artych w rozdziale 3 uchw aly;

15) zachow anie istniejacej sieci row 6w w celu zapew nienia wtasciw ych w arunkéw przeptywu
w od pow ierzchniow ych;

16) strefe ochrony istniejacych ciekéw i rowoéw, oznaczong na rysunku planu, w granicach
kidrej ustala sie:

a) zakaz realizacji now ej zabudow y,

b) zakaz rozbudowy istniejgcych budynkéw,

c) urzagdzenie terenu jako zielonego z ograniczeniem utwardzenia nawierzchni do
niezbednego minimum;

17) oznacza sie strefy sanitarne w odleglosci 50,0 m od terenéw czynnych cmentarzy,
w ktérych, na podstawie przepiséw odrebnych, wystepujg ograniczenia w mozliw osSci
realizacji now ej zabudowy mieszkaniow ej i obiektow zwigzanych z obrotem i produkcjg
artykutdbw spozyw czych;

18) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych po jednoczesnym spetnieniu
nastepujacych w arunkéw :

a) inwestycja winna byC realizowana z zastosow aniem technologii gw arantujacych
utrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodow iska,

b) lokalizacja winna by¢ realizowana poza gidwnymi trasami przelotéw i giéw nymi
ostojami gniazdow ania ptakow ,

c) forma i kolorystyka turbiny wiatrowej winny minimalizow aé¢ ich wptyw na walory
krajobrazow e obszaru,

d) maksymalna wysokos¢ elektrow ni w stanie w zniesionego $migta: nieprzekraczajgca
175,0 m,

e) odlegtosci skrajnych elementéow elektrowni wiatrowej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych istniejgcych i projektow anych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 12,5 mod osi linii niskiego napiecia,

- 15,0 mod osi linii 0 napieciu ponizej 45kV,

- trzykrotno$¢ Srednicy kola zataczanego przez fopaty turbiny wiatrowej od linii
O napieciu nie mniejszym niz 45KV, ktéra nie posiada zainstalow anej ochrony
przeciw drganiow ej czynnej,
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- Srednica kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej od linii o napieciu nie
mniejszym niz 45kV, ktéra posiada zainstalow ang ochrone przeciw drganiow g
czynna,

f) dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okreSlonych w lit. e tiret trzecie po

w czesniejszym uzgodnienia w arunkéw lokalizacji z w tascicielem linii;

19) realizacje zbiornika retencyjnego ,Jabtonna” na rzece Topiec w ytacznie po doprow adzeniu

w Od rzeki do stanu nie stw arzajgcego zagrozenia dla czystosci w 6d podziemnych.

§14. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej ustala sie w ymogi w zakresie ochrony:

1)

SRR

obiektéow w pisanych do rejestru zabytkéw ;

obiektéw w pisanych do w ojew 6dzkiej ew idenciji zabytkow ;

historycznego uktadu urbanistycznego zespotu miejscow osci Wiadystaw 6w - Russocice;
zachow anej parcelacji dziatek zespotu miejscow osci Wiadystaw éw — Russocice;
archeologicznego dziedzictw a kulturow ego.

2. Wymogow w zakresie zasad ochrony débr kultury wspolczesnej nie ustala sie ze

w zgledu na nie w ystepow anie ich w obszarze.

L=

3. Plan wyznacza strefy ochrony konserw atorskiej, oznaczone na rysunku planu:
scistej ochrony konserwatorskiej;

ochrony zachow anej parcelaciji;

ochrony krajobrazu,;

ochrony archeologiczne;j:

a) ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

b) intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych.

4. Dziatania inwestycyjne, jak i zwigzane z pielegnacjg istniejacego drzew ostanu,

w obrebie stref, o ktérych mow a w ust. 3 pow inny by¢ prow adzone w uzgodnieniu z WKZ zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw .

BN
~

O~NO O~ WN
— N N N S N N

5. Strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obejmuja:

obszar rynku w miejscow osci Wiadystaw 6w (uktad urbanistyczny wraz z zespotem koscioa
ew angelickiego);

zespot patacow y w Chylinie;

zespot kosciota parafialnego p.w . Narodzenia NMPw Wyszynie;

pozostato$ci zespotu zamkow ego w Wyszynie;

cmentarz grzebalny, rzymsko-katolicki w Russocicach;

cmentarz zydow skiw Russocicach;

cmentarz ew angelicko-augsburski w Felicjanow ie;

zespot cmentarza grzebalnego rzymsko-katolickiego w Wyszynie.

6. W granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

priorytet wymagan konserw atorskich nad wzgledami wynikajacymi z prow adzonej
dziafalnosci inw estycyjnej, gospodarczej i ustugow ej. Dziatania konserw atorskie winny
zmierza¢ do zachow ania i w yeksponow ania giéw nych elementéw zabytkow ych;

zachow anie i rozw ¢j funkcji naw igzujacych do pierw otnego przeznaczenia;

zachow anie elementéw zagospodarow ania terenu i istniejacej zabudowy o w artosciach
zabytkowych i konserw atorskich, ich konserwacje lub rekonstrukcje i adaptacji do
w spolczesnych potrzeb z zachow aniem pierw otnej funkciji i zakazem w prow adzania
sposobu uzytkow ania sprzecznego z charakterem obiektu;

zakaz lokalizacji obiektéw dysharmonijnych, zakidcajgcych charakter strefy;

zachow anie, uporzgdkow anie i rew aloryzacije istniejgcej zieleni;

zakaz stosow ania napow ietrznych linii elektroenergetycznych, telefonicznych itp.

7. W granicach strefy obszaru rynku w miejscow osci Wtadystaw 6w , o ktérej mowa w ust 5

pkt 1 ustala sie:
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sie:

zachow anie historycznego ukladu przestrzennego, rozplanowania ze w szystkimi

elementami, w tym rozplanowania iprzebiegu giéwnych ciggow komunikacyjnych,

kompozycji w netrz urbanistycznych, historycznych linii zabudow y;

w ykonanie szczego6tow ej inw entaryzacji budynkow ;

w przypadku realizacji now ej zabudow y mieszkaniow ej lub ustugow ej oraz przebudow ie,

rozbudowie i modernizacji istniejacych obiektow ustala sie obowigzek uw zglednienia

nastepujacych w arunkéw :

a) dostosow anie do historycznej formy i kompozyciji przestrzennej w zakresie stosow anego
materiatu budow lanego, skali, formy architektonicznej,

b) w elew acjach frontowych podzialy, proporcje powierzchni okien i $cian, detal oraz
kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiednich oraz
charakteru w netrza urbanistycznego,

c) zakaz stosow ania materiatéw w ykohczeniow ych z tw orzyw sztucznych,

d) zakaz stosow ania ogrodzen z prefabrykatow betonow ych,

e) dachy o symetrycznym uktadzie potaci;

w zakresie lokalizacji reklami informaciji w izualnej:

a) zakaz lokalizaciji elementow reklamow ych niezw igzanych z dziatalno$cig prow adzong na
terenie dziafki,

b) forma reklamy oraz miejsce jej umieszczenia na elewacji nalezy dostosowaé do
kompozycji elew acji.

8. W granicach strefy zespotu patacow ego w Chylinie, o ktérej mow a w ust. 5 pkt 2 ustala

zachow anie historycznego rozplanow ania ze wszystkimi elementami: rozplanow ania,
kompozycji w netrz urbanistycznych, historycznych linii zabudow y;

uporzadkow anie i konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych w celu ich
ekspozyciji w terenie lub zabezpieczenia ich przed zniszczeniem oraz przystosow anie
terenu do petienia funkcji rekreacyjnych, kulturow ych i innych;

przeprow adzenie niezbednych czynno$ci majgcych na celu przywrdécenie w artosci
w idokow ych i zabytkow ych staw u;

obow igzek dazenia do maksymalnego zachow ania i konserw acji istniejacego drzew ostanu.
Dopuszcza sie w ycinanie pojedynczych drzew , krzew éw i samosiew 6w , jezeli w ymagatego
ich stan zdrow otny;

w szelkie dziatania inw estycyjne muszg by¢ realizow ane w oparciu o projekt rew aloryzacii
obejmujacy w szystkie elementy zagospodarow ania strefy.

9. W granicach strefy zespotu kosciota parafialnego p.w. Narodzenia NMP w Wyszynie,

o ktérej mowa w ust. 5 pkt 3 ustala sie podporzadkow anie wszelkich dziatan zwigzanych
z realizacjg zainw estow ania oraz w prow adzaniem nasadzenh zachow aniu wfasciw ej ekspozycji
obiektu kosciofa oraz jego relacji w idokow ych z otoczeniem.

5 pkt

10. W granicach strefy pozostatosci zespotu zamkow ego w Wyszynie, o ktdrej mow aw ust
4 ustala sie:

uporzadkow anie i konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych w celu ich

ekspozyciji w terenie lub zabezpieczenia ich przed zniszczeniem oraz przystosow anie

terenu do petnienia funkcji rekreacyjnych, kulturow ych i innych;

dopuszcza sie rekonstrukcje zespotu zamkow ego;

w przypadku rekonstrukcji zespolu zamkow ego ustala sie funkcje zrekonstruow anego

obiektu: ustugi hotelarstw a, turystyki, w ypoczynku, opieki zdrow otnej;

w szelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ realizowane w oparciu o kompleksowy,

szczegbtowy projekt rew aloryzaciji obejmujacy w szystkie elementy zagospodarow ania

poprzedzony w ykonaniem szczegoétow ej inw entaryzaciji budynkéw oraz zieleni.

11. W granicach stref cmentarzy grzebalnych, rzymsko-katolickich w Russocicach oraz

w Wyszynie, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 5i 8 ustala sie:

1)
2)

zachow anie, ochrone i konserw acje cennych pod w zgledem historycznym lub artystycznym
nagrobkow ;

w szelkie dziatania inw estycyjne realizow ane pow inny by¢ w oparciu o kompleksy projekt
zagospodarow ania, poprzedzony wykonaniem szczegdtow ej inw entaryzacji elementow
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zagospodarow ania (nagrobkéw, ogrodzen, kaplic, bram) i drzew ostanu ze w skazaniem
nagrobkéw cennych pod w zgledem historycznym lub artystycznym.

12. W granicach stref cmentarzy: zydowskiego w Russocicach oraz ew angelicko-

augsburskiego w Felicjanow ie o ktérych mow a w ust. 5 pkt 6i 7 ustala sie:

obow igzek uporzadkow ania terenu i urzadzenia go jako terenu zieleni z poszanow aniem
pierw otnej funkciji terenu;

2) zachow anie, ochrone i konserw acje cennych pod w zgledem historycznym lub artystycznym
nagrobkéw ;

3) wszelkie dziatania inw estycyjne realizow ane pow inny by¢ w oparciu o kompleksy projekt
zagospodarow ania, poprzedzony w ykonaniem szczegotow ej inw entaryzacji elementow
zagospodarow ania i drzew ostanu.

13. W granicach strefy ochrony zachow anej parcelacji, ustala sie:

1) zachow anie istniejgcych granic dziatek;

2) w przypadku dokonyw ania podziatu nieruchomosci w prow adzone linie podzialu winny
kontynuow ac cechy historycznej parcelacjiw zakresie kierunku usytuow ania granic nowych
dziatek oraz szerokosciich frontow uksztattow anych w granicach strefy;

3) zakaz wydzielania drog wew netrznych. Wydzielana dziatka musi posiada¢ bezposredni
dostep do drog wyznaczonych w planie. Dopuszcza sie w ydzielenie drog w ew netrznych
wylacznie w przypadkach wynikajgcych z regulow ania istniejgcego sposobu obstugi
komunikacyjnej dziatek.

14. Strefy ochrony krajobrazu obejmuja;
1) ukfad przestrzenny miejscow osci Wiadystaw 6w - Russocice;
2) ukiad przestrzenny w si Wyszyna.

15. W granicach strefy ochrony krajobrazu, ustala sie:

1) ochrone krajobrazu naturalnego zw igzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem;

2) zachow anie, uporzadkow anie i rew aloryzacje istniejgcej zieleni;

3) priorytet wymagan konserw atorskich nad wzgledami wynikajgcymi z prow adzonej
dziatalnosci inw estycyjnej, gospodarczej i ustugow ej. Dziatania konserw atorskie winny
zmierza¢ do zachow ania i w yeksponow ania giéw nych elementéw obiektéw zabytkow ych;

4) skalaiforma zabudowy winna kontynuow a¢ cechy zabudow y historycznej;

5) zakaz stosow ania ogrodzen z prefabrykatéw betonow ych;

6) zakaz stosow ania napow ietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych.

16. W granicach strefy uktadu przestrzennego wsi Wyszyna, o ktérej mow a w ust. 14 pkt
2, ustala sie:

1) zachow anie, uporzadkow anie i rew aloryzacje istniejgcej zieleni i drzew ostanu w sposéb
umozliw iajacy wtasciw g ekspozycije obiektow zabytkow ych;

2) zapew nienie relacji w idokow ych pomiedzy zespotem koSciota, zespotem zamkow ymi w sia.

17. W granicach strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

oraz strefy intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych ustala sie:

1)

2)
3)

obowigzek zgtoszenia WKZ zamiaru realizacji inw estycji wymagajacych robot ziemnych
w celu uzgodnienia zakresu ew entualnego nadzoru archeologicznego lub ratow niczych
badan archeologicznych;

obow igzek uzyskania pozw olenia Wojew 6dzkiego Konserw atora Zabytkéw na prow adzenie
nadzoréw , prac, badan i ratow niczych badan archeologicznych;

pow iekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu now ych stanow isk i w pisaniu ich
do ew idencji zabytkéw archeologicznych.

18. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw objete ochrong na podstaw ie

przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem
i numerem w pisu do rejestru zabytkow , to:
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1) nr 1 — patac oraz spichlerz w Chylinie, czesci sktadowe zespotu patacow ego. Patac
z 1912 ., spichlerz z polow y XIX wieku, murow ane. Wpisane do rejestru zabytkéw na mocy
decyzji z dnia 7 grudnia 1991 r., nr w Rej. Zab. A464/206;

2) nr 2 - park krajobrazowy w Chylinie, cze$¢ zespotu patacow ego. Pochodzacy z potow y, XX
w ieku. Wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 23 grudnia 1953 r., nr w Re;j.
Zab. A20/70;

3) nr 3 — cmentarz ew angelicko augsburski w Felicjanow ie, z konca XVIIl wieku, nieczynny.
Wopisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 7 kwietnia 1994 r., nr w Rej. Zab.
A500/241;

4) nr 4 — koSciot parafialny P. W. Michata Archaniota w Russocicach, z poczatku XVIw ieku,
murow any rozbudow yw any i przebudow yw any na przetomie XVI/XVII i pod koniec XIX
w ieku. Wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji z dnia 23 grudnia 1953 r., nr w Re;j.
Zab. A42/421;

5) nr 5 — plebania w Russocicach z 1836 r., czes¢ zespotu kosciola parafialnego P. W.
Michata Archaniota, murow ana. Wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji z dnia 11
wrzesnia 1974 r., nr w Rej. Zab. A227/1601;

6) nr 6 — zespdt cmentarza grzebalnego rzymskokatolickiego w Russocicach, czynny,
obejmujacy cmentarz z przetomu XVIII i XIX wieku oraz ogrodzenie murow ane z bramg
z polowy XIX wieku. Wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 7 kw ietnia
1994 r., nr w Rej. Zab A501/242;

7) nr 7 — cmentarz zydow ski w Russocicach, nieczynny. Wpisany do rejestru zabytkéw na
mocy decyzji z dnia 31 marca 1994 r., nr w Rej. Zab. A499/240;

8) nr 8 — uktad urbanistyczny miejscow osci Wiadystaw 6w, 1727 r - XIX wiek. Wpisany do
rejestru zabytkédw na mocy decyzji z dnia 31 lipca 1989 r., nr w Rej. Zab. A420/162;

9) nr 9 - zespdt Kosciota Ew angelickiego w e Wiadysfaw ow ie z | potow y XIX w ieku. Wpisany
do rejestru zabytkédw na mocy decyzji z dnia 10 sierpnia 1984 r., nr w Rej. Zab. A361/103;

10) nr 10 - kapliczka z rzezbg $w. Jana Nepomucena w e Wiadystaw ow ie, kamienna z 1751 r.
Wopisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji z dnia 27 wrzesnia 1988 r., nr w Rej. Zab. B
82/28;

11) nr 11 —domnr 10 w e Wtadystaw ow ie, murow any z | potow y XIX w ieku. Wpisany do rejestru
zabytkéw na mocy decyzji z dnia 3 czerw ca 1988 r., nr w Rej. Zab. A407/149;

12) nr 12 — Kosciét parafialny P. W. Narodzenia NMP w Wyszynie, z okresu 1781-1782,
rozbudow any w 1876 r. drew niany. Wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia
21 grudnia 1953 r., nr w Rej. Zab. A50/433;

13) nr 13 — dzwonnica, czes¢ zespolu kosciota parafialnego P. W. Narodzenia NMP
w Wyszynie, z konca XVIIl wieku, murow ana. Wpisana do rejestru zabytkdbw na mocy
decyzji z dnia 22 grudnia 1953 r., nr w Rej. Zab. A51/434;

14) nr 14 — plebania, cze$¢ zespolu kosciola parafialnego P. W. Narodzenia NMPw Wyszynie
z ok. 1888 r., murow ana. Wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji z dnia 29 grudnia
1986 r., nr w Rej. Zab. A394/136;

15) nr 15 — kapliczka z figurg $w. Wawrzyncaw Wyszynie, z XVl w ieku, drew niana. Wpisana
do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 10 grudnia 1985 r., nr w Rej. Zab. B 48/9;

16) nr 16 — pozostatodci zespolu zamkow ego, obejmujgce murow any fragment skrzydta
potnocnego oraz murow ane baszty z 1556 r. Wpisane do rejestru zabytkédw na mocy
decyzji z dnia 21 stycznia 1954 r., nr w Rej. Zab. A39/412.

19. Dla obiektéw iobszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie:

1) obowigzek wuzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych, prac badaw czych,
konserw atorskich, restauratorskich oraz robdét budow lanych przy obiektach iobszarach
z WKZ;

2) obow igzek dazenia do peinej rew aloryzacji obiektow i obszaréw zabytkow ych;

3) utrzymanie istniejgcej substanciji zabytkow ej we wtasciw ym stanie poprzez prow adzenie
dziatah ochronnych zabezpieczajgcych przed zniszczeniem, uszkodzeniem i dew astacja,
dotyczy to takze zabytkow ych w netrz obiektow sakralnych i ich w yposazenia;

4) zakaz dokonyw ania podziatbw geodezyjnych, zmian przeznaczenia oraz jakichkolw iek
innych zmian bez zezw olenia WKZ;

5) funkcje nawigzujace do pierw otnego przeznaczenia: mieszkalnictw o, ustugi zwigzane
z kultem religiinym, kultura, osw iata, w ypoczynkiem, gastronomia, turystyka;
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9)

realizacja nowych obiektéw w otoczeniu obiektow zabytkow ych nie moze pow odow ac

pomniejszenia w artosci kulturowej i funkcjonalnej obiektu zabytkowego oraz jego

ekspozycij;

w zakresie lokalizacji reklam i informaciji w izualnej:

a) zakaz lokalizacji elementéw reklamow ych. Dopuszcza sie w ylgcznie tablice informacyjne
o dziatalnosci prow adzonej na terenie obiektu o pow ierzchni nie w igkszej niz 2,0 n?,

b) forme informacji oraz miejsce jej umieszczenia nalezy dostosowaé do kompozyciji
elew aciji;

obiekty w bardzo ztym stanie technicznym, ktérych stan nie pozw ala na przeprow adzenie

remontu badz tez koszt remontu znacznie przekraczatby wartoS¢ obiektow,

zakw alifikow ane na podstaw ie szczegdtow ych ekspertyz konstrukcyjno-budow lanych do

rozbiérki, podlegajg ochronie poprzez obow igzek sporzadzenia szczegodtow ej dokumentaciji

inw entaryzacyjnej konserw atorsko — budow lanej przed dokonaniem rozbiorki;

obiekty realizow ane w miejscu rozebranego budynku winny respektow a¢ proporcje, forme

dachow, relacje z sasiednimi budynkami, odpow iadajgce charakterowi obiektow

zabytkow ych;

10) w przypadku skreslenia obiektu z rejestru zabytkéw w ymogi ochronne nie obow igzuja.

20. Obejmuje sie ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary figurujgce w wojew 6dzkiej

ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem i kolejnym numerem porzadkow ym:

1)
2)

w jednostce planistycznej C— Leonia: nr 29 — schron bojow y obserw acyjny, betonow y, rok

1939;

w jednostce planistycznej E— Wyszyna:

a) nr 66— zespodt cmentarza grzebalnego: cmentarz oraz ogrodzenie murow ane z brama,
potow a XIX wieku, czynny, o

b) nr 67 — osada w ielokulturow a : KPL, KL, WS,PS;

w jednostce planistycznej J — Jabtonna:

a) nr 4— kapliczka murow ana, | éw . XX wieku,

b) nr 5 - dom mieszkalny nr 23, drew niany, rok 1905,

c) nr 6 —w iatrak kozlak, drew niany, XIX w iek;

w jednostce planistycznej N — Chylin: nr 2 — kapliczka, murow ana, rok 1918;

w jednostce planistycznej O — Russocice:

a) nr 33 — schron bojow y, betonow y, rok 1939,

b) nr 34 — schron bojow y, betonow y, rok 1939,

c) nr 35— schron bojowy, betonowy, rok 1939,

d) nr 36 — schron bojowy , betonowy, rok 1939,

e) nr 37 — schron bojow y, betonowy, rok 1939,

f) nr 38 — schron bojow y, betonow y, rok 1939,

g) nr 41 —domnr 126, drew niany, rok 1934,

h) nr 42 — mlyn, murow any, rok 1925;

w jednostce planistycznej R —Felicjanéw: nr 3 — zagroda nr 28, skladajgca sie z domu

drew nianego oraz stodoty drew nianej z lll cw iartki XIX w ieku;

w jednostce planistycznej S —Wiladystaw éw:

a) nr 46 - remiza strazacka, murow ana, rok 1981,

b) nr 47 —domnr 1/2, murow any z Il potow y XIX w ieku,

c) nr 48 —domnr 5/7, murow any z Il potow y XIX w ieku,

d) nr 49 —domnr 11/13, murow any z | potow y XIX w ieku,

e) nr 50 —domnr 2, murow any z konica XIX w ieku,

f) nr 51 —domnr 7/7a, murow any, rok 1920,

g) nr 52 —domnr 14, drew niany z Il polow y XIX w ieku,

h) nr 53 —domnr 16/17, murow any z potowy XIX w ieku,

i) nr54 —domnr 4, murow any z Il potowy XIX wieku,

j) nr 55 —domnr 6, murow any z Il polow y XIX w ieku,

k) nr 56 —domnr 7, drew niany z | polow y XIX w ieku,

) nr57 —domnr 10, murow any, rok 1939,

m)nr 58 — domnr 15, murow any z Il polow y XIX w ieku,

n) nr 59 — domnr 16, murow any z Il polow y XIX w ieku,

o) nr 60 —domnr 22, murow any z Il potow y XIX w ieku,

p) nr 61 —domnr 25, murow any z poczatku XIX w ieku,
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q) nr 62 — dom nr 26, murow any z Il potow y XIX w ieku,

r) nr 63 —domnr 31, murow any, rok 1910,

s) nr 64 —dom nr 38, murow any z poczatku XIX w ieku,
t) nr 65— domnr 39, murow any z poczatku XIX w ieku;
w jednostce planistycznej W —Matos zyna:

a) nr 16 —domnr 17, drew niany z poczatku XX w ieku,

b) nr 17 —domnr 27 , drew niany z poczatku XIX w ieku,
c) nr 18 —dom nr 48, drew niany z poczatku XIX w ieku;
w jednostce planistycznej X —-Miedzylesie:

a) nr 19 —domnr 27, drew niany z poczatku XX w ieku,

b) nr 31 —domnr 55, drew niany z poczatku XX w ieku,

c) nr 32 —domnr 58, drew niany z poczatku XX w ieku.

21. Dla obiektdéw objetych ochrong ustaleniami planu, o ktérych mow a w ust. 20, ustala sie:

obowigzek uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych, prac badawczych,

konserw atorskich, restauratorskich oraz robo6t budow lanych przy obiektach z WKZ;

dopuszcza sie rozbudow € i przebudow € obiektow :

a) przy zachow aniu cech rozplanow ania elew acji obejmujgcych rozmieszczenie i w ielkos¢
otw oréw drzw iow ych i okiennych, uktad gzymséw,

b) z zastosow aniem materiatdbw w ykonczeniow ych uzytych w istniejgcym budynku;

funkcje naw igzujace do pierw otnego przeznaczenia tj.: mieszkalnictw o, ustugi zw igzane

z kultem religijnym, kultura, oSw iata, w ypoczynkiem, gastronomig, turystyka;

w zakresie lokalizacji reklam i informaciji w izualnej:

a) zakaz lokalizacji elementéw reklamow ych. Dopuszcza sie w ylgcznie tablice informacyjne
0 dziatalnos$ci prow adzonej na terenie obiektu,

b) forma informacji oraz miejsce jej umieszczenia na elew acji nalezy dostosowaé do
kompozycji elew acj;

obiekty w bardzo zlym stanie technicznym, zagrazajgce bezpieczehstwu jego

uzytkow nikbw, podlegaja ochronie poprzez obowigzek sporzadzenia szczegotow ej

dokumentaciji inw entaryzacyjnej konserw atorsko — budow lanej przed dokonaniem rozbidrki.

§15. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

parametry i wskazniki ksztattow ania zabudowy oraz zagospodarow ania terenu, gabaryty

obiektéow dla poszczegodlnych terendéw, zgodnie z ustaleniami zaw artymi w ustaleniach

szczegotow ych;

wskazniki ksztattow ania zabudowy: powierzchni zabudowy i udzialu pow ierzchni

biologicznie czynnej odnoszg sie do pow ierzchni dziatki w granicach terenu;

obow igzujgce i nieprzekraczalne linie zabudow y, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

dla terendéw, w granicach ktérych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy, jako

nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy traktow ac linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarow ania, w yznaczone na rysunku planu;

w arunek sytuow ania zabudow y w obow igzujacej linii zabudow vy, jesli takg w yznaczono, nie

dotyczy zabudowy tow arzyszacej zabudow ie zgodnej z przeznaczeniem terenu tj. garazy,

budynkdéw gospodarczych. Dla tego typu obiektdéw linie tg nalezy traktowaé jako

nieprzekraczalna linie zabudow y;

przy przebudow ie i rozbudow ie budynkéw istniejgcych:

a) dopuszcza sie zachow anie dotychczasow ej formy architektonicznejw zakresie geometri
dachoéw , wysokosci zabudow y oraz szeroko$ci elew acji frontow ej niezaleznie od ustaen
zaw artych w ustaleniach szczegotow ych,

b) przyjete rozw igzania w zakresie: w ysokosci zabudow y, ksztattu dachéw , stosow anych
materiatdw w ykonczeniow ych i kolorystyki pow inny zapew nia¢ spéjno$¢ architektoniczng
catemu budynkow i lub zespotow i budynkéw w granicach dziatki,

c) w przypadku, gdy istniejgce na dzialce zagospodarow anie przekracza okre$lone
w ustaleniach szczegétowych wskazniki powierzchni zabudowy w stosunku do
pow ierzchni dziatki oraz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza sie rozbudow e istniejgcych budynkéw w ytgcznie w celu ich dostosow anada
potrzeb oso6b niepetnospraw nych, poprawy bezpieczenstwa ich uzytkow ania lub
poprawy w arunkow higieniczno-sanitarnych. Pow ierzchnia now ej zabudow y pow inna
by¢ ograniczona do niezbednej dla realizacji w w . celow,
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d) dopuszcza sie rozbudow € i nadbudow e budynkéw w ykraczajgcych przed wyznaczong
linie zabudowy, przy czym rozbudow a nie moze wykracza¢ przed linie wyznaczong
przez elew acje frontow g budynku;

7) ograniczenia w ynikajace z w ymogow ochrony dziedzictw a kulturow ego zgodnie z zapisami

zaw artymiw §14.

§16. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) ochrone terenéw i obiektéw zabytkow ych, zgodnie z ustaleniami zaw artymi w §14;

2) ochrone terenéw i obiektéw objetych formami ochrony przyrody, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw §13;

3) prowadzenie eksploatacji i rekultywacje terenu zgodnie z warunkami okreslonymi
w koncesiji oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu geologii i goérnictw a w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

a) terenu gorniczego ,Wiladystawow I", ustanowionego decyzjg Ministra Ochrony
Srodow iska i Zasobow Naturalnych Nr Dge/WL/487-369/99 z dnia 6 sierpnia1999r.,

b) terenu gorniczego ,Natalia’, ustanow ionego decyzjg Wojew ody Wielkopolskiego nr SR
Ko-7.74121-33/05 z dnia 21 listopada 2005 r.,

c) obszaru gorniczego ,Wiladystawoéw”, ustanowionego decyzjg Ministra Ochrony
Srodow iska i Zasobow Naturalnych Nr 72/94 z dnia 18 maja 1994 r.

2. Wymogow dla terenéw szczegdlnego zagrozenia pow odzig oraz terenéw osuw ania sie
mas ziemnych nie ustala sie ze w zgledu na ich niew ystepow anie w podobszarze |l.

§17. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci ustala sie :

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatéw
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprow adzenie scalenia i podziatu nieruchomosci przy zachow aniu
ustalen planu z zakresu zasad ochrony i ksztattow ania tadu przestrzennego zaw artych
w §12 pkt 6 oraz z zakresu w arunkow ksztattow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu
iwarunkdw wydzielania nowych dziatek budowlanych zawartych w ustaleniach
szczegotow ych dla poszczegdinych terendw .

§18. 1. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) wyznacza sie strefy bezpieczenstwa od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu:

a) 220 kV: o szerokosci po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach,

b) 110 kV: o szerokosci po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przew odu linii w obu
kierunkach,

c) 15 kV: o szerokosci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przew odu linii w obu
kierunkach,

d) 0,4 kV: o szerokoéci po 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przew odu linii w obu
kierunkach;

2) wyznacza sie strefe bezpieczenstwa od projektowanej napow ietrznej linii
elektroenergetycznej o napieciu 400kV: o szerokosci po 30,0 m od osi lini w obu
kierunkach;

3) oznacza sie strefe ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy, o zasiegu 50,0 m od ich
czesci grzebalnej:

a) w jednostce planistycznej E-Wyszynie,
b) w jednostce planistycznej O-Russocice;
4) oznacza sie granice terenéw zrekultyw ow anych;
5) wyznacza sie strefy oddzialyw ania elektrow ni w iatrow ych li ll.

2. W strefie bezpieczenstw a, o ktérej mow a w ust. 1 pkt 1 lit a oraz w pkt. 2 ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw, budowli wysokosciowych takich jak wieze i maszty oraz
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
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2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy Iub innych obiektow o charakierze pomochniczym
w uzgodnieniu z zarzadca linii;

3) zakaz nasadzen roslinnosci w ysokiej bezposrednio pod linig oraz w strefie o szerokosci po
16,5 mod osi linii w obu kierunkach;

4) dopuszcza sie prow adzenie zalesieh terenéw rolnych w uzgodnieniu z zarzadca linii;

5) lokalizacja jakichkolw iek obiektéw oraz w szelkie prace budow lane prow adzone w strefie
w ymagajg uzgodnienia z zarzadcg sieci.

3. W strefie bezpieczenstw a, o ktérej mow a w ust. 1 pkt 1 lit b-d ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw, budowli wysokosciowych takich jak wieze i maszty oraz
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) zakaz nasadzen roslinnosci w ysokiej;

3) lokalizacja jakichkolw iek obiektéw oraz w szelkie prace budow lane prow adzone w strefie
W ymagajg uzgodnienia z zarzadcg sieci,

4. Dla istniejgcych linii elektroenergetycznych, w przypadku stwierdzenia w ystgpienia
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw pola elektromagnetycznego ustalonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony sSrodowiska dla terendw przeznaczonych pod zabudow e
mieszkaniow g oraz w miejscach dostepnych dla ludnosci, obow igzuje zastosow anie rozw igzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych prowadzacych do obnizenia poziomu pol
elektromagnetycznych co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, poprzez:

1) ekranow anie scian, okien, drzw ;
ekranow anie zrodet promieniow ania elektromagnetycznego;
podniesienie w ysokosci instalow ania zrédet promieniow ania elektromagnetycznego;
zakladanie filtrow na istniejgce instalacje elektryczne;
w ykorzystanie do budowy ogrodzen, poreczy i balustrad materiatéw innych niz metalow e:
drew na, materiatow z tw orzyw sztucznych w celu w yeliminow ania elementéw metalow ych,
ktérych obecno$é moze pow odow a¢ w zrost natezenia pola.

CRSROAS)

5. Dla istniejacych linii elektroenergetycznych, w przypadku stwierdzenia w ystgpienia
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodow isku ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska dla terendw podlegajacych ochronie akustycznej obow igzuje
zastosow anie rozwigzan technicznych, technologicznych iorganizacyjnych prow adzacych do
obnizenia poziomu hatasu co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, poprzez:

1) zastosow anie izolacji linii;
2) ekranow anie zrédet hatasu;
3) usuniecie lub przyciecie roslinnosci zlokalizow anej zbyt blisko przew odow .

6. W przypadku skablow ania linii elektroenergetycznych nie stosuje sie ograniczen
ustalonych w ust. 2 3.

7. W strefie ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy, obowigzujg ograniczenia
w mozliw osciach zagospodarow ania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi o cmentarzach
i grzebaniu zmartych.

8. W granicach zrekultyw ow anych terenow poeksploatacyjnych ustala sie obow igzek
przeprow adzenia badan geotechnicznych w arunkéw posadow ienia obiektéw budow lanych na
etapie projektow ania inw estyciji.

9. W strefie oddziatyw ania elektrowni wiatrowych I, o ktérej mow a w ust. 1 pkt 5:

1) nie wyznacza sie terendw zabudowy zagrodowej oraz terendéw innej zabudowy
podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych o ochronie
srodow iska o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodow isku nieprzekraczajgcym 45dB;

2) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

3) ustala sie zakaz nasadzen zw artych zespotéw roslinnosci w ysokiej, w tym zalesien;

4) realizacja przedsiewzie¢, bedacych zrodiem oddzialyw an akustycznych, zaliczonych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska do tego
samego rodzaju obiektow lub dziatalnosci bedacej zrodiem hatasu jak elektrow nie
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w iatrow e, musi uw zgledniaC efekt skumulow anego oddziatyw ania z hatasem zw igzanym
z lokalizacjg elektrow ni w iatrow ych.

10. W strefie oddzialyw ania elektrowni wiatrowych Il, o ktérej mow a w ust. 1 pkt 5:
nie wyznacza sie terendw zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej oraz terendéw innej
zabudowy podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych
oochronie $rodowiska o0 dopuszczalnym poziomie hatasu w  Srodowisku
nieprzekraczajacym 40dB;

realizacja przedsiew zie¢, bedacych zrodiem oddziatyw an akustycznych, zaliczonych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska do tego
samego rodzaju obiektdw lub dziatalnosci bedacej zrédiem hatasu jak elektrow nie
wiatrow e, musi uw zglednia¢ efekt skumulow anego oddziatyw ania z hatasem zw igzanym
Z lokalizacjg elektrow ni w iatrow ych.

11. W otoczeniu autostrady A2 ustala sie:

zakaz lokalizacji wielokondygnacyjnych budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w odleglo$ci mniejszej niz 170,0 m od osi autostrady;

zakaz lokalizacji jednokondygnacyjnych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej niz 140,0 m od osi autostrady;

zakaz lokalizacji budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej niz
70,0 m od osi autostrady;

dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okreslonych w pkt 1 i 2 pod warunkiem
zastosow ania rozw igzan technicznych, zapew niajacych w budynkach zachow anie pozionu
hatasu w pomieszczeniach ponizej wartosci dopuszczalnych okreslonych w Polskich
Normach dotyczacych ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach.

12. Pozostate w arunki zagospodarow ania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkow aniu,

nie wymienione w ust. 1-11, ustala sie zgodnie z wymogami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenéw, zaw artymi w ustaleniach szczegdtow ych.

§19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

ustala sie:

1)

dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego skiad terenéw wyznacza sie
tereny komunikaci:

a) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,

b) tereny drdg lokalnych, oznaczone symbolem KDL,

c) tereny drog dojazdow ych, oznaczone symbolem KDD,

d) tereny publicznych ciggdéw pieszo - jezdnych, oznaczone symbolem KDX,

e) tereny publicznych ciagéw pieszych, oznaczone symbolem KX,

f) tereny drog w ew netrznych, oznaczone symbolem KDW,;

2) powigzanie obszaru objetego planem z ukladem komunikacji drogowej, pow iatu,
w ojew 6dztw a i kraju poprzez istniejace i projektow ane drogi zbiorcze oraz lokalne.
2. Wskazuije sie teren istniejacej autostrady A2, oznaczony symbolem KDA.
3. Ustala sie parametry techniczne drég, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz
warunki obstugi komunikacyjnej terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegobtow ych.

4. Ustala sie obow igzek zapew nienia w granicach terenu, do ktérego inw estor posiada tytut

praw ny, odpow iedniej ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw, wynikajagcej z programu
funkcjonalnego obiektu, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1)

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 1 stanow isko postojow e lub garaz na 1 lokal
mieszkalny;

dla budynkéw mieszkalnych w ielorodzinnych — 1,2 stanow iska postojow ego lub garazu na
1 lokal mieszkalny;

dla budynkéw rekreaciji indyw idualnej — 1 stanow isko postojow e lub garaz na 1 budynek;
dla klientéw :
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a) ustug handlow ych, biurow ych i administracyjnych - 1 stanow isko postojow e na 40 nv
ogolnodostepnej pow ierzchni uzytkow ej, lecz nie mniej niz 2 stanow iska postojow e na
obiekt lub lokal,

b) ustug gastronomicznych - 1 stanow isko postojow e na 8 miejsc konsumpcyjnych, lecz nie
mniej niz 2 stanow iska postojow e na obiekt lub lokal,

¢) ustug hotelow ych i agroturystycznych - 1 stanow isko postojow e na 1 pokg;,

d) ustug osw iaty — 1 stanow isko postojow e na 1 sale dydaktyczna,

e) obiektéw sakralnych, kosciotdow — 1 stanow isko postojow e na 20 korzystajacych,

f) obiektéw sportow ych — 1 stanow isko postojow e na 5 korzystajacych;

dla pracow nikéw: minimum 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie,

niezaleznie od miejsc postojow ych przew idzianych dla klientow ;

dla terenéw infrastruktury technicznej — zbiorow ego zaopatrzenia w w ode — 2 stanow iska

postojow e na teren;

dla terenéw infrastruktury technicznej — kanalizacji zbiorow ej w zakresie odprow adzania

i oczyszczania $ciekow — 2 stanow iska postojow e na teren;

dla terendw infrastruktury technicznej - elektrow ni w iatrow ych — 2 stanow iska postojowena

teren;

dla terendw cmentarzy — 1 stanow isko postojow e na kazde 500,0 e terenu;

dla obiektéw gospodarki lesnej -1 stanow isko postojow e na kazde 200,0 m? pow ierzchni

uzytkow ej obiektu.

§20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej plan ustala:

1)

zaopatrzenie w szystkich terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media

infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy

uzbrojenia:

a) sie¢ wodociagow g,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczow ej, w ograniczonym zakresie,

d) sie¢ gazow g - perspektyw icznie,

e) sieci elektroenergetyczne w ysokiego, sredniego i niskiego napiecia,

f) sieciteletechniczne

zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych systeméw uzbrojenia;

dopuszcza sie zachow anie z mozliw oscig rozbudowy i przebudowy istniejacego uktadu

sieci i urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendow ;

lokalizacje urzadzen liniow ych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendw z w yjatkiem

przytaczy do budynkéw, w liniach rozgraniczajgcych drog, przy zachow aniu w zajemnych

normatyw nych odleglo$ci, stosow nie do przepisow odrebnych;

ze wzgledu na szeroko$ci istniejgcych drog w liniach rozgraniczajacych i obow igzujace

odlegtosci normatywne pomiedzy sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza sie

zachow anie istniejacych sieci zlokalizow anych pod jezdnig oraz realizacje sieci kanalizaciji

sanitarnej pod jezdnig, pod w arunkiem uzyskania zezw olenia zarzadcy drogi i uzyskania

odstepstw a od w arunkoéw technicznych;

dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenow rolniczych (R) oraz uzytkow zielonych, tak i pastwisk (RZ) pod
w arunkiem jej realizacji w sposob nie powodujacy wyfgczenia gruntu z produkcji

rolniczej,
b) w granicach terenédw przeznaczonych pod zabudowe w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drogi i linig zabudowy, w przypadku braku mozliw osci lokalizaciji

w liniach rozgraniczajacych drég,

¢) kanalizacji sanitarnej i deszczowej w miejscu uzasadnionym w arunkami technicznymi
oraz terenowymi budowy sieci w sposob nie pow odujgcy istotnego ograniczenia
w mozliw osciach zagospodarow ania dziatek

pod w arunkiem uzyskania praw a do dysponow ania nieruchomos$cig na ten cel;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) rozbudow e istniejgcej sieci w odociagow e,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
w odociagow e€j,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w w ode z indyw idualnych uje¢ w ody:
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- dla potrzeb technologicznych,

- jako rozw igzanie tymczasow e w przypadku braku dostepu do sieci w odociggow ej. Po
zrealizow aniu sieci obiekty winny by¢ do niej podtgczone, a indyw idualne ujecia w ody
zlikw idow ane,

d) na sieci nalezy zlokalizowac¢ hydranty przeciwpozarowe, nadziemne (po jednym
w kazdym obrebie objetym planem) o parametrach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) hydranty pow inny by¢ usytuow ane w miejscach dostepnych z gtéw nych drég,

f) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celéw
przeciw pozarow ych;

w zakresie odprowadzania $§ciekéw komunalnych ustala sie:

a) rozbudow e istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym
i graw itacyjno-cisnieniow ym,

b) odprow adzanie $ciekdbw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i ich
oczyszczanie w oczyszczalni sciekdw . Po oczyszczeniu odprow adzanie w 6d do w 6d
pow ierzchniow ych i do ziemi,

c) dla dziatlek nie objetych zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprow adzanie sciekow do przydomow ych oczyszczalni Sciekéw przy korzystnych
w arunkach gruntow o-w odnych lub do szczelnych zbiornikbw bezodptyw owych na
nieczystosci ciekle,

d) nie podzniej niz 2 lata po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obow igzuje
podfaczenie do niej obiektow znajdujacych sie w jej zasiegu oraz likw idacja obiektow
zwigzanych z w prow adzonymi rozw igzaniami tymczasow ymi. Obow igzek nie dotyczy
obiektow w yposazonych w przydomow e oczyszczalnie $ciekdw,

e) zakaz odprow adzania nieoczyszczonych $sciekdw komunalnych i w6d opadow ych do
w 6d pow ierzchniow ych i do ziemi;

w zakresie odprowadzania w6d opadowych i roztopowych:

a) rozbudow e istniejacej i budowe sieci kanalizacji deszczowej w obszarach zw artej
zabudowy,

b) odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drég do gminnej sieci
kanalizacji deszczow ej lub row 6w przydroznych,

c) odprow adzanie wod opadow ych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczow ej dla
dzialek posiadajgcych mozliw oS¢ przytgczenia do sieci. Dla pozostatych dziatek
obow igzuje odprow adzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na teren
nieutw ardzony dziatki, do dotéw chionnych lub do zbiornikow retencyjnych,

d) dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (PU) ustala sie
obow igzek retencjonowania wod, dla zahamowania dynamicznego splywu wod
Z naw ierzchni szczelnych,

e) obow igzujg w arunki w prow adzania w 6d opadow ych i roztopow ych do w éd lub do ziemi
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych warunkéw w prow adzania
Sciekow do w od lub do ziem,

f) w obszarach zw artej zabudowy do czasu w ybudow ania sieci kanalizacji deszczow ej
oraz na pozostatych terenach wody opadow e nalezy zagospodarow a¢ w granicach
wtasnej dziatki w sposoéb niezaktdécajgcy stosunkow w odnych na dziatkach sgsiednich;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) rozbudow e, przebudow e sieci w ysokiego, sredniego i niskiego napiecia w postaci: staciji
transformatorow ych, linii w ysokiego, sredniego i niskiego napiecia z mozliw o$cig zmiany
przebiegu istniejgcych  lini w postaci  stacji  transformatorowych, linii
elektroenergetycznych i osw ietlenia ulic,

b) now oprojektow ang sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizow a¢ w w ykonaniu kablow ym
Budow ¢ infrastruktury technicznejw w ykonaniu napow ietrznym dopuszcza sie wykcznie
na terenach rolniczych oraz w uzasadnionych przypadkach na pozostatych terenach
poza strefami ochrony konserw atorskiej, o ktérych mowa w §14 ust. 3 pkt 1-3,

c) zasilanie odbiorcéw w energie elekiryczna z sieci elektroenergetycznej w ysokiego,
sredniego i niskiego napiecia,

d) w sytuacji zaistnienia zw ickszonego zapotrzebow ania na energie elekiryczng i braku
mozliw o$ci zapew nienia zasilania z istniejagcej sieci dopuszcza sie budowe sieci
zasilajgcych sredniego oraz niskiego napiecia odpow iednio do zbilansow anych potrzeb
i zgodnie z w arunkami okreslonymi przez przedsiebiorstw o energetyczne,
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e) lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, w miejscach
wynikajacych z bilansu energetycznego z uw zglednieniem wymogow przepisow
odrebnych, w tymw szczegdlnosci przepisdow z zakresu ochrony srodow iska,

f) urzadzenia  elektroenergetyczne  nalezy =~ wkomponowa¢ —w projektow ane
zagospodarow anie terenu zachow ujgc bezpieczne odlegtosci zgodnie z obow igzujgcymi
normami i przepisami,

g) lokalizacje osw ietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych ulic,

h) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury energetycznej kolidujacej
z projektow anym zagospodarow aniem i uzbrojeniem terenu w porozumieniu i na
w arunkach okreslonych przez wta$ciciela sieci energetycznej,

i) w przypadku realizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorow ych
w terenach o innym przeznaczeniu podstaw ow ym niz obiekty infrastruktury techniczne;j
dopuszcza sie lokalizacje poza w yznaczonymi liniami zabudow y;

10) w zakresie energetyki odnawialnej ustala sie:

a) wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej - elektrow ni wiatrow ych, oznaczone
symbolem I-EW z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych i infrastruktury
technicznej elektrowni wiatrowych wraz ze zwigzanymi z ich lokalizacjg strefami
oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych [ i I,

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego ukladu sieci i urzadzen
elektroenergetycznych Sredniego i w ysokiego napiecia dla umozliw ienia funkcjonow ania
elektrow ni, wigczenia jej do systemu elektroenergetycznego,

c) obow igzek spetnienia w arunkow w zakresie ochrony srodow iska, o ktorych mowaw §13
pkt 18;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzew czych i cieptej w ody uzytkow ej z indyw idualnych
zrodet ciepta z obow igzkiem stosow ania technologii i paliw ekologicznych, tj. biopaliw,
biomasy, gazu, wegla o niskiej zaw artosci siarki, oleju opatow ego. Nalezy przew idzie¢
pokrycie czesci zapotrzebow ania na ciepto z wykorzystaniem odnaw ialnych zrédet
energii,

b) dopuszcza sie realizacje lokalnych sieci cieplnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz zaklada sie w okresie perspektyw icznym doprow adzenie
do terenu objetego ustaleniami planu sieci gazowej, rozbudowe sieci rozdzielczej

i zaopatrzenie z niej odbiorcow na terenie Gminy. Lokalizacja obiektow iurzadzen oraz

uktad sieci w inien w ynika¢ z koncepciji gazyfikaciji;

13) w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne ustala sie:

a) rozbudow e istniejgcych sieci teletechnicznych w systemie kablow ym,

b) budow a sieci napow ietrznych dopuszczalna jest w ytacznie na terenach rolnych,

c) zaopatrzenie nowych abonentdw w {gcza teletechniczne z sieci niezaleznych
operatorow,

d) rozwéj bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej. Lokalizacja infrastruktury
telekomunikacyjnej innej niz infrastruktura o nieznacznym oddziatyw aniu, w rozumieniu
przepisow odrebnych, mozliw a jest poza terenami przeznaczonymi na cele zabudowy
mieszkaniow ej,

e) rozw ¢j sieci bezprzew odow ego dostepu do Internetu (hotspot),

f) na terenach zabudowy mieszkaniow ej: zagrodow ej (RM), mieszkaniow ej jednorodzinnej
(MN), mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug (MNU), mieszkaniowej w ielorodzinnej
i ustug (MWU) oraz ustugowej i mieszkaniow ej w ielorodzinnej (UMW) dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytgcznie o nieznacznym oddziatyw aniu
w rozumieniu przepisow odrebnych w formie ,zamaskow anej’, wkomponow anej
w istniejgce zagospodarow anie;

14) w zakresie elektroenergetycznych sieci przesytowych ustala sie:

a) wyznacza sie strefe bezpieczenstw a od projektow anej linii elektroenergetycznej 400kV,
oznaczong na rysunku planu, stanow igcq rezerw e terenu dla realizacii linii,

b) dopuszcza sie przebudow e linii 220 kV do napiecia 400 kV, po dokonaniu przebudowy
obow igzuje strefa bezpieczehstw a okreslona dla linii 400kV,

c) budow a i przebudow a linii musi by¢ realizow ana w sposéb nie pow odujacy w ycinki lasu
w granicach stref ochronnych;

15) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
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a) obowigzek urzgdzenia na terenie dziatki miejsca do segregacji i gromadzenia odpadéw
w pojemnikach do tego przystosow anych,

b) wyw 6z i zagospodarow anie zgodnie z w ymaganiami okreslonymi w uchw ale rady gminy
dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

c) gospodarow anie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21. W zakresie eksploatacji zt6z kopalin ustala sie:

Wyznacza sie tereny:

a) tereny eksploatacji pow ierzchniow ej przew idziane do rekultyw acji, oznaczone symbolem

b) tereny zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug na terenach poeksploatacyjnych,
oznaczone symbolem MNUFr;

c) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug na terenach
poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem PUr;

d) tereny rolnicze na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem Rr;

e) tereny przeznaczone do zalesienia na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone
symbolem RZLr.

Warunki zagospodarow ania w granicach terenéw zgodnie z ustaleniami szczegotow ymi dla

tych terenéw oraz w ymogami przepiséw odrebnych dotyczacych geologii i gornictw a;

dopuszcza sie prowadzenie prac rozpoznawczych i dokumentacyjnych ztoza oraz

prow adzenie eksploatacji na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R, terenach

uzytkow zielonych, fak i pastwisk, oznaczonych symbolem RZ oraz terenach rolniczych

w skazanych do zalesienia, w granicach gruntéw nie wymagajacych uzyskania zgody na

zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;

w szelkie prace nalezy prow adzi¢ zgodnie z w ymogami przepiséw odrebnych dotyczacych

geologii i gornictw a.

§22. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw ustala sie:

1)

zachow anie rolniczego uzytkow ania gruntéow, bedgcych gruntami rolnymi w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych, do czasu ich
zagospodarow ania zgodnie z przeznaczeniemw skazanymw planie;

dopuszcza sie wykorzystanie terenéw i obiektéw w sposéb dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarow ania zgodnie
z ustaleniami planu;

dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy zlokalizow anej poza
wyznaczonymi liniami zabudow y z mozliw o$cig dokonyw ania przebudow y i remontow ;
dopuszcza sie mozliw os¢ rozbudowy istniejgcych obiektow zlokalizow anych czes$ciow o
poza wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym rozbudowa winna respektow ac
w yznaczone linie zabudow y;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstaw ow ym i dopuszczalnym terenu, chyba, ze w ustaleniach szczegdtow ych ustalono
inaczej.

§23. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa

ustala sie:

1)

obow igzek zgtoszenia, przed w ydaniem pozw olenia na budow ¢, do wasciw ych jednostek
organizacyjnych wojska (Szefostw a Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP), obiektéw
o wysokosci 50,0 mi wiekszej, w celu ustalenia sposobu oznakow ania przeszkodow ego
tych obiektéw ;

budow e sieci w odociggow ej zgodnie z w arunkami okreslonymi w §20;

obow igzek zapew nienia dojazdu do brzegdw rzeki i zbiornikow wodnych w sytuacji
zagrozenia pow odziow ego z zakazem realizacji ogrodzen w sposob ograniczajgcy dostep
do w 6d;

rozbudow e uktadu komunikacyjnego zgodnie z warunkami okreslonymi w §19 oraz
ustaleniach szczegodlow ych dla poszczegolnych terendéw z uw zglednieniem wymogow
ochrony przeciw pozarow e;.
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§24. 1. Ustala sie stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowigcg

podstaw e do okreslenia jednorazow ej opfaty, o ktérej mow a w art. 36 ust. 4 ustawy w w ysokosci
15% dla terendw :

1)

zabudow y mieszkaniow ej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
a) w jednostce planistycznej E— Wyszyna: E 4-5MN,
) W jednostce planistycznej | — Przyboréow : | 1-2MN, 14MN, | 6-12MN,

c) w jednostce planistycznej J — Jabtonna: J 2MN, J 9MN,

d) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 5-8MN,

e) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 1-15MN, 20MN, O 24-26MN,

f) w jednostce planistycznej R - Felicjanéw: R 4MN, R 9-10MN, R 13MN, R 16MN,
R 18MN,

g) w jednostce planistycznej S — Wiadystaw 6w : S 23MN, S 26-27MN,

h) w jednostce planistycznej T — Mariantow : T 1-3MN, T 5-6MN,

zabudow y mieszkaniow e€j jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami:

a) w jednostce planistycznej C — Leonia: C 4MNU, C 16-17MNU, C 20-22MNU,

b) w jednostce planistycznej E— Wyszyna: E 3MNU, E 5MNU, E 7-9 MNU, E 16 MNU,

c) w jednostce planistycznej | — Przyboréw : | 1MNU,

d) w jednostce planistycznej J — Jabtonna: J 1-3MNU,

e) w jednostce planistycznej M — Skarbki: M 1-2MNU, M 4-12MNU,

f) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 4MNU, N 13MNU, N 16-20MNU,

g) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 3MNU, O 7-8MNU, O 15-17MNU, O 19—
20MNU, O 31-32MNU,

h) w jednostce planistycznej T — Mariantow: T 2MNU, T 6-10MNU, T 13MNU, T 15—
17MNU, T 19MNU, T 21-34MNU, T 36-37MNU,

i) w jednostce planistycznej X — Miedzylesie: X 10-11MNU, X 15-16MNU, X 18MNU,
X 20MNU, X 22MNU, X 26-27MNU, X 29MNU,

j) w jednostce planistycznej W — Matoszyna: W 32MNU;

zabudow y ustugow ej, oznaczonych symbolami: w jednostce planistycznej X — Miedzylesie:

X1y,

zabudowy ustugowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonych

symbolami: w jednostce planistycznej T - Mariantow : T 1U/RU;

zabudow y produkcyjnej, skladéw , magazynéw i ustug, oznaczonych symbolami:

a) w jednostce planistycznej C — Leonia: C 1-5PU,

b) w jednostce planistycznej M — Skarbki: M 1PU,

c) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 1PU,

d) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 2-3PU, O 5-9PU,

e) w jednostce planistycznej T — Mariantow : T 3PU,

f) w jednostce planistycznej X — Miedzylesie: X 1PU, X 4PU,

g) W jednostce planistycznej W — Matoszyna: W 1PU;

sportu, turystyki i rekreacji, oznaczonych symbolem UST:

a) w jednostce planistycznej E— Wyszyna: E 1UST,

b) w jednostce planistycznej J — Jabtonna: J 1-4UST,

c) W jednostce planistycznej N — Chylin: N 1UST,

d) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 1-2UST, O 3UST;

sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreaciji

indyw idualnej, oznaczonych symbolem UST/ML: w jednostce planistycznej O — Russocice:

2-3UST/ML;

sportu ekstensyw ne, oznaczonych symbolem USE w jednostce planistycznej N — Chylin:

N 1USE,

infrastruktury technicznej — elektrow ni w iatrow ych:

a) w jednostce planistycznej C —Leonia: C 1-2 I-FEW,

b) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 1-7 FEW,

c) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 1-2I-EW,

d) w jednostce planistycznej M — Skarbki: M 1 -EW.

2. Dla terendéw niewymienionych w ust. 1 nie przewiduje sie wzrostow w artoSci

nieruchomosci zwigzanych z uchw aleniem planu, mogacych stanowi¢ podstawe do pobrania
optaty, o ktérej mow a w art. 36 ust. 4 ustawy.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegobtowe

§25. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem MN plan ustala przeznaczenie - zabudowe
mieszkaniow 3 jednorodzinna.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:
1) obiekty tow arzyszace zabudow ie mieszkaniow ej:
a) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzgdzeniami rekreacii
codziennej,
b) obiekty infrastruktury technicznej, pod w arunkiem uw zglednienia w ymogéw przepisoéw
odrebnych oraz ograniczen zaw artych w §20 pkt 13 lit. f,
c) budynki gospodarcze,
d) garaze;
2) parkingi;
3) funkcje handlowo — ustugowe i inng dziatalno$¢ gospodarczg o ucigzliw o$ciach nie
przekraczajgcych granic terenu, do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, okreslonych
w przepisach o ochronie $rodow iska, w w ydzielonych w budynkach mieszkalnych lokalach
uzytkow ych, o pow ierzchni uzytkow ej:
a) nieprzekraczajacej 30 % pow ierzchni uzytkow ej budynku,
b) nieprzekraczajacej 100,0 n.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem
ucigzliw osci przekraczajacych w artosci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepiséw odrebnych,
wykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

4. Dla zabudowy wustala sie wskazniki dotyczgce ksztattowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudowy:
a) dla terenéw: | 7TMN — 11MN, O 1MN - 11MN, O 16MN, O 20MN, R 5MN, R 7MN —
19MN, T 1MN — 6MN: nie w iekszg niz 20% pow ierzchni dziatki w granicach terenu,
b) dla pozostatych terenéw : nie w ieksza niz 30% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat pow ierzchni biologicznie czynne;:
a) dla terenéw: | 7MN — 11MN, O 1MN - 11MN, O 16MN, O 20MN, R 5MN, R 7MN —
19MN, T 1MN —6MN: nie mniejszg niz 50% pow ierzchni dziatki w granicach terenu,
b) dla pozostatych terendw : nie mniejsza niz 30% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
3) dachy:
a) dla terenéw zlokalizow anych w granicach strefy ochrony krajobrazu: O 17MN — 19MN,
O 21MN, S 4MN — 5MN: dw uspadow e, o kacie nachylenia potaci: 30° do 40°
b) dla pozostatych terenéw: dw uspadow e, czterospadow e lub wielospadow e, o kacie
nachylenia potaci: 15° do 40°;
4) w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy z granicg frontow g dziafki kat:
a) mniejszy niz lub réow ny 60°: kierunek gtéw nej kalenicy — row nolegty lub prostopadty do
granicy z dziatkg sgsiednia,
b) zawarty pomiedzy 60° a 75° kierunek gtéw nej kalenicy — réw nolegty lub prostopadty
do granicy z dziatkg sasiednig lub do granicy frontow ej dziafki,
c) wiekszy niz lub rowny 75°: kierunek gidéw nej kalenicy — row nolegty lub prostopadly do
granicy frontow ej dziatki
5) dla budynkéw mieszkalnych:
a) charakter zabudowy:
- dla terenéw: | 7TMN — 11MN, O 1MN - 11MN, O 16MN, O 20MN, R5MN, R 7MN —
19MN, T 1MN — 6MN: budynki w olnostojace,
- dla pozostatych terenéw : budynki w olnostojgce lub blizniacze,
b) wysokos$é: nie wieksza niz 10,0 m,
c) szerokosc elew acji frontow ej: nie w iekszg niz 16,0 m;
6) dla budynkéw gospodarczych i garazow ych:
a) wysokosc:
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- dla budynkéw zlokalizow anych bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig: nie
w iekszg niz 5,0 m,
- dla pozostatych budynkéw : nie wiekszg niz 7,0 m,
b) warunki lokalizacji: wolnostojace Iub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym.
Dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki z dziatka sgsiednia.

5. Dopuszcza sie:

1) poszerzenie okreslonej w ust. 4 pkt 5 lit. ¢ maksymalnej szerokosci elew acji frontow gj
budynku mieszkalnego:

a) o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczen gospodarczych i garazowych
zintegrow anych z brytg budynku mieszkalnego,

b) o 10,0 m pod warunkiem podzielenia budynku na bryly o szerokosci nie wickszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m,
posiadajgce wfasne przekrycie;

2) zastosow anie innej formy i spadku dachu niz okreslona w ust. 4 pkt 3 w przypadku
kontynuacji cech zabudowy na dzialce sasiedniej graniczacej z terenem planow anej
inw estyciji;

3) zastosow anie dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazow ych sytuow anych
przy granicy z dziatkg sasiednia.

6. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala

1) zakaz stosow ania materiatdbw w ykohczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotycza dachéw pfaskich.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dziaice, o pow ierzchni nieprzekraczajacej 2,0 n?.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek: 600,0 nm?;
2) minimalng szerokos¢ frontéw now ych dziatek: 20,0 m;
3) kat polozenia granic nowych dziatek: réw nolegle lub prostopadle do istniejgcych granic
dziatek sgsiednich;
4) szerokos$¢ wydzielanych dréog w ew netrznych:
a) stanow igcych dojazd do nie wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 6,0 m,
b) stanowigcych dojazd do wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge terenéw z przylegtych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdow ych, z zastrzezeniem, z
jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig obstuge dziatek i terendéw z terendw
drég klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejgcych i projektow anych dziatek dopuszcza sie urzadzenie w ytacznie
jednego zjazdu z drogi publiczne;.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utw ardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziati. Dopuszcza sie odprow adzanie do sieci
kanalizacji deszczowej czesci wdod opadowych i roztopowych, ktérej brak jest mozliw osci
retencjonow ania w granicach dziafki.
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§26. 1. Dla teren6éw, oznaczonych symbolem RM, plan ustala przeznaczenie - zabudow e

zagrodow 3.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codziennej;

obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem uw zglednienia wymogdéw przepiséw
odrebnych oraz ograniczen zaw artych w § 20 pkt. 13 lit. f.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem

ucigzliw osci przekraczajacych w artosci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w 6d.

4. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy

zagospodarow ania terenu:

2)

3)

1)

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 40% pow ierzchni dziatkiw granicach terenu,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziaki

w granicach terenu,

dachy dw uspadow e, czterospadow e lub w ielospadow e o kacie nachylenia potaci: 15° do

45°;

w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy z granicg frontow g dziatki kat:

a) mniejszy niz lub réow ny 60°: kierunek gtéw nej kalenicy — row nolegty lub prostopadty do
granicy z dziatkg sgsiednia,

b) zawarty pomiedzy 60° a 75°: kierunek gtéw nej kalenicy — réw nolegty lub prostopadty
do granicy z dziatkg sasiednig lub do granicy frontow ej dziafki,

c) wiekszy niz lub rowny 75°: kierunek gidéw nej kalenicy — row nolegty lub prostopadly do
granicy frontow ej dziafki;

dla budynkéw mieszkalnych:

a) charakter zabudow y: budynki w olnostojace,

b) wysokosé: nie wieksza niz 10,0 m,

c) szerokosc elew acji frontow ej: nie w ieksza niz 16,0 m;

dla budynkéw gospodarczych i garazow ych:

a) wysokosc:
- dla budynkéw zlokalizow anych bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednig: nie

wieksza niz 7,0 m,

- dla pozostatych budynkow : nie wieksza niz 12,0 m,

b) szerokosc¢ elew aciji frontow ej: nie wieksza niz 80 % szerokos$ci frontow ej dziafki,

c) warunki lokalizacji: w olnostojgce, realizow ane jako zespoét budynkéw lub zintegrow ane
z budynkiem mieszkalnym. Dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki
z dziatkg sgsiednia.

5. Dopuszcza sie:

poszerzenie okreslonej w ust. 4 pkt 5 lit. ¢ maksymalnej szerokosci elew acji frontow ej

budynku mieszkalnego:

a) o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczeh gospodarczych i garazowych
zintegrow anych z bryfg budynku mieszkalnego,

b) o 10,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku na bryly o szerokosci nie wiekszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, onie mniej niz 1,0 m,
posiadajgce wtasne przekrycie;

zastosow anie innej formy i spadku dachu niz okreSlona w ust. 4 pkt 3 w przypadku
kontynuacji cech zabudowy na dzialce sasiedniej graniczacej z terenem planow anej
inw estycji;

zastosow anie dachéw pflaskich dla budynkéw gospodarczych i garazow ych sytuow anych
przy granicy z dziatkg sgsiednia.

6. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustalasie
zakaz stosow ania materiatdw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tymtypu siding;
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2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotycza dachéw pfaskich.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dziatce o pow ierzchni nieprzekraczajacej 2,0 n?.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek: 1 500,0 n?;
2) minimalng szerokos¢ frontdw now ych dziatek: 22,0 m;
3) kat potozenia granic now ych dziatek: réw nolegle do istniejacych granic dziatek sgsiednich;
4) szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych:
a) stanowigcych dojazd do nie wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 6,0 m,
b) stanowigcych dojazd do wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z drog przyleglych
bezposrednio lub poprzez drogi stanow igce dojazd do gruntéw rolnych, z zastrzezeniem, iz jesli
jest to mozliw e, dziatkom przyleglym do drog zbiorczych nalezy zapew ni¢ obstuge z terenéw drog

klasy nizsze;j.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

§27. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem RU plan ustala przeznaczenie - tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty infrastruktury technicznej;

budynki gospodarcze;

garaze;

parkingi;

funkcje mieszkaniow e wylacznie jako tow arzyszace obiektom produkcyjnym, realizow ane
w samodzielnych  budynkach  mieszkalnych lub pomieszczeniach  mieszkalnych
w budynkach produkcyjnych, przy czym pow ierzchnia uzytkow a pomieszczen zw igzanych
funkcjg mieszkalng nie moze przekracza¢ 30% ogodinej pow ierzchni uzytkow ej zabudow y
na dziatce.

P WN —~
— — — — ~—

3. Dla zabudowy ustala sie ustala sie wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nieprzekraczajgca 50% pow ierzchni dziatki;
2) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszg niz 30% pow ierzchni dziatki;
3) dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wiekszg niz 10,0 m,
b) szerokos$¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 16,0 m. Dopuszcza sie poszerzenie
0 10,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku na bryly o szerokosci nie wiekszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m,
posiadajgce w fasne przekrycie,
c) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadow e, o kacie nachylenia potaci:
15°do 45°,
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d) kierunek gtéw nej kalenicy - prostopadty lub réw nolegty do granicy z dziatkg sgsiednia;
4) dla budynkéw stuzgcych bezposrednio do produkciji rolniczej:
a) wysoko$¢ nie wiekszg niz 10,0 m,
b) dachy dwuspadowe, czterospadow e lub wielospadow e o kacie nachylenia pofaci do
45°.

4. Ogrodzenie dziatek wzdiuz drég azurowe o wysokos$ci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itdw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

5. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldéw zawierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dziaice.

6. W zakresie w arunkéw w ydzielania now ych dziatek budow lanych ustala sie dokonyw anie
podziatdw stosow nie do potrzeb, z zachow aniem w ymogow przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki nieruchomosciami.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terendéw z drég przylegtych
bezposrednio lub poprzez drogi stanow igce dojazd do gruntdéw rolnych.

8. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

9. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

10. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

§28. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem MNU plan ustala przeznaczenie -
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi.

2. Zabudow a mieszkaniow a i ustugi mogg by¢ realizow ane jako funkcje wytgczne lub
w spolistniejgce na dzialce z w ylgczeniem obszaréw w granicach strefy oddziatyw ania elektrow ni
wiatrow ych |l, gdzie funkcja mieszkaniow a moze by¢ realizow ana w ytgcznie jako w spdtistniejgca
Z ustugow a.

3. Funkcje ustugow e mogag by¢ realizow ane:
1) jako zintegrow ane z funkcjg mieszkaniow g w jednym budynku;
2) w odrebnym budynku ustugow ym.

4. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszgce zabudowie
mieszkaniow ej lub ustugom:

1) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codziennej,

2) obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem uw zglednienia wymogdéw przepisow
odrebnych oraz ograniczeh zaw artych w § 20 pkt. 13 lit. f;

3) budynki gospodarcze;

4) garaze.

5. Dopuszcza sie rozbudowe oraz lokalizacje nowych obiektbw zwigzanych
z prow adzeniem dziatalnosci rolniczej na dziatkach w granicach istniejgcych gospodarstw rolnych.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji i rozbudow y obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze
by¢ zrédiem ucigzliw o$ci przekraczajgcych w arto$ci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepisow
odrebnych, wykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny,
zwtaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w 6d.
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7. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejgcych obiektow zwigzanych
z prow adzong dziatalnoscig ustala sie obow igzek ograniczenia akustycznych uciazliw o$ci poprzez:
1) stosow anie urzgdzen o niskim poziomie emisji hatasu;
2) odpow iednie usytuow anie na dzialce urzadzen ucigzliwych akustycznie i zastosow anie
odpow iednich rozw igzan technicznych na etapie projektow ania obiektéw ;
3) stosow anie elementéw amortyzujgcych drgania;
4) zastosow anie przegrod izolujgcych.

8. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 30% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
w granicach terenu;
3) dachy dwuspadow e, czterospadow e lub wielospadow e o kacie nachylenia pofaci: 15° do
45°;
4) w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy z granica frontow g dziatki kat:
a) mniejszy niz lub row ny 60°: kierunek gidow nej kalenicy — réw nolegty lub prostopadly do
granicy z dziatkg sgsiednia,
b) zawarty pomiedzy 60° a 75°: kierunek gtdow nej kalenicy — réw nolegly lub prostopadty
do granicy z dziatkg sasiednig lub do granicy frontow ej dziatki,
c) wiekszy niz lub réow ny 75°: kierunek gtow nej kalenicy — réw nolegty lub prostopadty do
granicy frontow ej dziafki;
5) dla budynkéw mieszkalnych:
a) charakter zabudow y: budynki w olnostojgce lub blizniacze,
b) wysokosé: nie wiekszg niz 10,0 m,
c) szeroko$¢ elew acji frontow ej: nie w iekszg niz 16,0 m;
6) dla budynkéw ustugow ych i mieszkalno-ustugow ych:
a) charakter zabudow y: budynki w olnostojgce lub blizniacze,
b) wysokosé: nie wiekszg niz 10,0 m,
c) szeroko$¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 50,0 m, przy czym szerokos¢ odcinka
jednorodnej bryty budynku nie moze by¢ wieksza niz 16,0 m;
7) dla budynkéw gospodarczych i garazow ych:
a) wysokos¢:
- dla budynkéw zlokalizow anych bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig: nie
wiekszg niz 7,0 m,
- dla pozostatych budynkow : nie wiekszg niz 10,0 m,
b) warunki lokalizacji: wolnostojace Iub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,
mieszkalno-ustugow ym lub ustugow ym. Dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy
granicy dziatki z dziatka sagsiednia..

9. Dopuszcza sie:

1) poszerzenie okreslonej w ust. 8 pkt 5 lit. ¢ maksymalnej szerokosci elew acji frontow ej
budynku mieszkalnego:

a) o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczehn gospodarczych i garazowych
zintegrow anych z bryfg budynku mieszkalnego,

b) o 10,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku na bryty o szerokosci nie wiekszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m,
posiadajgce wtasne przekrycie;

2) zastosow anie innej formy i spadku dachu niz okreslona w ust. 8 pkt 3 w przypadku
kontynuacji cech zabudowy na dzialce sasiedniej graniczacej z terenem planow anej
inw estycij;

3) zastosow anie dachéw ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazow ych sytuow anych
przy granicy z dziatkg sgsiednia.

10. W zakresie kolorystyki budynkoéw i stosow anych materiatéw w ykohczeniow ych ustala

sie realizacje dachow w odcieniach czerwieni lub brgzu. Dopuszcza sie inne ciemne kolory.
Wymogi kolorystyki nie dotyczg dachéw ptaskich.
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11. Ogrodzenie dziatek wzdtuz dréog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedtlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

12. Dopuszcza sie lokalizacje wylacznie reklam i szyldéw zawierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dziatce.

13. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek: 800,0 n?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw now ych dziatek: 22,0 m;
3) kat potozenia granic now ych dziatek: réw nolegle do istniejgcych granic dziatek sgsiednich;
4) szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych:
a) stanowigcych dojazd do nie wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 6,0 m;
b) stanowigcych dojazd do wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m.

14. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge terendéw z przyleglych drég z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, dziatkom
przylegtym do drog zbiorczych nalezy zapew ni¢ obstuge z terenéw drog klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejacych i projektow anych dziatek dopuszcza sie urzadzenie w ytgcznie
jednego zjazdu z drogi publiczne;.

15. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

16. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

17. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

§29. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolem MWU plan ustala przeznaczenie -
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi.

2. Funkcje ustugow e mogq by¢ realizow ane:

3) jako zintegrowane z funkcjg mieszkaniowg w wydzielonych w parterach budynkow
mieszkalnych lokalach uzytkow ych;

4) w odrebnym budynku ustugow ym, przy czym nie dopuszcza sie realizacji funkciji ustugow ej
jako w ylgcznej na dziaice.

3. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami maftej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codziennej;

2) obiekty infrastruktury technicznej;

3) zespoly budynkéw gospodarczych i garazy skupiajgce nie mniej niz 5,0 obiektéw ;

4) parkingi.

4. Ustala sie zakaz:
1) realizacji tymczasow ych obiektow budow lanych;
) realizacji w olnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych;
) lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonow anie moze byé Zrddiem uciazliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

5. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczgce ksztattowania zabudowy

i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y — nieprzekraczajacg 30% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
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2) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu;
3) wysokosé budynkdw :
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugow ych: nie w igkszg niz 12,0 m,
b) ustugow ych: nie wiekszg niz 8,0 m,
c) zespotdw budynkéw gospodarczych garazy: nie wiekszg niz 3,0 m;
4) szeroko$c¢ elew acji frontow ej:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugow ych: nie w iekszg niz 40,0 m,
b) ustugow ych: nie wiekszg niz 20,0 m;
5) dachy plaskie, dw uspadow e lub czterospadow e o kacie nachylenia pofaci: 15° do 40°;
6) kierunek kalenicy: row noleglty do granicy frontow ej dziatki.

6. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatdéw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tymtypu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotyczg dachow pfaskich.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przeswitéw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szylddw zawierajgcych informacje
o dziafalnosci prow adzonej na dziatce.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) wielkoS¢ now ych dziatek:
a) pod budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugow e i ustugow e: nie mniejsza niz 500,0 n¥,
b) pod zespoty budynkédw gospodarczych i garazy: dostosow ang do potrzeb;
2) szeroko$¢ frontdbw now ych dziatek:
a) pod budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugow e i ustugow e: nie mniejszg niz 30,0 m,
b) pod zespoty budynkéw gospodarczych i garazy: dostosow ang do potrzeb;
3) szerokos¢ w ydzielanych drog w ew netrznych: nie mniejsza niz 8,0 m;
4) kat potozenia granic now ych dzialek w stosunku do paséw drog — prostopadty do granicy
frontow ej dziaki lub réw nolegty do granicy z dziatkg sgsiednia.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtej drogi
zbiorczej.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terendéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziaki.

§30. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem UMW plan ustala przeznaczenie -
zabudowe ustugow g i mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu:

1) na zabudow e mieszkaniow g jednorodzinng;

2) na obiekty tow arzyszace zabudow ie mieszkaniow ej i ustugom:
a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
c) parkingi.
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3. Ogranicza sie mozliw os¢ lokalizacji ustug do ustug z zakresu: administracji publiczne;j,
kultury, opieki zdrow otnej, obstugi finansow ej, hotelarstwa i obsfugi turystycznej, gastronomi,
handlu i innych o charakterze centrotw 6rczym, tj. stuzgcych zaspokajaniu potrzeb w yzszego rzedu,
0 ogdlnogminnym i szerszym zasiegu oddziatyw ania.

4. Zabudow a mieszkaniowa i ustugi mogg byc¢ realizow ane jako funkcje wytgczne lub
w spdtistniejagce na dziatce. Przy czym ustala sie obow igzek realizacji ustug minimum w czesci
frontow ej parteréw budynkoéw zlokalizow anych w granicy z terenami placéw publicznych KP.

5. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obiektéw tymczasow ych;

2) lokalizacji obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zw taszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

6. Wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okreslono
w tabeli:
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1. 2 3. 4. 6. 7. 8. 9. 10. [ 11. 12 13
S
1UMW 70 10 10 PW| 110 |D,Cz|30-45| B S 6,0 W,Z
S P, W,
2UMW 50 10 20 B.S 11,0 |D,Cz|30-45| B S 6,0 W,Z
S
UMW 50 10 20 PW | 110 |D,Cz|30-45| B S 6,0 W
S
AUMW 50 10 20 P,W| 90 |DCz|30-45| B S 6,0 W
o
1UMW 70 10 10 PP,W| 90 |DCz|30-45| B S 6,0 W,z
o
2UMW 50 10 20 PW| 90 |DCz|30-45| B S 6,0 W,Z

" Charakter budynkéw: W — wolnostojace, B - blizniacze, S — zabudowa szeregowa, P* - zabudowa
pierzejowa z lokalizacjg przy granicy dziatki, obowigzujgca w granicach scistej ochrony lonsemwatordie;
2 Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy. Dla budynkéw gospodarczych sytuowanych przy
granicy z dziatkg sasiednig dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych lub ptaskich.

) Spadki dachéw - dla budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy z dziatkg

sgsiednig dopuszcza sie zmniejszenie spadku dachu do nie mniej niz 15°.

Kierunek kalenicy: B — rownolegty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa

dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do granicy z dziatkg sasiednig, D —

rownolegty do granicy z dziatkg sasiednig. Dla budynkdw gospodarczych i garazowych spuowanych przy

granicy z dziatka sgsiednig dopuszcza sie kierunek kalenicy rownolegty lub prostopadty do granicy

z dziatkg sgsiednig.

4)
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%) Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: S — do petnej szerokosci dziatki;
Warunki lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych: W — wolnostojace, z mozliwoscig lokalizagi
bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig, Z - zintegrow ane z budynkiem mieszkalnym,
mieszkalno-ustugow ym lub ustugow ym.

7. Dla wszystkich budynkéw dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy z dziatkg
sgsiednia.

8. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

9. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, ustala sie lokalizacje w ytacznie
reklamiszyldéw zaw ierajgcych informacje o dziatalnosci prow adzonej na dziatce w formie:

1) elementéw w olnostojacych o pow ierzchni informacyjnej nie w iekszej niz 2,0 n¥;

2) elementéw na budynkach, pod warunkiem ich uw zglednienia w kompozycji catej elew acji
budynku, o tacznej pow ierzchni nie wiekszej niz 20% pow ierzchni elew acji, na ktorej sg
usytuow ane;

3) szyldéw semaforow ych o pow ierzchni nieprzekraczajacej 1,0 n?.

10. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatéw w ykonczeniow ych ustala

1) stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materialtdbw w ykonczeniowych na elew acjach,
naw igzujgcych do lokalnych tradycji budow nictw a regionalnego;

2) zakaz stosow ania materiatdw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tymtypu sidng;

3) dla zabudowy pierzejowej i szeregow ej —kolorystyka elew acji i zastosow ane materiaty
w ykonczeniow e pow inny zapew nia¢ spéjnos¢ estetyczng catemu zespotow i budynkow ;

4) dachy w odcieniach czerw ieni lub brazu. Nie dotyczy dachéw ptaskich.

11. Warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych okreslono w tabeli:

Oznaczenie terenu wie:\ll(“c;]s’i?r?g]vt ch | Minimalna szerokos ¢ frontow }f'qatnri):*no:v?lni:ah
na rysunku planu ziatok [mz{ nowych dziatek [m] 9 dziaiek”y
1. 2. 3. 4.
S 1UMW 300 istniejgca R
S 2UuMwW 12,0-20,0 )
500 w strefie konserw atorskiej <’ - R
S 3UMW istniejaca
S 4UMW 300 istniejgca istniejacy
O 1UMW 300 istniejgca R
O 2UuMw 900 16,0 - 25,0 R

"Kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego: R — réwnolegle do granic dziatek
istniejacych.
2 w strefie konserwatorskiej — nalezy przez to rozumiec strefe ochrony zachowanej parcelacji.

12. Szeroko$¢ wydzielanych drég wew netrznych dopuszczonych do wydzielenia
w terenach lub ich czesci zlokalizow anych poza granicami strefy ochrony zachow anej parcelaciji:
nie mniejsza niz 8,0 m.

13. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terendw z przylegtych drog
lokalnych i dojazdow ych lub publicznych placéw .

14. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

15. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.
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16. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziatki lub do sieci kanalizacji deszczow e;.

§31. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem U plan ustala przeznaczenie - zabudowe

ustugowa.

1)

2)

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty tow arzyszgce zabudow ie ustugow ej:

a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

c) parkingi,

d) budynki gospodarcze;

funkcje mieszkaniow e wylgcznie jako tow arzyszace zabudow ie ustugow ej realizow ane
w pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach ustugowych, przy czym pow ierzchnia
uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcjg mieszkalng nie moze przekracza¢ 40%
0golnej pow ierzchni uzytkow ej zabudow y na dziatce.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem

ucigzliw o$ci przekraczajacych w artosci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych,
wykraczajgcych poza granice terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

4. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejacych obiektdw zwigzanych

z prow adzong dziatalnoscig ustala sie obow igzek ograniczenia akustycznych uciazliw o$ci poprzez:

stosow anie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu;

2) odpow iednie usytuow anie na dzialce urzadzen ucigzliwych akustycznie i zastosow anie
odpow iednich rozw igzan technicznych na etapie projektow ania obiektow ;
3) stosow anie elementéw amortyzujacych drgania;
4) zastosow anie przegrdod izolujgcych.
5. Wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okre$lono
w tabeli:
S B —_ E | 2
E > '<==.> - 13) -E- iy % O = %
2 |533=|5T3= |3 |26 = | g% | ¢S | 2=
© T S5 € 2 >go S c o3 = = =L i o 0
< So-o|lONZ Q| 5 2o < 2 S |o= s - >
S5 |SBE5|29Ca| B SO o ‘0 2 NO T = N
c2 [eNc8|l50c+| 3 S © S S |23 o o
5 |sES=|Sccs|2a |5 | © 8 ©SOEl =2 | €8
ga |esEQ|S858|8 |82 | 8 | 2 | € 57|88 |Ge
2 sNsé(358e|l2 | Ex | S = S EE | EQ?| x5
S |sco§|fesE|S || 2| %R |8 [Bm | 5B |2¢
N |E325|=225|8 | £¢ ) v E8 | £x | =2°
S = ° °| 3|2
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Cc1U 20 40 W | 10,0 D,P [ 15-45 B 20, 7,0 W,Z
E1U 30 40 W | 10,0 D 25-45 B 25,0 7,0 W,Z
E2U 25 40 W | 10,0 D,P [ 15-35 B 25,0 7,0 W,Z
E3U 40 30 W | 10,0 D,P [ 15-35 B 25,0 7,0 W,Z
N1U 20 40 W [ 12,0 D 15-45 | C,D [ 55,0 7,0 W,Z
Oo1U 50 40 W | 10,0 D,P [15-35| C,D | 20,0 7,0 W,Z
O2U 50 10 W | 10,0 D 15-35 B 20,0 7,0 W,Z
O 3U 40 10 W | 10,0 D,P | 15-35 B 30,0 7,0 W,Z
S1U 50 10 W | 10,0 D,P | 15-45 B 50,0 7,0 W,Z




T0 35 50 TW T 100 1 D [15-45] B D[1000] 70 | WZ
T20 25 20 W [ 100 D [15-=45 B [260] 70 | Wz
W 1U 30 40 w | 100 D,ng, 15-35| B |200]| 70 | wz
X 1U 40 30 | W | 100 ?/’VCE; 15-45 | D |100]| 70 | wz

) 2

2)
3)
4)

5)

Charakter budynkow : W — wolnostojace.

Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, W — wielospadowy, P — ptaski.

Spadki dachéw — dla dachéw ptaskich nie okredla sie.

Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa
dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — rownolegty do granicy frontowej dziatki, lub
w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do
granicy z dziatkg sgsiednig, D — rownolegty do granicy z dziatkg sasiednig. Dla dachdw ptaskich nie
okredla sie.

Warunki lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych: W — wolnostojace, z mozliwoscig lokalizagi
bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednia, Z - zintegrowane z budynkiem ustugowym.

6. Dopuszcza sie poszerzenie okreslonej w tabeli maksymalnej szerokosci frontow ej

budynku o 10,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku na bryty o szeroko$ci nie wigekszej niz
16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajgce
wiasne przekrycie.

7. Ogrodzenie dziatek wzdluz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyziji

indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itdbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, dopuszcza sie lokalizacje reklam

i szyldow w formie:

1) elementéw w olnostojacych o pow ierzchni informacyjnej nie w igkszej niz 4,0 n;

2) elementéw na budynkach, o facznej pow ierzchni nie w iekszej niz 20% pow ierzchni elew acj,
na ktérej sg usytuow ane;

3) szyldow semaforow ych o pow ierzchni nieprzekraczajgcej 1,0 nv.

9. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdw w ykonczeniow ych ustala
1) zakaz stosow ania materiatdbw w ykohczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotyczg dachéw pfaskich.

10. Warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych okreslono w tabeli:

Oznaczenie terenu | Minimalna wielkos¢é lenlma!na szerokosc Kat potozenia granic
. 2 rontéw nowych . 1)
narysunku planu | nowych dzialek [m?] dziatek [m] nowych dziatek
c1U 1500,0 40,0 R,P
E1U 1500,0 20,0 R,P
E2U 1000,0 20,0 P
E3U 400,0 20,0 R P
N1U 2000,0 40,0 R
Oo1U 1500,0 20,0 R
o2u 1000,0 30,0 R,P
Oo3uU 1000,0 50,0 R,P
S1U 800,0 25,0 R
T1U 2000,0 25,0 R,P
T2U 1000,0 20,0 P
W 1U 1400,0 25,0 R
X1U 1000,0 20,0 R

" Kat potozenia granic nowych dziatek R — rdwnolegle do granic dziatekistniejacych, w przypadku, gdy
granice wytyczone sg po tuku, do ich stycznej, P — prostopadle do pasa drogowego,
w przypadku, gdy pas drogowy wytyczony jest po tuku, do jego stycznej.
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11. Ustala sie szerokos¢ w ydzielanych drog w ew netrznych: nie mniejszg niz 8,0 m.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég, z zastrzezeniem, iz jedli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obstuge dziatek i terendw z terendw drog klasy nizszej.

13. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

14. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

15. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki lub do kanalizacji deszczow ej.

§32. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem U/RU plan ustala przeznaczenie -
zabudowe ustugow 3 i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

2. Zabudow a ustugow a i obiekty obstugi produkcji w gospodarstw ach rolnych moga by¢
realizow ane jako funkcje w ytgczne lub w spdétistniejace na dziatce.

3. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty tow arzyszgce zabudow ie ustugow ej:

a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury technicznej,

c) parkingi,

d) budynki gospodarcze;

2) funkcje mieszkaniow e wytacznie jako tow arzyszgce zabudow ie ustugow ej lub obiektom
produkcyjnym przy czym pow ierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcjg
mieszkalng nie moze przekracza¢ 40% ogolnej pow ierzchni uzytkowej zabudowy na
dziafce.

4. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejgcych obiektow zwigzanych
Z prow adzong dziatalnoscig ustala sie obow igzek ograniczenia akustycznych ucigzliw osci poprzez:
1) stosow anie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu;
2) odpow iednie usytuow anie na dzialce urzadzen uciazliwych akustycznie i zastosow anie
odpow iednich rozw igzan technicznych na etapie projektow ania obiektow ;
3) stosow anie elementéw amortyzujgcych drgania;
4) zastosow anie przegréd izolujgcych.

5. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 35% pow ierzchni dziafki;
2) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20% pow ierzchni dziatki;
3) dla budynkéw mieszkalnych i ustugow ych:
a) wysoko$¢ nie wiekszg niz 10,0 m,
b) szerokos¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 20,0 m,
c) dachy dwuspadow e, czterospadow e lub wielospadow e, o kacie nachylenia potaci: do
4) dla budynkéw stuzacych bezposrednio do produkciji rolnicze;:
a) wysokosc¢ nie wiekszg niz 10,0 m,
b) dachy dwuspadow e, czterospadow e, w ielospadow e,
c) dachy dwuspadowe, czterospadow e lub wielospadow e o kacie nachylenia potaci do
45°;
5) kierunek gtéw nej kalenicy: row nolegly do granicy frontow ej dziatki lub do granicy z dziatkg
sgsiednia.
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6. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia

7. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, dopuszcza sie lokalizacje reklam
i szyldow w formie:
1) elementéw w olnostojacych o pow ierzchni informacyjnej nie w igkszej niz 4,0 n?,
2) elementéw na budynkach, o tacznej pow ierzchni nie w iekszej niz 20% pow ierzchni elew acj,
na ktérej sg usytuow ane,
3) szyldow semaforow ych o pow ierzchni nieprzekraczajgcej 1,0 n?.

8. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatdow w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatéw w ykohczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotyczg dachow pfaskich.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielko$¢ now ych dziatek: 2 000,0 n;
) minimalng szerokos¢ frontdw now ych dziatek: 20,0 m;
) kat pofozenia granic nowych dziatek: réwnolegle do granic dziatek istniejgcych, lub
prostopadle do pasa drogow ego;
4) szerokoS¢ wydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejszg niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég, z zastrzezeniem, iz jedli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obstuge dziatek i terenéw z terendéw drég klasy nizszej.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki lub do kanalizacji deszczow ej.

§33. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UK plan ustala przeznaczenie - zabudowe
ustug kultury zwigzanych z kultem religijnym.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty tow arzyszace zabudow ie ustugow ej:
a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury techniczne;j;
c) parkingi;

2) funkcje ustug osw iaty, kultury, opieki spotecznej, opieki zdrow otnej;

3) funkcje mieszkaniowe wylacznie dla potrzeb obstugi ustug kultury zwigzanych z kultem
religiinym, realizow ane w w ydzielonych pomieszczeniach w budynkach o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem dopuszczalnym terenu.
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3. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie moze by¢ zrodtem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd;

2) realizacji obiektéw tymczasow ych;

3) realizacji now ej zabudow y dla terenéw oznaczonych symbolami: E 1UK i O 1UK.

4. Wskazniki dotyczace ksztaltow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okreslono
w tabeli:

L. Wskazniki dla budynkéw o funkcji zgodnej
Wskazniki dla calego terenu z przeznaczeniem dopuszczalnym terenu
v = 2
© ;E = = = .g. :3 g
S. | BEEE 58 | B 9 - = < £t
= TSN S N D= é o =S 2 0 e o
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S8 | 25s¢e|csno| § ® 5 2 = S
< SSso05|EQ © £ L o 2 05
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(o) 23 ° o o x = E
= o
1. 2. 3 4, 5. 6. 7 8. 9.
E1UK 30 30 W - - - - -
E2UK 25 40 W 6,0 D, Cz 25 -45 B,C 20,0
O 1UK 40 30 W - - - - -
O 2UK 25 40 W 10,0 D 25 - 45 A, B 24,0
S 1UK 35 30 I 10,0 D, Cz 20 - 45 A, B 14,0
"7 Charakter budynkow : W — wolnostojgce.

Nie dotyczy elementoéw architektonicznych typu wieze, wiezyczki, dzwonnice.

® Forma dachu: D - dwuspadowy, Cz — czterospadowy.

4 Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa
dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — rownolegty do granicy frontowej dziatki, lub
w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do
granicy z dziatkg sasiedniag, D — rGwnolegty do granicy z dziatkg sasiednia.

5. Ogrodzenie:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: E 1UK i O 1UK - istniejgce z mozliw oscig
konserw acji lub odtw orzenia;

2) dla pozostatych terendw: azurow e o wysokosci do 1,6 m, wedtug decyzji indyw idualnych
w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itédw nie mniejsza niz 50 % pow ierzchni
ogrodzenia.

6. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dzialce, w formie elementéw w olnostojagcych o pow ierzchni
nieprzekraczajacej 2,0 n?.

7. Wymogow w  zakresie kolorystyki budynkéw i stosowanych materiatow
w ykonczeniow ych nie ustala sie.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw i dziatek
z przylegajacych drég bezposrednio lub poprzez tereny placéw publicznych.
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9. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19 ust. 4. Dopuszcza sie zaspokojenie zapotrzebow ania na miejsc postojow e
poprzez ich realizacje na terenach sasiednich.

10. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

11. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.
§34. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UO/U plan ustala przeznaczenie - zabudow ¢

ustug oswiaty i ustug innych.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:
1) tereny zieleni urzadzonej z obiektami  matej architektury i urzadzeniami rekreaciji

codziennej;
2) obiekty infrastruktury technicznej,
3) parkingi.

3. Ogranicza sie mozliw 0$¢ lokalizacji ustug do ustug z zakresu: ustug sportu i rekreaciji,
administracji, gastronomii, osw iaty i nauki, kultury, opieki spotecznej i zdrow otne;j.

4. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie moze by¢ zZrodtem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zw taszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd;

2) realizacji obiektéw tymczasow ych.

5. Wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okre$lono
w tabeli:
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
E1UO/U 25 40 10,0 D, P 15 - 45 A, C 65,
N 1UO/U 25 40 12,0 D, Cz, P 15 - 45 A, B 100,0
S 1UO/U 25 40 12,0 D, Cz, P 15-45 B 65,0

" Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, P — ptaski.

2 spadki dachéw — dla dachow ptaskich nie okredla sie.

¥ Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica fontowa
dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — réwnolegty do granicy frontowej dziatki, lub wprzypadku,
gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do granicy z dziallg.
sgsiedniag, D — rdwnolegty do granicy z dziatkg sasiednig. Dla dachow ptaskich nie okredla sie.

6. Dopuszcza sie poszerzenie okreslonej w tabeli maksymalnej szerokosci elew aciji
frontow ej budynku pod w arunkiem podzielenia budynku na bryty o szerokosci nie w iekszej niz 40,0
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m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wiasne
przekrycie.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dzialce, w formie elementéw w olnostojagcych o pow ierzchni
nieprzekraczajacej 2,0 n?.

9. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatéw w ykohczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brazu. Dopuszcza sie kolor grafitow y. Wymogi kolorystyki
nie dotyczg dachow pfaskich.

10. Warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych okreslono w tabeli:

Minimalna szerokosé

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Minimalna wielkos¢
nowych dzialek [m?]

frontéw nowych

Kat potozenia granic
nowych dziatek "

dziatek [m]
E 1UO/U 1500,0 40,0 R, P
N 1UO/U 1500,0 30,0 R P
S 1UO/U 3000,0 50,0 R, P

7 Kat potozenia granic nowych dziatek R — rownolegle do granic dziatek istniejacych, P —progopadie do
pasa drogowego, w przypadku, gry pad drogowy wytyczony jest po tuku, do jego stycznej.

11. Ustala sie szeroko$¢ w ydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejszg niz 8,0 m.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obstuge dziatek i terendw z terendw drog klasy nizszej.

13. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

14. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

15. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziafki lub do sieci kanalizacji deszczow ej.

§35. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem PU plan ustala przeznaczenie - obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terendéw na:
1) obiekty tow arzyszgce zabudow ie produkcyjnej, ustugow ej, skladomi magazynom:
a) tereny zieleni urzadzonej w raz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury technicznej zw igzane z obstugg terenu,
¢) budynki gospodarcze i garaze,
d) parkingi;

2) funkcje mieszkaniow e w ylgcznie jako tow arzyszace zabudow ie produkcyjnej, ustugow ej,
sktadom i magazynom, realizowane w samodzielnych budynkach mieszkalnych Iub
pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach produkcyjnych i ustugow ych, przy czym:

a) powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych funkcjg mieszkalng nie moze
przekracza¢ 30% ogodlnej pow ierzchni uzytkow ej zabudow y na dziatce,

43



b) w granicach strefy oddzialyw ania elektrow ni w iatrow ych | obow igzuje zakaz realizaciji
samodzielnych budynkéw mieszkalnych.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem C 3PU i C 4PU dopuszcza sie zachow anie
irozbudow e istniejgcej zabudowy, przy zachow aniu wskaznikdw dotyczacych ksztaltow ania
zabudowy i zagospodarow ania terenu okreslonych w ust. 7.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i ustug, ktoérych funkcjonow anie moze by¢ zrodtem
ucigzliw o$ci przekraczajgcych w artosci dopuszczalne zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych,
wykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwiaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i wéd. Zakaz nie
dotyczy elektrow ni w iatrow ych.

5. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejgcych obiektow zwigzanych
Z prow adzong dziatalnoscig ustala sie obow igzek ograniczenia akustycznych ucigzliw osci poprzez:
1) stosow anie urzgdzen o niskim poziomie emisji hatasu;
2) odpow iednie usytuow anie na dzialce urzadzen ucigzliwych akustycznie i zastosow anie
odpow iednich rozw igzan technicznych na etapie projektow ania obiektéw ;
3) stosow anie elementéw amortyzujgcych drgania;
4) zastosow anie przegréd izolujgcych.

6. Dopuszcza sie mozliw 0S¢ lokalizacji zabudow y zw igzanej z obstugg w jazdu i w ejScia na
teren zaktadu, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40,0 n?, wykraczajgcej przed
wyznaczong linie zabudowy na dzialce. Wysokos¢ takich budynkéw nie powinna przekraczac
7,0 m.

7. Wskazniki dotyczace ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu okre$lono
w tabeli:

: | 5 35 = |35
5 NES [ Sez = | 3N ~ | 3¢ | &Y S
> |28c| g3 |2 |38¢F| 4 = | % | 2= |38E| €%
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T. 2. 3. 4. 5. 6 7 8 9. 10 11
C 1PU
C 2PU D, Cz.
C3PU | 40 30 W | 120 B 15-35 | B |[100,0 | 7,0 W,Z
C 4PU
C 5PU
E1PU | 40 30 W [ 10,0 D |15-35| C,D| 350 7.0 W.Z
M 1PU 7,0
wopu| 40 30 W | 120 DP | 15-45| C,D | 30,0 70 W,Z
M3PU | 40 30 W | 10,0 DP [15-35| C,D | 15,0 7,0 W.Z
N1PU | 40 30 W [ 12,0 D [15-35] C, D[ 1200 7,0 W.Z
O1PU | 40 25 W | 12,0 DP | 15-35| C,D | 20,0 7,0 W.Z
O 2PU
O3PU | 40 30 W | 120 DP | 15-35| C,D | 20,0 7,0 W,z
04PU 7,0
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05PU c D

06PU | 40 30 w | 100 | op |15-35| ©P| a0 | 70 | wz
07PU D

08PU | 40 30 W 720 | DP [15-35 [ C D[ 500 | 70 | WZ
o9PU | 40 30 w | 120 | P FC,:Z' 15-35| D | 200 | 70 | wz
010PU| 30 30 W 720 | DP [15-35 [CD| 200 | 70 | WZ
T1PU | 40 25 W 120 | DP [15-35 [ C.D| 300 | 70 | WZ
T2P0 | 40 5 W 120 | DP [15-35 | C.D| 200 | 70 | WZ
T3PU | 40 30 Wil 120 | P ,SZ’ 15-35 | c,p| 250 | 70 | W4
T4PU | 30 0 W 700 [ DCz|15-3 [ D | 250 | 70 | WZ
T5pU | 40 30 Wl 100 | P gz, 15-35| B | 300 | 70 W.2
W1PU | 40 25 Wi 420 | P ,SZ’ 15-35 | c.D| 350 | 70 W.2
X1PU | 40 30 w | 100 |P F())z, 15-35 | ¢.D| 300 | 70 W.2
X2PU | 30 30 w | 100 D’V(\;Z’ 15-45| cD| 250 | 70 | wz
X 3PU D, Cz,

Yoo 40 30 w | 100 S 115-45|cD| 250 | 70 | Wz
)

Charakter budynkéw: W — wolnostojgce.

Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, P — ptaski.

Spadki dachéw — dla dachéw ptaskich nie okresla sie.

Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa
dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — rownolegty do granicy frontowej dziatki, lub
w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do
granicy z dziatkg sgsiednig, D — réwnolegty do granicy z dziatkg sgsiednig. Dla dachéw ptaskich nie
okredla sie.

Warunki lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy: W — wolnostojgce, z mozliwoscig lokalizagi
bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia, Z - zintegrowane z budynkiem produkcyjnym, usugowym
lub mieszkalnym.

2)
3)
4)

5)

8. Dopuszcza sie
1) realizacje obiektow budowlanych o wysoko$ci wyzszej niz okreslona w tabeli
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi prow adzonej dziatalnosci;
2) poszerzenie okreslonejw tabeli maksymalnej szerokosci elew acji frontow ej budynku:
a) o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczeh gospodarczych i garazowych
zintegrow anych z bryig budynku,
b) pod warunkiem podzielenia budynku na bryly przesuniete wzgledem siebie w rzucie
poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajgce w fasne przekrycie;
3) zastosow anie dachéw ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazow ych sytuow anych
bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednia.

9. Wymogow w  zakresie kolorystyki budynkéw, stosowanych materiatow
w ykonczeniow ych nie ustala sie.

10. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia prze$w itbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

11. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dziaice.
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12. Warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych okreslono w tabeli:

Oznaczenie terenu | Minimalna wielkos¢ lenlm:l!na szerokl:)sc Kat potozenia granic
narysunku planu | nowych dziatek [m?]| 'fONtOW howyc nowych dziatek "
dziatek [m]

C 1PU 4000,0 40,0 P, R
C 2PU 3000,0 50,0 P, R
C 3PU 3000,0 50,0 P,R
C 4PU 3000,0 50,0 P,R
C 5PU 2000,0 30,0 P,R
E1PU 2500,0 30,0 R, D
M 1PU 1500,0 20,0 P, R
M 2PU 1500,0 20,0 P,R
M 3PU 1500,0 20,0 P
N 1PU 5000,0 50,0 P,R
O 1PU 1500,0 20,0

O 2PU 2000,0 30,0 P,R
O 3PU 1000,0 30,0 P,R
O 4PU 3000,0 30,0 P,R
O 5PU 3000,0 50,0 P,R
O 6PU 2000,0 30,0 R
O 7PU 2000,0 40,0 R
O 8PU 3000,0 40,0 P,R
O 9PU 2500,0 30,0 R
O 10PU 3000,0 50,0 P,R
T 1PU 1500,0 40,0 R, D
T 2PU 1500,0 30,0 R, D
T 3PU 2000,0 50,0 P,R
T 4PU 1500,0 30,0 P, R
T 5PU 1200,0 30,0 P,R
W 1PU 2000,0 30,0 P, R
X 1PU 2000,0 30,0 P,R
X 2PU 1500,0 20,0 R
X 3PU 2000,0 30,0 P,R
X 4PU 2500,0 30,0 P,R

7 Kat potozenia granic nowych dziatek R — rownolegle do granic dziatek istniejacych, w przypadhku, gdy

granice wytyczone sg po tuku, do ich stycznej, P — prostopadle do granic dziatek istniejgcych,
w przypadku, gdy granice wytyczone sg po tuku, do ich stycznej, D — prostopadle do pasa drogowego,
w przypadku, gdy pas drogowy wytyczony jest po tuku, do jego stycznej

13. Szerokos$¢ w ydzielanych dréog w ew netrznych:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolem: C 1 - 4PU: nie mniejsza niz 12,0 m;

2) dla terenébw oznaczonych symbolami: E 1PU, N1PU, O -2PU, O 4PU O 8PU, O 10PU,
W 1PU, X 4PU: nie mniejsza niz 10,0 m;

3) dla pozostatych terenéw : nie mniejsza niz 8,0 m.

14. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendéw i dziatek z przylegajacych drég oraz wydzielonych
w granicach terenéw drdég w ew netrznych z zastrzezeniem, iz dla terenéw przylegajgcychdo
droég zbiorczych nalezy dazy¢ do zapew nienia bezposredniej obstugi dziatek i terenéw
z terendw drog klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejgcych i projektow anych dziatek dopuszcza sie urzadzenie w ytacznie
jednego zjazdu z drogi publiczne;.

15. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymi
w §19 ust. 4.
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16. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

17. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziakki lub do sieci kanalizacji deszczow e;j.

18. W czesci terendw oznaczonych symbolami: C 4PU, C 5PU, M 2PU,0 2PU, O 5PU,
T 1-3PU, lokalizuje sie strefe zieleni ochronnej, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktorej
ustala sie:
1) zakaz realizacji zabudow y;
2) urzadzenie terenu jako zielonego z realizacjg elementéw zagospodarow ania stuzacych
ograniczaniu ucigzliw osci akustycznych w postaci:
a) nasypow iw atéw ziemnych,
b) zwartych nasadzeh w ielopietrow ych zieleni,
c) ekranéw akustycznych.

§36. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem I-W, plan ustala przeznaczenie - tereny
infrastruktury technicznej — zbiorowego zaopatrzeniaw wode.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terendw na obiekty towarzyszace obiektom
i urzgdzeniom infrastruktury techniczne;:
1) tereny zieleni urzadzonej;
2) parkingi;
3) obiekty administracyjno-socjalne zw igzane z obstugg funkcji przeznaczenia podstaw ow ego
terenu.

3. W granicach terenéw obow igzuje ochrona uje¢ w ody poprzez respektow anie zakazow
i ograniczen, o ktérych mowa w §13 pkt 7 lit. a.

4. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczgce ksztattowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 40% pow ierzchni dziatkiw granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu;
)  wysokos$¢ budynkow : nie wiekszg niz 10,0 m;
) dachy: dw uspadow e, czterospadow e, w ielospadow e lub dachy pfaskie;
) spadki dachéw do 45°;
) kierunek gtéw nej kalenicy dachu:
a) dlaterenu E1 IFW: réw nolegly do granicy z dziatkg sgsiednia;
b) dla pozostatych terendéw : row nolegty do granicy frontow ej dziatki

5. Wymogobw w  zakresie kolorystyki budynkéw, stosowanych materiatdw
w ykonczeniow ych i lokalizacji reklam nie ustala sie.

6. Ustala sie obowigzek ogrodzenia terenu. Ogrodzenie dziatek wzdiuz drég azurow e,
w ediug decyzji indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itbw nie mnigjsza
niz 50 % pow ierzchni ogrodzenia.

7. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

1) dostosow anie parametrow now ych dziatek do potrzeb technologicznych;

2) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
w ydzielong droge w ew netrzng;

3) minimalna szeroko$¢ w ydzielanych drog w ew netrznych: 8,0 m;

4) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw drog: réw noleglty do granicy
z dziatkg sgsiednig lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki.
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§37. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem I-K, plan ustala przeznaczenie - tereny

infrastruktury technicznej — kanalizacji zbiorowej w zakresie odprow adzaniaioczyszczania
sciekow.

1)

2)

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenow :

na obiekty tow arzyszgce obiektom i urzadzeniom infrastruktury technicznej tereny zieleni

urzadzone;;

a) parkingi,

b) obiekty administracyjno-socjalne zwiagzane z obstugg funkcji przeznaczenia
podstaw ow ego terenu;

dla terenu oznaczonego symbolem O 2 | K — na obiekty i urzadzenia sortow ni odpadéw .

3. Dla zabudowy wustala sie wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy

i zagospodarow ania terenu:

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 40% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% powierzchni dziaki
w granicach terenu;

w ysokos¢ budynkéw : nie wieksza niz 10,0 m;

dachy: dw u, czterospadow e, w ielospadow e, dachy pflaskie, przekrycia tukow e i koputow e;
kat nachylenia potaci dachow ych: do 45°;

kierunek giow nej kalenicy dachu: réw nolegly lub prostopadty do granicy frontow ej dziafki.

4. Wymogow w  zakresie kolorystyki budynkéw, stosowanych materiatow

w ykonczeniow ych i lokalizacji reklam nie ustala sie.

5. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji

indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

6. Ustala sie warunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

dostosow anie parametréw now ych dziatek do w ymogow technologicznych;

wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
w ydzielong droge w ew netrzng;

minimalna szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych 10,0 m;

kat potozenia granic now ych dzialek w stosunku do paséw drég: row nolegly lub prostopadly
do granicy z dziatkg sgsiednia.

§38. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem I-EW plan ustala jako przeznaczenie

podstaw ow e tereny infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych.

AP WN -
— — — — ~—

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenéw na:

obiekty i urzadzenia niezbedne dla funkcjonow ania elektrow ni w iatrow ej,

elementy infrastruktury elektrow ni w iatrow ych;

place montazow o-serw isow e;

parkingi;

kontenerow e obiekty administracyjno-socjalne zw igzane z obstugg funkcji przeznaczenia
podstaw ow ego terenu.

3. Ustala sie:
zakaz realizacji reklam;
w skazniki ksztaltow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu:
a) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu,
b) pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg niz 80 n?,
c) dla obiektow, o ktérych mow a w ust. 2 pkt 5::
- WYsokos¢ nie wiekszg niz 5,0 m,
- szerokosc elew acji frontow ej: nie w iekszg niz 10,0 m,
- dachy: dwu i czterospadow e lub dachy ptaskie,
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- kat nachylenia potaci dachow ych: do 30°;
3) obow igzek jednoczesnego spetnienia w arunkow zaw artych w §13 pkt 18.

4. Kolorystyka obiektow — biate lub w jasnych pastelowych kolorach, o strukturze
ograniczajgcej pow staw anie odbicia promieni stonecznych. Zakazuje sie stosow ania jaskraw ych,
intensyw nych kolorow .

5. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokos$ci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itdw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

6. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

1) dostosow anie parametréw now ych dziatek do w ymogoéw technologicznych;

2) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
w ydzielong droge w ew netrzng;

3) minimalna szerokos$¢ w ydzielanych drég w ew netrznych 8,0 m;

4) kat potozenia granic now ych dzialek: dow olny.

§39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem I-O plan ustala przeznaczenie - teren
infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami.

2. Ustala sie:

1) lokalizacje grzebowiska zwiok zwierzecych i instalacji utylizacji zwtok zwierzecych
w sytuacji kryzysow ej wraz z niezbedng infrastruktura;

2) dopuszcza sie zachow anie rolniczego uzytkow ania terenu z mozliw o$cig realizacji zalesien;

3) forme zabudowy i w skazniki zagospodarow ania terenu, kolorystyke obiektéw budow lanych,
ogrodzenia - dow olne.

3. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:

1) minimalng w ielko$¢ now ych dziatek: 3000,0 n?;

2) minimalng szeroko$¢ frontéw now ych dziatek: 30,0 m;

3) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
w ydzielong droge w ew netrzng;

4) minimalna szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych 8,0 m;

5) kat polozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw drég: row nolegly do granicy
Z dziatkg sgsiednia.

§40. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem UST plan ustala przeznaczenie - tereny
sportu, turystyki i rekreacji.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty ustug z zakresu hotelarstw a i zakw aterow ania turystycznego, gastronomi;

2) obiekty ustug handlu artykutami spozyw czymi i przemystow ymi, 0 pow ierzchni sprzedazy

nieprzekraczajgcej 200,0 nv;

3) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacii
codziennej;

) zbiorniki w odne;

) obiekty infrastruktury techniczne;j;

) parkingi;

) funkcje mieszkaniow g wylacznie jako tow arzyszgca obiektom ustugow ym, realizow ang
w samodzielnych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych Ilub pomieszczeniach
mieszkalnych w budynkach ustugow ych, przy czym pow ierzchnia uzytkow a pomieszczen
zwigzanych z funkcjg mieszkalng nie moze przekracza¢é 40% ogdinej pow ierzchni
uzytkow ej zabudow y na dziaice.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen tow arzyszgcych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest pow igzanie ich z obstuga funkcji podstaw ow ej.
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1)
2)

4. Ustala sie zakaz:

lokalizacji obiektéw sportow ych o pow ierzchni zabudow y w iekszej niz 2,0 ha;

lokalizacji obiektéw i ustug, ktérych funkcjonow anie moze byé¢é Zzrodtem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zw taszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

5. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy

i zagospodarow ania terenu:

1)
2)

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 10% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;

udziat powierzchni biologicznie czynnej. nie mniejszy niz 80% powierzchni dziaki

w granicach terenu;

dopuszcza sie odstepstwo od wymogéw pkt 2 w przypadku realizacji boisk i urzadzen

sportow ych o naw ierzchni sztuczne;j;

dachy: dw uspadow e, czterospadow e lub w ielospadow e, o kacie nachylenia potaci: 15° do

45°. Dla obiektdw sportow ych dopuszcza sie zastosow anie innych rozw igzan;

kierunek giow nej kalenicy dachu, w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy

z granicg frontow g dziatki kat:

a) mniejszy niz lub réw ny 60°: row nolegty lub prostopadty do granicy z dziatkg sasiednia,

b) zaw arty pomiedzy 60° a 75°: row nolegly lub prostopadty do granicy z dziatkg sasiednig
lub do granicy frontow ej dziatki,

c) wiekszy niz lub réw ny 75°: row nolegty lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki;

charakter zabudow y: budynki w olnostojgce;

w ysokos¢: nie wiekszg niz 10,0 m. Dla obiektow i urzadzen sportow ych i rekreacyjnych

dopuszcza sie zw iekszenie w ysokosci do 20,0 m;

szerokos¢ elewacji frontowej: nie wiekszg niz 40,0 m. Dopuszcza sie poszerzenie

maksymalnej szerokosci elew acji frontow ej do 80,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku

na brylty o szerokosci nie wiekszej niz 40,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie

poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wtasne przekrycie. Ograniczenie nie dotyczy

obiektow iurzgdzen sportow ych i rekreacyjnych.

6. Ogrodzenie dziatek wzdluz ulic azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyziji

indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia prze$w itbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

sie:
1)
2)

7. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala

zakaz stosow ania materiatdw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tymtypu siding;
dachy w odcieniach czerw ieni lub brazu. Wymogi kolorystyki nie dotyczg dachéw ptaskich.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacije

o dziafalnosci prow adzonej na dziatce, o pow ierzchni nie w igkszej niz 4,0 m?.

1)

2)

3)
4)

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
minimalng w ielkos¢ now ych dziatek:

a) dlaterenéw:J 1UST, O4UST, T 3UST: 1000,0 n?,

b) dlaterenéw: O 1-2UST: 3000,0 nv,

c) dla pozostatych terenéw : 2000,0 n?,

minimalng szerokos¢ frontdéw now ych dziatek:

a) dlaterenéw:J 1-4UST, O 4UST, T 1-2UST, W 1UST: 20,0 m,

b) dlaterenéw: E1UST, N 1UST, T 3UST: 30,0 m,

c) dlapozostatych terenéw: 40,0 m;

kat potozenia granic now ych dziatek: prostopadly do pasa drogow ego lub réw nolegty do
istniejgcych granic dziatek sasiednich;

szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek

z przylegajacych drég z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obsiuge dziatek i terenéw z terendw drég klasy nizsze;.
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11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymi
w §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki.

14. W czesci terenu oznaczonego symbolem: J 2-4UST lokalizuje sie strefe rekreacji
ogoélnodostepna, oznaczong na rysunku planu, w granicach ktorej ustala sie:
obow igzek zapew nienia dostepu do zbiornika;
zakaz realizacji zabudow y;
zakaz grodzenia terenu;
lokalizacje obiektow matej architektury i urzadzen rekreacji codziennej;
urzadzenie ciggu pieszo-row erow ego o naw ierzchni umozliw iajgcej ruch pieszy i rowerowy.

AP WON-=-
~— — — ~— ~—

§41. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem UST/ML, plan ustala przeznaczenie -
tereny sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej.

2. Zabudow a mieszkaniow a jednorodzinna moze by¢ realizow ana:

1) wylacznie jako towarzyszagca zabudowie ustugowej w samodzielnych budynkach
mieszkalnych lub pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach ustugow ych, przy czym
powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych zfunkcjg mieszkalng nie moze
przekraczac 40% ogolnej pow ierzchni uzytkow ej zabudow y na dziatce;

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 40,0 m od drég w yznaczonych w planie.

3. Zabudow a rekreacji indyw idualnej moze by¢ realizow ana w odlegtosci nie w iekszej niz
40,0 mod drég w yznaczonych w planie.

4. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty ustug z zakresu hotelarstw a i zakw aterow ania turystycznego, gastronomi;

2) obiekty ustug handlu artykutami spozyw czymi i przemystow ymi, o pow ierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 200,0 n?;

3) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacii
codzienne;j;

4) zbiorniki w odne;

5) obiekty infrastruktury techniczne;j;

6) parkingi.

5.  Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzgdzen tow arzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest pow igzanie ich z obstugg funkcji podstaw ow ej.

6. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obiektéw sportow ych o pow ierzchni zabudow y w iekszej niz 2,0 ha;

2) lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ ZzZrodiem ucigzliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

7. Dla zabudowy wustala sie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarow ania terenu:
1) pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg niz 10% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej; nie mniejszy niz 80% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu;
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3) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdw pkt 2 w przypadku realizacji boisk i urzgdzen
sportow ych o naw ierzchni sztucznej;

4) dachy: dwuspadow e, czterospadow e lub wielospadow e, o0 kacie nachylenia potaci: 15° do
45°. Dla obiektow sportow ych dopuszcza sie zastosow anie innych rozw igzan;

5) kierunek gtow nej kalenicy dachu, w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tw orzy
z granica frontow g dziatki kat:

a) mniejszy niz lub réw ny 60°: row nolegtly lub prostopadty do granicy z dziatkg sgsiednia,

b) zawarty pomiedzy 60° a 75°: réw nolegty lub prostopadly do granicy z dziatkg sasiednig
lub do granicy frontow ej dziatki,

c) wiekszy niz lub row ny 75° row nolegly lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki;

6) charakter zabudow y: budynki w olnostojgce;

7) wysoko$¢: nie wieksza niz 10,0 m. Dla obiektdow i urzadzen sportow ych i rekreacyjnych
dopuszcza sie zw iekszenie w ysokosci do 20,0 m;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wieksza niz 40,0 m. Dopuszcza sie poszerzenie
maksymalnej szerokos$ci elew acji frontow ej do 80,0 m pod w arunkiem podzielenia budynku
na bryly o szerokosci nie wiekszej niz 40,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie
poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajgce wtasne przekrycie. Ograniczenie nie dotyczy
obiektéw i urzadzen sportow ych i rekreacyjnych.

8. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przeswitéw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

9. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdw w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatéw w ykonczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu. Wymogi kolorystyki nie dotycza dachéw pflaskich.

10. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zaw ierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dziatce, o pow ierzchni nie w igkszej niz 4,0 m?.

11. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek:
a) dlaterenow: O 1-3UST/ML: 1000,0 n?,
b) dla pozostatych terenéw : 2000,0 n?,
2) minimalng szerokosc¢ frontéw now ych dzialek:
a) dlaterenow: O 2-3UST/ML: 20,0 m,
b) dlaterenu: O 1UST/ML: 30,0 m,
c) dla pozostatych terenéw: 40,0 m;
3) kat potozenia granic nowych dziatek: prostopadly do pasa drogow ego lub réw nolegly do
istniejgcych granic dziatek sgsiednich;
4) szerokoS¢ wydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.
12. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig
obstuge dziatek i terendw z terenow drog klasy nizszej.

13. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymi
w §19 ust. 4.

14. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

15. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki.
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§42. 1. Dla terendéw, oznaczonych symbolem USE, plan ustala przeznaczenie - tereny
sportu ekstensywne.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane ze sportem, rekreacjq i spedzaniem w olnego
czasu tj. pola golfow e, trasy do jazdy konnej, row erow ej i motorow erow e;j;

2) obiekty ustug z zakresu zakw aterow ania turystycznego i gastronomii;

3) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codzienne;j;

4) obiekty infrastruktury technicznej;

5) parkingi;

6) zbiorniki w odne.

3.  Warunkiem lokalizacji obiektdow i urzadzen tow arzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest pow igzanie ich z obstugg funkcji podstaw ow e;j.

4. Ustala sie zakaz:

1) dla terenu N 1USE: lokalizacji obiektéw budow lanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi, w granicach strefy oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych |;

2) lokalizacji obiektéw sportow ych o pow ierzchni zabudow y wigkszej niz 2,0 ha;

3) lokalizacji obiektow i ustug, ktérych funkcjonow anie moze by¢ zrddiem uciazliw osci
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
w ykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inw estor posiada tytut praw ny, zwtaszcza
w zakresie hatasu, drgan, promieniow ania, zanieczyszczenia pow ietrza, gleb i w éd.

5. Dla zabudowy ustala sie:

1) powierzchnig zabudow y: nie wiekszg niz 10% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% pow ierzchni dziatki
w granicach terenu;

3) wysokos$¢ budynkow : nie wiekszg niz 10,0 m;

4) szeroko$c¢ elew acji frontow ej: nie w iekszg niz 40,0 m;

5) dachy dwuspadowe, czterospadow e lub wielospadow e, o kacie nachylenia potaci: 15°do
45°;

6) kierunek gtéw nej kalenicy dachu: réw nolegty lub prostopadly do granicy frontow ej dziatki.

6. Ogrodzenie dziatek wzdiuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyziji
indyw idualnych w zakresie formy i materiat. Powierzchnia prze$w itbw nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

7. W zakresie kolorystyki budynkow i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala
sie:
1) zakaz stosow ania materiatdbw w ykohczeniow ych z tw orzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerw ieni lub brgzu.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szylddw zawierajgcych informacje
o dziatalnosci prow adzonej na dziatce, o pow ierzchni nie w igkszej niz 4,0 m?.

9. Ustala sie w arunki w ydzielania now ych dziatek budow lanych:
1) minimalng w ielkos¢ now ych dziatek: 5000,0 me;
) minimalng szerokos$¢ frontow now ych dziatek: 50,0 m;
) kat pofozenia granic nowych dziatek: prostopadly do granicy frontowej dziatki lub
row nolegly do granicy z dziatkg sgsiednig
4) szerokos¢ w ydzielanych drég w ew netrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw i dziatek
z przylegajacych drég.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymi
w §19 ust. 4.
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12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprow adzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na
pow ierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki.

§43. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem R, plan ustala przeznaczenie - tereny
rolnicze.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) zabudow e zagrodow g z zastrzezeniemust. 3 i 4;

2) zabudow e stuzaca wytacznie produkcji i obstudze produkcji rolniczej oraz przetw orstw u
rolno-spozyw czemu z zastrzezeniem ust. 3;

3) drogi stanow igce dojazd do gruntéw rolnych;

4) sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi do korzystania z nich obiektami
i urzadzeniami;

5) zbiorniki w odne;

6) zalesienia na terenach gruntdow ornych V i VI klasy bonitacyjnej, z w ytaczeniem terenéw
w granicach strefy oddziatyw ania elektrow ni wiatrowych | oraz terendéw w odleglosci
mniejszej niz 15,0 m od kraw edzi istniejgcych row 6w melioracyjnych i ciekow ;

7) tymczasow o, na czas montazu elektrow ni wiatrow ych, na poszerzenia drég stanow igcych
dojazd do terenéw elektrow ni w iatrow ych.

3. Dopuszcza sie:

1) rozbudow e istniejgcej zabudow y zagrodow ej;

2) realizacje nowej zabudowy zagrodowej, obiektéw stuzacych produkcji rolniczej
i przetw orstw u rolno-spozyw czemu, z zastrzezeniem ust. 4, przy spemieniu nastepujacych
w arunkéw :
a) wielkos¢ dziatki: nie mniejsza niz 0,3 ha,
b) dziatka musi posiadaé bezposredni dostep do drogi.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w granicach strefy oddziatyw ania
elektrow ni wiatrow ych |, oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §18 ust. 9 pkt 2.

5. Tereny rolnicze nie podlegajg ochronie akustycznejw zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodow isku zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodow iska.
Zabudow a lokalizow ana w ich granicach nie podlega ochronie akustyczne;j.

6. Dla zabudowy ustala sie:

1) pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg 30% pow ierzchni terenu inw estycii;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% pow ierzchni terenu
inw estyciji;

3) pozostate wskazniki ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu: zgodnie
z ustaleniami szczegoétow ymi dla zabudow y zagrodow ej, okreslonymiw § 26 ust. 4-8.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz ulic azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przesw itow nie mniejsza niz 50 %
pow ierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldéw zawierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dziatce.

9. Warunki wydzielania nowych dzialek budowlanych — dokonywanie podziatu

nieruchomos$ci zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarow ania
nieruchomos$ciami.
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10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

obstuge terendéw z drog przyleglych bezposrednio lub poprzez drogi stanow igce dojazd do
gruntow rolnych, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, dziatkom przyleglym do drog
zbiorczych nalezy zapew ni¢ obstuge z terenéw drég klasy nizszej;

szerokos$¢ drog stanow igcych dojazd do gruntéw rolnych nie pow inna by¢ mniejsza niz 10,0
m. Dopuszcza sie przyjecie mniejszej szerokos$ci, jesli w ynika to z istniejacych w arunkow
terenow ych.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami

zaw artymiw §19 ust. 4.

w §20.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z w arunkami okreslonymi

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziafki.

§44. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem RZ plan ustala przeznaczenie - tereny

uzytkow zielonych, fak i pastwisk.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi do korzystania z nich obiektami
i urzgdzeniami;

drogi stanow igce dojazd do gruntéw rolnych;

zbiorniki w odne;

zalesienia na terenach gruntéw V i VI klasy bonitacyjnej z wytgczeniem terenéw
w odlegiosci mniejszej niz 15,0 m od kraw edzi istniejacych row éw melioracyjnych i ciekow .

3. Ustala sie:

zachow anie rolniczego uzytkow ania terenu;

zakaz realizacji zabudowy. Dopuszcza sie wytgcznie zabudow e zagrodow g, stanow igcq
rozbudow e istniejgcej zabudow y zagrodow ej zlokalizow anej na terenach bezposrednio do
nich przylegajacych, przy czymw granicach strefy oddziatyw ania elektrow ni w iatrow ych |,
oznaczonej na rysunku planu obow igzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

4. Dla zabudowy ustala sie:

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg 30% pow ierzchni terenu inw estycjj;

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% pow ierzchni terenu
inw estyciji;

pozostate wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarow ania terenu: zgodnie
z ustaleniami szczegotow ymi dla zabudow y zagrodow ej, okreslonymiw § 26 ust. 4-8.

5. Warunki wydzielania nowych dzialek budowlanych — dokonywanie podziatu

nieruchomo$ci zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarow ania
nieruchomos$ciami.

1)

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

obstuge terendéw z drog przyleglych bezposrednio lub poprzez drogi stanow igce dojazd do
gruntdéw rolnych, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, dziatkom przyleglym do drog
zbiorczych nalezy zapew ni¢ obstuge z terenéw drég klasy nizsze;;

szerokos¢ drég stanowigcych dojazd do gruntéw rolnych nie powinna by¢é mniejsza niz
10,0 m. Dopuszcza sie przyjecie mniejszej szerokosci, jesli wynika to z istniejgcych
w arunkéw terenow ych.
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§45. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem ZP plan ustala przeznaczenie - tereny

zieleni urzadzonej.
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2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;;

obiekty matej architektury i urzgdzenia rekreacji codziennej o spojnej formie pod w zgledem
stylu i zastosow anych materiatdw w obrebie terenu;

zbiorniki w odne;

parkingi.

3. Ustala sie:

obow igzek urzgdzenia terenu jako zielonego o charakterze parkow ym;

obow igzek utrzymania droznosci row éw i ciekdw ;

pielegnacije istniejgcego drzew ostanu;

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 5% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% dziatki w granicach terenu.

4. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie tablic i szyldow zaw ierajgcych informacije

i ogloszenia Urzedu Gminy w formie elementéw w olnostojgcych o pow ierzchni informacyjnej nie
w igkszej niz 2,0 n?, spéjnych pod w zgledem stylu i zastosow anych materiatéw .

w §20.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtych drog.
6. Nie ustala sie obow igzku zapew nienia miejsc postojow ych.

7. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okre$lonymi

8. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziatki.

§46. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem ZP/U plan ustala przeznaczenie - tereny

zieleni urzadzonej i ustug.
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2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

obiekty matej architektury i urzadzenia rekreaciji codziennej o spojnej formie pod w zgledem
stylu i zastosow anych materiatdbw w obrebie terenu;

zbiorniki w odne;

parkingi.

3. Ustala sie:

obow igzek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkow ym;

obow igzek utrzymania droznosci row éw i ciekdw ;

pielegnacije istniejgcego drzew ostanu;

pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg niz 5% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% dziatki w granicach terenu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem E 1ZP/U ustala sie:

dopuszcza sie realizacje zabudow y ustugow ej z zakresu hotelarstw a, turystyki, w ypoczynku
lub opieki zdrow otnej;

w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku ustugow ego, ustugow o-
mieszkalnego lub mieszkalnego;

lokalizacja i forma budynku nie moze pow odow a¢ pogorszenia ekspozyciji zespotu kosciota
zlokalizow anego na terenie E 1UK;

zakaz realizacji nasadzen zielenig mogacq zaktéci¢ ekspozycje zespotu kosciota
zlokalizow anego na terenie E 1UK;

wysokos¢ budynku ustugow ego, ustugow o-mieszkalnego lub mieszkalnego: nie wiekszg
niz 8,0 m;
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4) szerokosc¢ elew aciji frontow ej: nie wiekszg niz 20,0 m;

5) dachy dwuspadow e, czterospadow e lub wielospadow e, o kacie nachylenia pofaci: 25° do
45°;

6) kierunek gtéw nej kalenicy dachu réw nolegty lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki;

7) ogrodzenie dzialek wzdiuz ulic azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itbw nie mniejsza niz 50
% pow ierzchni ogrodzenia;

8) w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala sie:
a) zakaz stosow ania materiatdbw w ykonczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu

siding,

b) dachy w kolorze grafitow ymi odcieniach ciemnego brazu,
c) elewacjaw kolorze biatym lub jasnych odcieniach szarosci lub brgzu.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami: N 1ZP/U i N 2ZP/U ustala sie :

1) dopuszcza sie realizacje zabudow y ustugow ej z zakresu hotelarstw a, turystyki, w ypoczynku
lub opieki zdrow otnej;

2) obow igzek utrzymania droznosci row ow i ciekéw ;

3) dopuszcza sie realizacje nasadzen wylgcznie gatunkami stanowigcymi uzupemienie
istniejgcego drzew ostanu na terenie N 1ZP/UMN;

4) wysokos¢ budynkow : nie wiekszg niz 10,0 m;

5) szerokos¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 20,0 m;

6) dachy dw uspadow e lub czterospadow e o kacie nachylenia potaci: 25° do 45°;

7) kierunek gtéw nej kalenicy dachu réw nolegty lub prostopadty do granicy frontow ej dziatki;

8) ogrodzenie dzialek wzdluz drég azurowe o wysokoéci do 1,6 m, wedlug decyzji
indyw idualnych w zakresie formy i materiatu. Pow ierzchnia przesw itbw nie mniejsza niz 50
% pow ierzchni ogrodzenia;

9) w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdbw w ykonczeniow ych ustala sie:
a) stosow anie nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatdw w ykonczeniow ych na elew acjach,
b) zakaz stosow ania materiatldbw w ykonczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu

siding,

c) dachy w odcieniach czerw ienilub brgzu.

6. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam iszyldéw zawierajgcych informacje
o dziatalno$ci prow adzonej na dzialce o powierzchni informacyjnej nie wiekszej niz 2,0 n?,
spojnych pod w zgledem stylu i zastosow anych materiatow .

7. Ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci w przypadkach innych niz wyszczegdlnione
w §12.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtych drég.

9. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4.

10. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okreslonymi
w §20.

11. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

§47. 1. Dla terendéw, oznaczonych symbolem ZP/UMN plan ustala przeznaczenie - tereny
zieleni urzadzonej, zabudowy ustugoweji mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Realizacje funkcji ustugow ej dopuszcza sie wylgcznie w formie jednego zw artego
kompozycyjnie zespotu obiektéw , obejmujgcego istniejacy zabytkow y patac, zw any dalej Patacem.

3. Dopuszcza sie wylgcznie realizacje ustug z zakresu kultury, sztuki, nauki, edukacii,
hotelarstw a, turystyki, w ypoczynku lub opieki zdrow otnej.

57



4. Realizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie wytacznie jako

realizowang w budynku Patacu lub w pomieszczeniach lokalizow anych w obiektach, o ktérych
mow a w ust. 2.

5. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;;

obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacji codziennej o spojnej formie pod w zgledem
stylu i zastosow anych materiatdbw w obrebie terenu;

zbiorniki w odne;

parkingi.

6. Ustala sie:

obow igzek urzgdzenia terenu jako zielonego o charakterze parkow ym;

obow igzek utrzymania droznosci row ow i ciekow ;

obow igzek pielegnaciji istniejgcego drzew ostanu oraz w prow adzenia uzupetniajgcych
nasadzen z w zbogaceniem skladu gatunkow ego parku.

7. Dla zabudowy wustala sie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy

i zagospodarow ania terenu:

w szelkie dziatania na terenie sg dziataniami przy zabytku i muszg by¢ prow adzone zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgacych ochrony zabytkow ;
dla catego terenu obow igzujg ustalenia dla strefy zespotu patacow ego w Chylinie zaw arte
w §14 ust. 8;
pow ierzchnie zabudow y: nie wiekszg niz 5% pow ierzchni dziatki w granicach terenu;
udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% dziatki w granicach terenu;
forma zabudow y:
1) Pafacu — obow igzuje zachow anie istniejgcej formy,
2) pozostatych obiektow :
- wysokos¢: nie wiekszg niz 12,0 m,
- szeroko$¢ elew acji frontow ej: nie wiekszg niz 30,0 m,
- dachy czterospadow e o kacie nachylenia potaci: 35° do 40°,
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu: prostopadly Ilub roéwnolegly do kierunku
W Yyznaczonego przez kalenice Patacu;
ogrodzenie terenu: o wysokosci nie wiekszej niz 2,0 m w formie przeset z murow anymi
stupami i podmurdow kg o w ysokosci nie w iekszej niz 1,3 m. Przesta kute;
w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdw w ykohczeniow ych ustala sie:
a) kolorystyka elew acji: zgodna z pierw otng kolorystyka elew acji Patacu,
b) stosowanie wyfacznie tynku jako materiatu wykonczeniowego na elew acjach,
dopuszcza sie zastosow anie okladzin z piaskow ca,
c) pokrycie dachu: dachéw ka ceramiczna.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam iszyldéw zawierajgcych informacje

o dziatalno$ci prow adzonej na dzialce o powierzchni informacyjnej nie wigkszej niz 2,0 nv,
spojnych pod w zgledem stylu i zastosow anych materiatow .

w §12.

9. Ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci w przypadkach innych niz wyszczegdlnione

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtych drég.

11. Miejsca postojow e ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami

zaw artymiw §19 ust. 4.

w §20.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z w arunkami okreslonymi

13. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziafki.
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§48. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem ZPZ/U plan ustala przeznaczenie - tereny

zieleni urzadzonej zespotu zamkowego i ustug.

ust. 4.

w §20.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

funkcje ustugowe z =zakresu kultury, sztuki, nauki, edukacji, hotelarstwa, turystyki,
w ypoczynku lub opieki zdrow otnej;

funkcje mieszkaniow e w ylgcznie jako tow arzyszace zabudow ie ustugow ej. Pow ierzchnia
uzytkow a pomieszczen mieszkalnych nie moze przekracza¢ 30% pow ierzchni uzytkow ej
zabudow y na dziatce;

obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacji codziennej o spojnej formie pod w zgledem
stylu i zastosow anych materiatdbw w obrebie terenu.

3. Ustala sie:

w szelkie dziatania na terenie sg dziataniami przy zabytku i muszg by¢ prow adzone zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow ;

dla catego terenu obowigzujg ustalenia dla strefy Scistej ochrony konserw atorskiej
pozostatosci zespotu zamkow ego w Wyszynie zaw arte w §14 ust. 10;

dopuszcza sie realizacje zabudow y w ytgcznie jako rekonstrukcje zespotu zamkow ego;
zakaz lokalizacji obiektéw tymczasow ych;

obowigzek przeprowadzenia badahn konserw atorskich poprzedzajgcych prow adzenie
dziatan inw estycyjnych;

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 20% pow ierzchni dziatkiw granicach terenu;
udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz: 60% powierzchni dziakki
w granicach terenu.

4. Forma zabudow y:

wysokosé: nie wiekszg niz 20,0 m. Dla wiez dopuszcza sie zw iekszenie w ysokosci do

25,0 m;

dachy dw uspadow e, czterospadow e lub w ielospadow e o kacie nachylenia potaci: 30° do

60°;

ogrodzenie terenu: o wysokosci nie wiekszej niz 2,0 m w formie przeset z murow anymi

stupami i podmuréw kg o w ysokosci nie w iekszej niz 0,5 m. Przesta kute;

w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatdw w ykohczeniow ych ustala sie:

a) kolorystyka elew acji: zgodna z pierw otng kolorystyka elew acji obiektu,

b) stosow anie na elew acjach jako materiatu wykonczeniow ego wylacznie tynku i cegly
licow ej. Dopuszcza sie zastosow anie okladzin z piaskow ca,

c) pokrycie dachu: dachéw ka ceramiczna lub blacha pfaska.

5. Nie ustala sie szczegdlnych w arunkéw w ydzielania now ych dziatek budow lanych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

obstuge terenu z drogi 1KDL poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 4KDX;
dopuszcza sie obstuge z terenu drogi w ew netrznej oznaczonego symbolem 2KDW poprzez
tereny E1WS i E9RM.

7. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zaw artymiw §19

8. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna, zgodnie z w arunkami okreslonymi

9. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach terenu.
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§49. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem ZC plan ustala przeznaczenie - tereny

cmentarzy.

Lr

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

obiekty niezbedne do obstugi cmentarzy, np. kaplica, dom pogrzebow y itp.;
parkingi.

3. Ustala sie:

rozbudow ¢ cmentarzy w granicach terendéw oznaczonych symbolami: O 2ZC, E1ZC, 11ZC;
wyznacza sie strefy obstugi cmentarza, oznaczone na rysunku planu, w granicach
ktérych obow igzuje zakaz chow ania zw tok;

zachow anie historycznej parcelacji i rozplanow ania, zabytkow ej sztuki sepulkralnej oraz
zabytkow ego drzew ostanu dla terenéw oznaczonych symbolami: O 1ZC, O 2ZC, E 2ZC.

4. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 ustala sie wskazniki dotyczace

ksztattow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu:

1)
2)
3)

pow ierzchnie zabudow y: nie w iekszg niz 20% pow ierzchni dziatki;

udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz: 20% dziatki w granicach terenu;
forme zabudow y:

a) dla obiektéw w granicach strefy Scistej ochrony konserw atorskiej: istniejaca,

b) dla obiektow lokalizow anych poza strefg Scistej ochrony konserw atorskie;j:

w ysokos¢é budynkéw : nie wieksza niz: 10,0 m,

szerokos$¢ elew aciji frontow ej: nie wieksza niz: 15,0 m,

dachy dw uspadow e lub czterospadow e o kacie nachylenia potaci: 20° do 40°,
kierunek giéw nej kalenicy dachu: wg decyzji indyw idualnych, dostosow any do
kompozycji przestrzennej cmentarza;

kolorystyke zabudow y, rodzaj stosow anych materialdw w ykonczeniow ych i forme ogrodzen
w granicach strefy scistej ochrony konserw atorskiej nalezy uzgodni¢ indyw idualnie z WKZ,
w zaleznosci od rodzaju prac, na etapie planow ania inw estyciji.

5. Nie ustala sie szczegdlnych w arunkéw w ydzielania now ych dziatek budow lanych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terendéw z przyleglych drég,

z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliw e, nalezy zapew ni¢ bezposrednig obstuge dziatek i terendw
z terenéw drég klasy nizszej.

7. Ustala sie obow igzek zapew nienia miejsc postojow ych zgodnie z ustaleniami zaw artymi

w §19 ust. 4.

w §20.

8. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi

9. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziatki.

§50. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem ZR plan ustala przeznaczenie - tereny

zieleni naturalnej.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

zbiorniki w odne;

urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

obiekty matej architektury i urzgdzenia rekreaciji indyw idualne;j.

3. Ustala sie:

zakaz realizacji zabudowy i tymczasow ych obiektéw budow lanych z w yjgtkiem obiektéw ,
o ktérych mowaw ust. 2 pkt 2 3;

zachow anie, uporzadkow anie i pielegnacie istniejgcej zieleni;
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udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80%;

pow ierzchnie zabudow y nie wiekszg niz 10% pow ierzchni dziafki;

w ysokos¢ obiektdéw : nie wiekszg niz 5,0 m;

dachy: dw uspadow e, czterospadow e, w ielospadow e, o kacie nachylenia pofaci: do 45° lub
dachy ptaskie;

obow igzek utrzymania droznosci row éw i ciekdw .

§51. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL plan ustala przeznaczenie - lasy.

2. Ustala sie:

prow adzenie gospodarki lesnej w zakresie niezbednym dla utrzymania wiasciwych
w arunkéw ekologicznych i w artosci uzytkow ej, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;
ochrone ustanowionych laséw ochronnych i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych o lasach i planem urzgdzeniow ym lasu;

zakaz realizacji zabudowy, z w yjatkiem obiektéw i urzgdzen dopuszczonych do lokalizaciji
na terenach lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki le$nej;
dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej niepow odujgcej w ytaczenia terenu
z produkciji lesnej;

forme zabudow y:

a) wysokos¢ budynkow : nie wiekszg niz: 10,0 m,

b) szerokos¢ elew acji frontow ej: nie w iekszg niz: 20,0 m,

c) dachy dw uspadow e lub czterospadow e o kacie nachylenia pofaci: 20° do 40°;

pow ierzchnie zabudow y — nie w iekszg niz 20% pow ierzchni dziatki;

udziat pow ierzchni biologicznie czynnej— nie mniejszy niz 60% w granicach dziafki;

warunki wydzielania nowych dziatek budow lanych: dokonyw anie podziatdw zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

miejsca postojowe ustala sie w granicach dzialek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zaw artymiw §19 ust. 4;

10) zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi w §20;
11) odprow adzanie w 6d opadow ych z naw ierzchni utw ardzonych na pow ierzchnie biologicznie

czynne w granicach dziafki.

§52. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem ZLS plan ustala przeznaczenie - tereny

zalesien.

2. Wyznaczone tereny obejmujg grunty przeznaczone do produkcji lesnej zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki lesnej.

1)
2)

3. Ustala sie:
do czasu realizacji zalesienia obow igzujg w ymogi zaw arte w § 43 ust. 3-13;
po w prow adzeniu zalesienia obow igzujg odpow iednio w ymogi zaw arte w §51 ust 2.

§53. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem RZL plan ustala przeznaczenie - tereny

rolnicze wskazane do zalesienia.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zbiorniki w odne.

3. Ustala sie:

zachow anie rolniczego uzytkow ania terenu do czasu realizacji zalesienia;

zmiane sposobu uzytkow ania rolnego na uzytkow anie le$ne;

nasadzenia nalezy wprowadzac¢ nie blizej niz 3,0 m od granicy z dziatkg pozostajaca
w uzytkow aniu rolniczym;

do czasu realizacji zalesienia obow igzujg w ymogi zaw arte w § 43 ust. 3-13;

po w prow adzeniu zalesienia obow igzujg odpow iednio w ymogi zaw arte w §51 ust 2.
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§54. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS plan ustala przeznaczenie - tereny w éd

powierzchniowych.

2. Dopuszcza sie:

dla terenu oznaczonego symbolem J 1WS: lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych
z pietrzeniem i retencjonow aniem w 6d;

dla terendw oznaczonych symbolem J 1WS: wykorzystanie terenu jako kgpieliska oraz
lokalizacje pomostéw i przystani;

dokonanie korekt granic projektow anego zbiornika na etapie opracow ania projektu jego
budowy.

3. Ustala sie:

zakaz grodzenia terenu;

obow igzek umozliw ienia dostepu dla prow adzenia prac konserw acyjnych;

lokalizacje ciagu pieszo-rowerowego dla terenu oznaczonego symbolem: J 1WS.
Szczegdtow y przebieg do ustalenia na etapie realizacji zbiornika;

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90% pow ierzchni dziafki
w granicach terenu.

§55. 1. Dla terenédw oznaczonych symbolem PGEr plan ustala przeznaczenie - tereny

eksploatacji powierzchniowej przewidziane do rekultyw acji.

2. Dopuszcza sie prow adzenie eksploatacji zgodnie z warunkami okreslonymi w planie

ruchu zaktadu gorniczego na podstaw ie przepisow odrebnych z zakresu geologii i gérnictw a.

1)

2)

1)
2)
3)
a

3. Wyznacza sie:

strefy rekultyw aciji:

a) w kierunku wodnym,

b) w kierunku lesnym,

c) w kierunku rolnym,

d) w kierunku rekreacyjno — w ypoczynkow ym;
przebiegi:

a) drogi dojazdow e;j,

b) ciggu pieszo-row erow ego

4. Dopuszcza sie dokonanie korekt:
granic w yznaczonych stref rekultyw acij;
przebiegu drogi dojazdow e;j;

przebiegu ciggu pieszo-row erow ego

na etapie opracow ania projektu rekultyw acji ztoza i zagospodarow ania terenu.

1)
2)

5. W strefie rekultyw acji w kierunku w odnym, po zakonczeniu eksploatacji ustala sie:

realizacje zbiornika w odnego ,Wiadystaw 6w ”;

po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych w strefie:

a) obow igzujg ustalenia szczegotow e dla terendéw w 6d pow ierzchniow ych, oznaczonych
symbolem WS, zaw arte w § 54,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych 2z pietrzeniem
i retencjonow aniem wo6d, wykorzystanie terenu jako kapieliska oraz lokalizacje
pomostow i przystani.

6. W strefie rekultyw acji w kierunku lesnym, po zakonczeniu eksploatacji ustala sie:

prow adzenie rekultyw acji terenu w sposob umozliw iajgcy realizacje zalesien;

po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, w strefie obow igzujg ustalenia szczegolow e dla
terendéw laséw, oznaczonych symbolemZL, zaw arte w § 51.

7. W strefie rekultyw acji w kierunku rolnym, po zakonczeniu eksploataciji ustala sie:
prow adzenie rekultyw acji terenu w sposob umozliw iajgcy prow adzenie gospodarki rolnej;

62



2) po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, w strefie obow igzujg ustalenia szczegétow e dla
terenéw rolniczych, oznaczonych symbolemR, zaw arte w § 43.

8. W strefie rekultywacji w kierunku rekreacyjno-wypoczynkowym, po zakonczeniu
eksploatacji ustala sie:
1) prow adzenie rekultyw acji terenu w sposéb umozliw iajgcy realizacje zainw estow ania
w ramach przeznaczenia podstaw ow ego i dopuszczalnego terenu;
2) po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, w strefie obow igzujg ustalenia szczegotow e dla
terenu oznaczonego symbolem O 1UST/ML, zaw arte w § 41;
3) realizacja zainw estow ania mozliw a jest w ytgcznie po zakonczeniu rekultyw acji terenu.

9. Ustala sie:

likw idacje linii kolejow ej i rekultyw acje terenu w sposob umozliw iajacy realizacje zabudow y;

2) lokalizacje obiektéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjonow aniem zbiornika w odnego, w tym
doprow adzalnika i odprow adzalnika wod. Szczegolow g lokalizacje w zaleznosci od
przyjetych rozwigzan nalezy okre$lic na etapie projektu rekultywacji zioza
i zagospodarow ania terenu.
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§56. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem MNUr plan ustala przeznaczenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug na terenach poeksploatacyjnych.

2. Dopuszcza sie dotychczasow e w ykorzystanie terenu zgodnie z w arunkami okreslonymi
w planie ruchu zaktadu gorniczego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu geologii
i gornictw a.

3. Ustala sie likwidacje linii kolejow ej po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej i rekultyw acje
terenu w sposdéb umozliw iajacy realizacje zabudow y.

4. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegétow e,
w tym wskazniki ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu jak dla terenu zabudowy
mieszkaniow ej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego symbolem O 15MNU, zaw arte w §28.

5. Realizacja zainwestowania mozlwa jest wylacznie po likwidacji linii kolejow gj
i zakonczeniu rekultyw aciji terenu.

§57. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem PUr plan ustala przeznaczenie - tereny
obiektéow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug na terenach poeksploatacyjnych.

2. Dopuszcza sie dotychczasow e w ykorzystanie terenu zgodnie z w arunkami okreslonymi

w planie ruchu zaktadu goérniczego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu geologii
i gornictw a.

3. Ustala sie likwidacje linii kolejow ej po zakonczeniu dziafalnosci gorniczej i rekultyw acje
terenu w sposéb umozliw iajacy realizacje zabudow y.

4. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegétow e,
w tym wskazniki ksztattow ania zabudowy i zagospodarow ania terenu jak dla terenu obiektéw
produkcyjnych, skladéw , magazynéw i ustug, oznaczonego symbolem O 3PU, zaw arte w §35.

5. Realizacja =zainwestowania mozliwa jest wylgcznie po likwidacji linii kolejow ej
i zakonczeniu rekultyw aciji terenu.
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§58. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem Rr plan ustala przeznaczenie - tereny
rolnicze na terenach poekspoatacyjnych.

2. Dopuszcza sie dotychczasow e w ykorzystanie terenu zgodnie z w arunkami okreslonymi
w planie ruchu zaktadu gorniczego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu geologii
i gornictw a.

3. Ustala sie likwidacje linii kolejow ej po zakonczeniu dziatalnosci gérniczej i rekultyw acje
terenu w sposdéb umozliw iajacy realizacje zabudow y.

4. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegétow e,
w tym w skazniki ksztattow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu jak dla terenéw rolniczych,
oznaczonych symbolemR, zaw arte w §43.

5. Prow adzenie dziatalnosci rolniczej i realizacja zainw estow ania mozliw a jest w ytacznie po
likw idacji linii kolejow ej i zakonczeniu rekultyw acji terenu.

§59. 1. Dla terenébw oznaczonych symbolem RZLr plan ustala przeznaczenie — tereny
przeznaczone do zalesienia na terenach poeksploatacyjnych.

2. Dopuszcza sie dotychczasow e w ykorzystanie terenu zgodnie z w arunkami okreslonymi
w planie ruchu zaktadu goérniczego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu geologii
i gornictw a.

3. Ustala sie likwidacje linii kolejow ej po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej i rekultyw acje
terenu w sposéb umozliw iajacy realizacje zalesien.

4. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegétow e,
w tym w skazniki ksztattow ania zabudow y i zagospodarow ania terenu jak dla terenéw rolniczych
w skazanych do zalesienia, oznaczonych symbolem RZL, zaw arte w §53.

5. Realizacja zalesien mozliwa jest wylacznie po likwidacji linii kolejow ej i zakonczeniu
rekultyw acji terenu.

§60. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem I-Or plan ustala przeznaczenie - tereny
nieczynnych sktadowisk odpadow przewidziane do rekultyw acji.

2. Ustala sie:

1) obow igzek rekultyw aciji terenu;

2) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwigzanych z rekultyw acjg
terenu;

3) zakaz realizacji infrastruktury technicznej zw igzanej z zaopatrzeniem w w ode, w tymujec
w ody;

4) wysokos¢ budynkow : nie wieksza niz 8,0 m;

5) dachy: dwuspadow e, czterospadow e, w ielospadow e 0 nachyleniu pofaci do 45° lub dachy
ptaskie

6) pow ierzchnie zabudowy — nie w ieksza niz 5% pow ierzchni dziatki;

7) udziat pow ierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 90% w granicach dziatki

3. Po zakonczeniu dziatan rekultyw acyjnych, dla terenu obow igzujg ustalenia szczegotow e,
jak dla terenéw oznaczonych symbolem RZL, zaw arte w §53.

§61. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KP plan ustala przeznaczenie - tereny
placow publicznych.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:
1) w granicach strefy lokalizacji zabudow y: obiekty ustug z zakresu administracji publicznej,
kultury, pozarnictw a, handlu;
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tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreaciji
codziennej;

obiekty infrastruktury technicznej;

parkingi.

3. Ustala sie zakaz:

realizacji zabudow y poza strefg lokalizacji zabudow y, oznaczong na rysunku planu;
realizacji tymczasow ych obiektéw budow lanych, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych
Z organizacjq imprez plenerow ych i targéw na czas ich trw ania.

4. Dla terenu ustala sie:

utrzymanie i pielegnacije istniejgcych nasadzeh szpalerow ych i zespotéw zieleni;

pow ierzchnie zabudow y: 100% pow ierzchni dziatki w granicach strefy zabudow y;

udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10% pow ierzchni terenu;

w ysokos¢ budynkdw : nie wiekszg niz 14,0 m;

szerokos¢ elew aciji frontow ej: nie wiekszg niz 50,0 m,

dachy dw uspadow e, czterospadow e lub w ielospadow e o kacie nachylenia potaci: 15 - 45°;

zakaz stosow ania ogrodzen;

urzadzenie naw ierzchni dla ruchu pieszego z w ykorzystaniem: kamienia polnego, granitu,

kostki brukow ej;

w zakresie kolorystyki budynkéw i stosow anych materiatobw w ykonczeniow ych:

a) stosow anie nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatdw w ykonczeniow ych na elew acjach;

b) zakaz stosow ania materialdbw w ykonczeniow ych z tworzyw sztucznych, w tymtypu
siding;

c) dachy w odcieniach czerw ienilub brgzu.

5. W zakresie lokalizacji reklam i informacji w izualnej, ustala sie

lokalizacje reklam i szyldow zawierajgcych informacje o dziatalnosci prow adzonej na

dzialce w formie:

a) elementdw na budynkach, pod warunkiem ich uw zglednienia w kompozycji catej
elew acji budynku, o tacznej pow ierzchni nie w iekszej niz 10% pow ierzchni elew aciji, na
ktérej sg usytuow ane,

b) szyldow semaforow ych o pow ierzchni nieprzekraczajacej 1,0 n?;

lokalizacje tablic i szyldéw zaw ierajgcych informacje i ogtoszenia Urzedu Gminy w formie

elementéw w olnostojacych o pow ierzchni informacyjnej nie w iekszej niz 6,0 m?;

reklamy nalezy lokalizow a¢ jako przytw ierdzone do elew acji ujednolicone pod w zgledem

formy i w ykorzystanego materiatu.

6. Nie ustala sie szczegdlnych w arunkéw w ydzielania now ych dziatek budow lanych.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtych drég.

8. Miejsca postojow e ustala sie w granicach terenéw zgodnie z ustaleniami zaw artymi

w §19 ust. 4.

w §20.

9. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z w arunkami okreslonymi

10. Odprow adzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na pow ierzchnie

biologicznie czynne w granicach dziatki oraz do sieci kanalizacji deszczow e;j.

§62. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDA plan ustala przeznaczenie - tereny

drég - autostrady A2.

1)
2)

2. Ustala sie:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
parametry techniczne drog: zgodnie z w ymogami przepisow odrebnych;
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lokalizacje drég serw isow ych dla obstugi komunikacyjnej terendw nieposiadajgcych innego
dostepu do drogi publicznej;

lokalizacje wyfacznie obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej
zw igzanych z funkcjonow aniem drogi, stosow nie do przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie tranzytowy przebieg sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej
z funkcjonow aniem drogi;

lokalizacje miejsc obstugi podréznych, oznaczonych na rysunku planu, wraz z niezbedng
infrastrukturg w postaci parkingdw, szaletéw publicznych i innych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendw i dziatek;

dopuszcza sie przebudow e istniejgcych drog serwisow ych i wykorzystanie dla obstugi
komunikacyjnej terendw przylegajacych do autostrady, zgodnie z warunkami umowy
zaw artej z zarzadca drogi.

3. Dla zabudow y ustala sie:

pow ierzchnie zabudow y: nie w ieksza niz 10% pow ierzchni dziatki;
udziat pow ierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%;

w ysokos¢ budynkéw : nie wieksza niz 8,0 m;

dachy dw uspadow e, czterospadow e, w ielospadow e lub dachy pfaskie;

spadki dachow : do 45°.

4. Dopuszcza sie stosow anie rozw igzah stuzacych ograniczeniu oddziatyw an akustycznych

autostrady. Realizacja zabezpieczeh akustycznych dla inwestycji polegajacych na budow ie
now ych obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizow anymi w zasiegu
ucigzliw o$ci autostrady nalezy do realizujgcego inw estycje.

5. Dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamow ych, zgodnie z przepisami o drogach

publicznymi pod w arunkiem uzyskania pozytyw nej opinii zarzadcy drogi.

§63. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ plan ustala przeznaczenie - tereny droég

zbiorczych.
2. Ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drég: zgodnie z w ymogami przepiséw odrebnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepisow odrebnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek.

3. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) elementow reklamowych w zgodzie z przepisami o drogach publicznych pod w arunkiem
uzyskania pozytyw nej opinii zarzadcy drogi;

2) ekrandw akustycznych, w przypadku, gdy w ystgpi koniecznos¢ ograniczenia oddziatyw ania
akustycznego na tereny podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepiséw
odrebnych o ochronie srodow iska.

§64. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL plan ustala przeznaczenie - tereny droég
lokalnych.
2. Ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drég zgodne z w ymogami przepiséw odrebnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepiséw odrebnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek.

3. Dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamow ych w zgodzie z przepisami o drogach

publicznych pod w arunkiem uzyskania pozytyw nej opinii zarzadcy drogi.

66



§65. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem KDD plan ustala przeznaczenie - tereny
drég dojazdowych.

2. Ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drég zgodne z w ymogami przepiséw odrebnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepisow odrebnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek, z zastrzezeniem, iz dgzy sie do
zapew nienia obstugi komunikacyjnej z terenéw drog klasy nizsze;j.

3. Dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamow ych w zgodzie z przepisami o drogach
publicznych pod w arunkiem uzyskania pozytyw nej opinii zarzadcy drogi.

§66. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KDX plan ustala przeznaczenie - tereny
publicznych ciagéw pieszo —jezdnych.

2. Ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepisow odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek;

4) zakaz lokalizacji reklam.

§67. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KX plan ustala przeznaczenie - tereny
publicznych ciaggéw pieszych.

2. Ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje naziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepiséw odrebnych;

3) wylgcznie ruch pieszy i row erowy;

4) zakaz lokalizacji reklam.

§68. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW plan ustala przeznaczenie - tereny
drég wewnetrznych.

2. Ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosow nie do
przepisow odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek;

4) zakaz lokalizacji reklam.

Rozdziat 4
Przepisy przejSciowe i koncowe

§69. W granicach podobszaru |, tracg moc:

1) uchwata nr 73/03 Rady Gminy Wiadystawow z 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie
uchw alenia miejscow ego planu zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiadystaw éw
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 190, poz. 3539 z dnia 10 grudnia 2003 r.);

2) uchw ata nr 171/05 Rady Gminy Wadystaw 6w z dnia 27 czerw ca 2005 r. w spraw ie zmiany
miejscow ego planu zagospodarow ania przestrzennego gminy Wiadystaw 6w (Dz. Urz. Woi.
Wielkopolskiego Nr 133, poz. 3696 z dnia 30 sierpnia 2005 r.).
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§70. Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych ostateczng decyzjg stosuje sie przepisy
uchw aty.

§71. Wykonanie uchw aty pow ierza sie Wojtow i Gminy Wiadystaw éw .

§72. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedow ym Wojew 6dztw a Wielkopolskiego.

Przew odniczacy Rady Gminy Wadystaw 6w
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